Filialejendomsselskabet af 5. december 2001
ApS

CVR 1007 78 18

ARSRAPPORT

2013

13. regnskabsar

Godkendt pa ge Iforsamlmg
atvolgraam, /) & A0/ 4

e,

Dirigé{lt: Arne Jakobsen

c/o Fynske Bank A/S, Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg
tif.: 62 21 33 22, fax: 62 17 65 99, e-mail. post@svendborgsparekasse.dk



Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS

Indhold

SelskabSOPIYSNINGET .....coveericeiiiiiissii s sy eb s s
LedelSESPALEGNING 1..vveereeerereriesreescecresieeiriseaisnessssissssensasssassssaeses b emencens
Intern revisions PAEGNING .......ivevevvrerrvrrrrriirirrsrsiasasiea e
Den uafhaangige revisors pategning .......c.ccciiivinnionininnninesisneenne
LedelsesSheretning ........ccccovcerrrmreimiimicinninsiir et sresssssae seesaessass s
Anvendt regnskabspraksis ..........cocoviiiiinini e
Resultatopgerelse for @ret 2013 ...
Balance pr. 31. december 2013 ...

NOLBI v e T e e it e i ea s s si s b s WS eI s R e S T LT va s s

Side

Side

Side

Side

Side

Side

Side

Side

Side

10

11

12



Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS

Selskabsoplysninger

Navn Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS

Adresse clo Fynske Bank
Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg

Telefon 62176551 / 62213322
CVR 1007 78 18

Stiftelsesdato 05.12.2001

Hjemsted Svendborg Kommune
Direktion Arne Knudsen

Revision KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Mglmarksvej 198
5700 Svendborg

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Resensvej 81

7800 Skive

Regnskabsperiode 01.01.2013 - 31.12.2013



Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS

Ledelsens pategning:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2013 for Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2013.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 12. februar 2014.
Direktion:

/)

Athe Knudsen
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Intern revisions pategning
Til kapitalejerne i Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Jeg har revideret arsregnskabet for Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS for regnskabséret 1.
januar — 31. december 2013, der omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfert
revisionen i overensstemmelse med dansk revisorlovgivning. Dette kreaever, at jeg overholder etiske krav
samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede
pressentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilfing pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Jeg har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Jeg har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund min opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 12. februar 2014

—

Erik Nissen
Revisionschef
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet aflaagges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at overholder etiske krav samt planlssgger og udfarer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om dennes skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige skaen er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlssst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfairte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 12. februar 2014.

KPMG PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab , Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
' ]
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Ledelsesberetning

Formal:

Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom samt enhver hermed besleegtet virksomhed.
Det forlzbne ar:

Selskabets aktivitet har udelukkende bestaet i normal drift af selskabets ejendomme.

Arets resultatet udger kr. 296.918.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har veesentlig betydning for vurdering af arsregnskabet.

Det kommende &r:
Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for det kommende ar.

Ejerforhold

Selskabets anpartskapital er pa kr. 200.000, som ejes 100% af Fynske Bank A/S, Centrumpladsen 19,
5700 Svendborg.

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering: kr.
Arets reSURAt .......c.veveeeciieiee et 296.918
som foreslés anvendt sdledes:
udbytte til anpartshaver ..., 296.918

overfares til Naste ar ... 0
falt anvendt .........ccoeeviiiimrriereminreererree e esssssssnns 286.918
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Filialejendomsselskabet af 5. december 2001 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. .

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde seiskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillseg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nomineit belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflazgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtsegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning hidrgrende fra udlejning mv. indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at selskabet
erhverver ret til lejen i regnskabsperioden. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. eventuelle afgifter og
moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Bruttoresultat
| overensstemmelse med arsregnskabsloven §32 er "Nettoomsaetning" sammendraget med "Andre
eksterne omkostninger" under posten "Bruttoresultat".

Finansielle indtasegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger, samt tillzeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Balancen

Domicilejendomme

Domicilejendomme males efter farste indregning til omvurderet veerdi. Omvurderingen foretages sa
hyppigt, at der ikke forekommer vassentlige forskelle til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede fremtidige betalingsstramme.
Afkastprocenten fastsaettes ud fra det niveau, som kan forventes under hensyntagen til stand,
markedsniveau mv.

Stigninger i domicilejendommens omvurderede vaerdi indregnes under opskrivningshenlaggelser under
egenkapitalen. Fald i vaerdien indregnes i resultatopgarelsen, med mindre der er tale om tilbagefarsier af
tidligere foretagne opskrivninger.

Domicilejendomme afskrives linzert over den forventede levetid pa 50 ar. Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anisegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegéelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavendet.

Udbytte
Foreslaet udbytte for regnskabsdret indregnes som en forpligtelse.

Selskabsskat oq udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til de beregnede
skattepligtig indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemsessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vasrdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgoarelse
Note | 2013 2012
|
Bruttoresultat ........c..cuveerecimiiniiisesnsimsssisnienas 288.201 ; 195.735
Af- og nedskrivininger ...........cooieiiiiiiiimmiimnnnin 1 -102.410 -101.498
Resultat for finansielle poster ........cvninicisnanimmnssneens 185.791 94.237
i

Finansielle indt@gter .........ccmamrunnesreneee. 33.178 102.620
Finansielle udglfter -3.090 -2.998
Resultat fer skat 215.879 193.859
Skat af arets resultat .........cocecermerinisnisssssnnssisnesssnsnen 2 81.039 -74.588
Arets resultat .. 296.918 119.271

Resultatdisponering jf. ledelsesberethingen
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Balance |
Note | 2013 2012
Aktiver:
Anlzgsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

Domicilejendomme .........c.ccoovvinininin, 3 4.866.057 4.922.870
Anlagsaktiver i alt .......cococcevcermiiiirinmiiiinnsenninranas 4.866.057 4.922.870
Omsastningsaktiver:

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed .. 4.459.144 4.366.334

Andre tilgodehavender .........coccviiniiniinncs, 18.220 18.340
Omsatningsaktiver | alt .......cvcvevcrvieisnvrrerrnnenenns 4.477.364 4.384.674

J.Y 3 1V7:T o IF: 1 PP 9.343.421 9.307.544
Passiver:
Egenkapital: 4

Anpartskapital..........c.occovininiininiininnn. 200.000 200.000

Overfort til naeste ar .......coccvvcniininrennn, 8.744.198 8.744.198
Egenkapital i @lt c..c.cinisensnmnmnerinensennnn 8.944.198 8.944.198
Hensatte forpligtelser:

Udskudt skat .......c.cccorniemrmmmmmrmmmmsnsnsinsses 5 0 158.969
Kortfristet geeld:

Forslag til udbytte for regnskabsdret ........... 296.918 119.271

SKyldig SKat ....ccvvarervnnisiiniesisincncnasiness e 77.930 71.856

Anden gaBld .....covieririiiiniinini e 24,375 13.250

399.223 204.377
Passlverialt ........c.ccccninanan 9.343.421 9.307.544
Sikkerhedsstillelser og eventuaforpligtelser 6
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Noter og specifikationer

2013 | 2012 |
|
Note nr. |
1 Af- og nedskrivninger:
Domicilejendomme ........ccocvveiiiiiniiianinen 102.410 101.498
102.410 101.498
2 Skat af arets resultat:
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst 77.930 71.856
Regulering af udskudt skat ...........ccccoevvrenernnes -168.969 2.732
Beregnede skafter ... -81.039 74.588
3 Domicilejendomme:
Anskaffelsessum primo .......ccccivmineneniiesiannans 5.074.887 5.051.900
Tilgang i @ret .......coceeccveniiiiennneininnsssesissessaines 45.597 ' 22.987
Anskaffelsessum UlIMo .........cccevceirriiineinnane 5.120.484 5.074.887
AFSKIVNINGET PrIMO ..ot rcssisiesenseanens -152.017 -50.519
Arets afskriviinger .........cocovcrevererenverirarerenes -102.410 -101.498
Afskrivninger Uimo .........ccooceeevveeeuriernvnsensranns -254 427 -1562.017
Bogfart veerdi Utimo .....cccceeviieiiiinrninsaee 4.866.057 4,922 870
4 Egenkapital: I
Anpartskapital: i
Anpartskapital primo ........cccceevcivereerinsisnsnsninnns 200.000 ' 200.000
Anpartskapital Ultimo .......cccccveviiiniiniininiiinnns 200.000 ‘ 200.000
Overfort resultat ‘
Overfort resultat primo...........ccccoveecvriinnnen 8.744.198 8.744.198
Henlagt af arets resultat............cccovvennnenrannnnns 0 ‘ 0
Overfart resultat ultimo ............ccccoeevcevinniienn. 8.744.198 . 8.744.198
Egenkapital i alt.........cccooeeevriiiinnininniiinninnnia. 8.944.198 | 8.944.198
|
Selskabets anpartskapital opdeles saledes:
1 anpart a kr. 200.000.
5 Udskudt skat
Ejendomme.......cccueemmmmneemmmnianmmsnn, 0 158.969
0 158.969
6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser:
Ingen.




