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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for K/S
ABOULEVARDEN 32, ARHUS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. maj 2025
Direktion

Ole Bjorvig Pedersen
direktor

Komplementar
Komplementarselskabet af 01.02.2001 ApS

KOMPLEMENTARSELSKABET AF 01.02.2001 ApS

Komplementar
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kommanditisten i K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af rsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og cgnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS - Arsrapport for 2024 2



Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omtfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 12. maj 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773

K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS - Arsrapport for 2024 3

Penneo dokumentnogle: DJIRS- 1XXDG-QE79E-L SYSU-GXOSH-6XFGO



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS

Lille Torv 6, 2.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 294479 18

Stiftet: 5. april 2006

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

19. regnskabsar

Direktion Ole Bjervig Pedersen, direktor
Komplementar Komplementarselskabet af 01.02.2001 ApS
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.352.830 2.141.339
Vardiregulering af investeringsejendomme 1.900.000 721.950
Driftsresultat 4.252.830 2.863.289
Andre finansielle indtegter 105.834 104.390
@vrige finansielle omkostninger -334.081 -321.351
Arets resultat 4.024.583 2.646.328
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Overferes til overfort resultat 2.024.583 2.646.328
Disponeret i alt 4.024.583 2.646.328
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 35.000.000 33.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 35.000.000 33.100.000
Anlzgsaktiver i alt 35.000.000 33.100.000
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.661.444 3.695.057
Tilgodehavender i alt 3.661.444 3.695.057
Omsztningsaktiver i alt 3.661.444 3.695.057
Aktiver i alt 38.661.444 36.795.057
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.500.000 2.500.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital -2.000.000 -2.000.000
Overfort resultat 21.662.450 19.969.173
Foreslaet udbytte for regnskabséret 2.000.000 0
Egenkapital i alt 24.162.450 20.469.173
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 11.728.843 12.444.717
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.728.843 12.444.717
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 829.432 827.016
Gzld til pengeinstitutter 131.518 1.577.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 87.989 107.357
Anden gzld 1.721.212 1.369.194
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.770.151 3.881.167
Gezldsforpligtelser i alt 14.498.994 16.325.884
Passiver i alt 38.661.444 36.795.057

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Oplysninger om dagsvaerdi

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgorelse
Ikke indbetalt Foreslaet ud-
Virksomheds- virksomheds- Overfort re- bytte for regn-
kapital kapital sultat skabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar
2024 2.500.000 -2.000.000 19.969.173 0 20.469.173
Arets overforte overskud
eller underskud 0 0 2.024.583 2.000.000 4.024.583
Hevninger 0 0 -331.306 0 -331.306
2.500.000 -2.000.000 21.662.450 2.000.000 24.162.450
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestdr i at eje og udleje to centralt beliggende erhvervsejendomme ved
den i Aarhus C.

2024 2023
kr kr.

2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 0

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 21.602.538 15.724.488
Tilgang i arets lob 0 5.878.050
Kostpris 31. december 2024 21.602.538 21.602.538
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024 11.497.462 10.775.512
Arets regulering til dagsveerdi 1.900.000 721.950
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2024 13.397.462 11.497.462
Regnskabsmeassig vaerdi 31. december 2024 35.000.000 33.100.000

Virksomhedens investeringsejendomme bestdr af 2 ejendomme med erhvervslejemil beliggende
centralt i Aarhus C. Ejendommene er vardiansat ud fra et afkastkrav pé ca. 6,35%.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsdr, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
haendelser.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Vasentlige forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:
31/12 2024 31/12 2023

Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 3.627 3.366
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Falsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 35.000 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pé 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 1.319 tkr. og
egenkapitalen vil tilsvarende blive reduceret med 1.319 tkr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25 %-
point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 1.427 tkr. og egenkapitalen vil
tilsvarene blive forgget med 1.427 t.kr.

4. Gezldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 12.558.275 829.432 11.728.843 9.499.573
12.558.275 829.432 11.728.843 9.499.573

5.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 31. december 2024 35.000.000
Arets urealiserede &ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 1.900.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 12.558 t.kr., er der udstedt pantebreve pa nominelt
18.216 tkr. til sikkerhed for i investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31.
december 2024 udger 35.000 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen er der tinglyst pantstiftende byrde pd 70 t.kr.
med pant i samme investeringsejendomme.

Selskabet har deponeret cjerpantebreve pa i alt 4.636 t.kr. til sikkerhed for bankgzld t.kr. 132.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende investeringsejendomme.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflgges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettooms®tning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Husleje indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger reklame og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrprende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger og amortisering af realkreditldn
mv.

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke sarskilt skattepligtig, hvorfor der ikke er indregnet skatter i arsregnskabet.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS - Arsrapport for 2024 11



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne slges for pé balancedagen til en uathangig
kaber. Dagsvaerdien opgares ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vardiansazttelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-

domme”.
Investeringsejendommene bestar af to ejendomme beliggende i centrum af Aarhus og udlejes til erhverv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imedegielse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodchavende er veardiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgzld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pd ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af [anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

K/S ABOULEVARDEN 32, ARHUS - Arsrapport for 2024 12



PEMNN30

Undersknfterne 1 dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo’ * sikker
digital underskiift. Underskiiveines identiteter er blevet registreret, og informationerne e1 listet herunder

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ole Bjgrvig Pedersen Ole Bjgrvig Pedersen
Direktion Komplementar
Serienummer: 9b43458c-3alc-4142-b4be-f0c051275ae0 Serienummer: 9b43458c¢-3alc-4142-b4be-f0c051275ae0
1P: 93.167.xxx.XXX 1P: 93.167.xxX.XXX
2025-05-28 12:30:20 UTC 2025-05-28 12:30:20 UTC
o e
H ] EY 2 @ &
Mitah s MitaP

Sean Mogens Christensen (CVR valideret) Ole Bjorvig Pedersen

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: Dirigent

34209936 Serienummer: 9b43458¢-3alc-4142-b4be-f0c051275ae0

Revisor IP: 93.167.XXX.XXX

Serienummer: 3bf7d422-f8b3-4a96-b54d-d2e7656fc6b6 2025-05-28 13:26:08 UTC

1P: 62.243.xXX.XXX % P

2025-05-28 12:44:52 UTC H L” 1 i
81 Mitab i Mitah ¢

Dette dockument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

valideret vha. den matematiske hashvaerd) af det originale dokument. Alle N3r du dbner dckumentet | Adobe Reader, kan du se, at det er ceruficeret

kryptofrafiske beviser er indlejret 1 denne PDF for validering i fremtiden af Penneo A/S. Dette beviser, at Indholdet af dokumentet er uzendret
siden underskriftsudspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektrenisk segl For mere digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet

Information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.pennea.com.
Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,

https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter

Penneo dokumentnogle: DJIRS-1XXDG-QE79E-LSY8U-GXO0SH-6XFGO



