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Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. november 2011 -
31. oktober 2012 for Jorn @stergaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 18. marts 2013

Direktionen

Jorn Pstergaard Hansen

Bestyrelsen

Jorn Pstergaard Hansen Lars Qstergaard Hansen Henrik Dstergaard Hansen
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Jorn @stergaard Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Jorn @stergaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
november 2011 til 31. oktober 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation. :

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. okiober 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. november 2011 - 31. oktober 2012 | overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkizering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har flere gange indberettet forkerte/fejlagtige momsbelgb til SKAT. Forholdet kan

vaere ansvarspadragende for ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Ballerup, den 18. marts 2013

R-VISION

Statsautoriserede revisor

Thomas Thorup Mgllgaard
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Selskabsoplysninger

Jorn Ostergaard Ejendomme A/S
Kettevej 57
2650 Hvidovre

CVR-nr. 26 83 00 28
Stiftetelsesdato: 14. oktober 2002
Hjemstedskommune: Hvidovre

Regnskabsar: 1. november - 31. oktober
Bestyrelse

Jorn Dstergaard Hansen
Lars @stergaard Hansen
Henrik @stergaard Hansen

Direktion
Jorn Pstergaard Hansen

Revisor

R-VISION, statsautoriserede revisorer
Lautruphgj 1-3

2750 Ballerup

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes 31. marts 2013 pa selskabets adresse
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af erhvervsejendomme.
Endvidere drives der virksomhed med istandsesttelse af ejendomme gennem anvendelse af
eksterne arbejdskraft.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets arsregnskab for 2011/12 udviser en negativ egenkapital pr. 31. oktober 2012 pa
1.536 tkr. Selskabet har i januar 2013 opndet en gesldseftergivelse pa 1.071 tkr.
vedrgrende geeld til pengeinstitut samt pa 538 t.kr. vedrerende geeld til virksomhedsdeltager.
Derved er egenkapitalen naesten reetableret.

Arets overskud for regnskabsaret 2011/12 pa 710 t.kr. er pavirket af indtaegter fra salg af
ejendom samt erstatning pa 677 t.kr. Bortses herfra er der tale om et overskud pa 33 t.kr. Det
er ledelsens forventning, at der i lsbet af regnskabsaret 2012/13 vil blive opnaet balance i
indtjeningen og arsrapporten er derfor aflagt under forudsastning af selskabets fortsatte drift.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er det besluttet at szelge selskabets ejendom. Der foreligger
en vurdering af ejendommen fra en uafhaengig ejendomsmaegler, hvor ejendommen vurderes
at kunne realiseres med avance. Derudover er der ikke indtruffet begivenheder, som vil
kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jorn @stergaard Ejendomme A/S for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregnig og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge
af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Under henvisning fil arsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt ikke at vise
nettoomsastningen.

Bruttoresultatet indeholder omsaetningen med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, nar selskabet har opnaet ret til indtaegten.
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt
kontorhold mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, samt tillleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfares til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskaitet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
selskaberne i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud). De sambeskattede virksomheder indgér i aconto skatteordningen.

Balance

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar, 3 - 8 ar

Fortieneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlsegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmasssige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.

Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning tii imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af
tilgodehavender og nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi
af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive
rente for det enkelte tilgodehavende.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-skudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikiing af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemasssigt
underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
AEndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutier, leverandgrgeeld og geeld fil
tilknyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober

Note

Bruttoresultat
Afskrivninger
Nedskrivning af omsaetningsaktiver

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger
Resuitat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat til naeste ar

2011712 2010/11
kr. kr.

1.285.996 579.825
-162.355 -442 172
20.700 472.379
1.144.341 610.032
-434.598 -624.581
709.743 -14.549

0 0

709.743 -14.549
709.743 -14.549
709.743 -14.549
Side 10
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Balance pr. 31. oktober

Aktiver

Note

Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger

3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiveri alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011
kr. kr.

7.466.123 12.628.783
88.017 106.714
7.554.140 12.735.497
7.554.140 12.735.497
81.941 41.290
3.168 2.231
56.081 112.531
141.190 156.052
6.544 34.218
147.734 190.270
7.701.874 12.925.767
Side 11
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Balance pr. 31. oktober

Passiver

Note

1

Egenkapital

Aktiekapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitut
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Gaad til pengeinstitut

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gaeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Oplysninger om usikkerheder vedrgrende fortsat drift

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2012 2011
kr. kr.

500.000 500.000
-2.036.626 -2.746.368
-1.536.626 -2.246.368
4.417.198 10.470.335
1.474.270 1.711.175
5.891.468 12.181.510
816.603 816.603
1.282.837 1.210.463
34.316 49.011
543.805 0
21 21
315.928 571.301
353.522 343.226
3.347.032 2.990.625
9.238.500 15.172.135
7.701.874 12.925.767
Side 12
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Noter

1. Oplysninger om usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Selskabets arsregnskab for 2011/12 udviser en negativ egenkapital pr. 31. oktober 2012
pa 1.536 tkr. Selskabet har i januar 2013 opnéet en geeldseftergivelse pa 1.071 t.kr.
vedrgrende geeld til pengeinstitut samt pad 538 tkr. vedrgrende geeld il
virksomhedsdeltager. Derved er egenkapitalen naesten reetableret.

Arets overskud for regnskabsaret 2011/12 pa 710 t.kr. er pavirket af indtsegter fra salg af
ejendom samt erstatning p& 677 t.kr. Bortses herfra er der tale om et overskud pa 33
t.kr. Det er ledelsens forventning, at der i lobet af regnskabsaret 2012/13 vil blive opnaet
balance i indtjeningen og arsrapporten er derfor aflagt under forudszetning af selskabets
fortsatte drift.

2011712 2010/11
kr. kr.

2. Skat af arets resuitat
Arets regulering af udskudt skat 0 0

0 0
Grunde Drifts-

3. Materielle anlaagsaktiver og materiel og
kr. Bygninger inventar
Kostpris 1. november 2011 15.446.630 378.438
Arets afgang -7.346.017 0
Kostpris 31. oktober 2012 8.100.613 378.438
Afskrivninger 1. november 2011 2.817.847 271.724
Arets afskrivninger 143.658 18.697
Afskrivninger 31. oktober 2012 634.490 290.421
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.466.123 88.017
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Noter

4. Egenkapitalopgerelse

Aktie- Overfort
kr. kapital resultat | alt
Egenkapital 1. november 500.000 -2.746.369 -2.246.369
Arets resultat 0 709.743 709.743
500.000 -2.036.626 -1.536.626

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.042 t.kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. oktober 2012 udger 7.466 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter pa 1.665 t.kr. i selskabet samt pa 3.713 t.kr. i
sosterselskab er der udstedt ejerpantebreve og skadelgsbreve pa t.kr. 6.456 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. oktober 2012 udger 7.466 t.kr.
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