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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
regnskabséret 1. november 2012 - 31. oktober 2013 for Jorn @stergaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. november 2012 - 31. oktober 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 31. marts 2014

Direktion

Jorn Ostergaard Hansen

Bestyrelse

Lars Ostergaard Hansen Henrik Ostergaard Hansen Jorn Ostergaard Hansen
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Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejeren i Jorn Ostergaard Ejendomme A/S
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Jorn Ostergaard Ejendomme A/S for regnskabséaret 1.
november 2012 - 31. oktober 2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. november 2012 - 31. oktober 2013 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion henleder vi opmarksomheden pd note 1 i drsregnskabet,
hvoraf det fremgér, at selskabet pa trods af den i1 regnskabséret modtagne gaeldseftergivelse pa
1.500 tkr., har likviditetsmassige vanskeligheder, som er wuafklarede pa
regnskabsafleggelsestidspunktet, men som ledelsen seger at fa lost, idet selskabets ejendom er
udbudt til salg gennem maegler. Disse forhold indikerer, at der er en vasentlig usikkerhed, der
kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte driften.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har i en reekke tilfeelde indberettet forkerte momsbelob og skattebeleb til SKAT, der
efterfolgende er korrigeret ved efterangivelser. Endvidere har selskabet forfaldne, uafregnede
offentlige krav. Forholdene kan medfere ansvar for ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 31. marts 2014

Revisionsfirmaet Claus Witt
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Claus Witt
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestéet 1 udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2012/13 udviser et overskud pé kr. 1.447.549, og selskabets
balance pr. 31. oktober 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 89.076.

Arets resultat er positivt pavirket af en samlet geldseftergivelse pa 1.500 tkr., som selskabet i
regnskabséret har modtaget fra den tidligere bankforbindelse og selskabets ultimative ejer.

Selskabets ejendom har tidligere vearet udlejet, men lejerne er fraflyttet lejemalene, og
ejendommen henstdr herefter uudlejet. Ledelsen har besluttet ikke at ville beholde
ejendommen, og ejendommen er séledes udbudt til salg gennem magler. Det er ledelsens
forventning, at et salg vil indbringe tilstrekkelige midler til at kunne indfri selskabets
galdsforpligtelser.

Et salg af ejendommen var dog endnu ikke gennemfort pr. 31. marts 2014, hvor arsregnskabet
blev behandlet og vedtaget.

Det er ledelsens vurdering, at et salg af ejendommen vil blive gennemfort, og at dette vil
indbringe tilstreekkelige midler til indfrielse af selskabets gaeldsforpligtelser. Det er endvidere
ledelsens vurdering, at der kan opnas tilsagn om finansiering frem til gennemforelse af et salg,
hvorfor &arsregnskabet i1 overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsetning af
selskabets fortsatte drift.

Der er dog vasentlig usikkerhed forbundet med ledelsens vurdering, hvilket kan rejse
betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsette driften.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jorn @stergaard Ejendomme A/S for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2012/13 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter 1 henhold til indgéede huslejekontrakter, og indregnes
over den periode lejeindtegterne vedrorer.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, el, varme,
vedligeholdelse og forsikringer m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jorn Ostergaard Hansen Holding A/S. Den aktu-
elle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige
indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 &r

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8  ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.300 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder vurderes éarligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller

aktivgruppen og forventede pengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring 1 udskudt skat, som folge af @ndringer i skattesatser, indregnes 1 resultatopgerelsen. For
indevarende ar er anvendt en skattesats pa 24,5%.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneopta-
gelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende
perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter (forudbetalte indtaegter)

Periodeafgransningsposter, opfert som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i efterfolgende regnskabsér.
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Resultatopgorelse 1. november 2012 - 31. oktober 2013
Note  2012/2013 2011/2012

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.818.084 1.285.996
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.818.084 1.285.996
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -132.588 -162.355
Nedskrivning af omsatningsaktiver 0 20.700
Resultat for finansielle poster 1.685.496 1.144.341
Finansielle indtegter 2 0 26.640
Finansielle omkostninger 3 -198.596 -434.598
Resultat for skat 1.486.900 736.383
Skat af drets resultat 4 -39.351 0
Arets resultat 1.447.549 736.383
Overfort resultat 1.447.549 736.383

1.447.549 736.383
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Balance pr. 31. oktober 2013

AKktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Jorn Ostergaard Ejendomme A/S

Arsrapport 2012/13

CVR-nr. 26 83 00 28

Note 2012/13 2011/12

kr. kr.

7.322.465 7.466.123

54.087 88.017

5 7.376.552 7.554.140

7.376.552 7.554.140

4,788 81.941

0 3.168

19.332 56.081

24.120 141.190

2.150 6.544

26.270 147.734

7.402.822 7.701.874
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Balance pr. 31. oktober 2013

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Bankgeld
Geld til realkreditinstitut

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Jorn Ostergaard Ejendomme A/S

Arsrapport 2012/13

CVR-nr. 26 83 00 28

Note 2012/13 2011/12
kr. kr.

500.000 500.000

-589.076 -2.009.986

6 -89.076 -1.509.986

39.351 0

39.351 0

1.337.667 1.474.270

4.424.610 4.417.198

7 5.762.277 5.891.468

7 549.801 816.603

0 1.282.837

109.529 34316

551.727 120.321

0 435.805

115.085 276.988

364.128 353.522

1.690.270 3.320.392

7.452.547 9.211.860

7.402.822 7.701.874
1
8
9
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Noter til Arsrapporten

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Arets resultat er positivt pavirket af en samlet geldseftergivelse pa 1.500 tkr., som selskabet i
regnskabsdret har modtaget fra den tidligere bankforbindelse og selskabets ultimative ejer.

Selskabets ejendom har tidligere veret udlejet, men lejerne er fraflyttet lejemélene, og
ejendommen henstar herefter uudlejet. Ledelsen har besluttet ikke at ville beholde
ejendommen, og ejendommen er séledes udbudt til salg gennem magler. Det er ledelsens
forventning, at et salg vil indbringe tilstrekkelige midler til at kunne indfri selskabets
gaeldsforpligtelser.

Et salg af ejendommen var dog endnu ikke gennemfert pr. 31. marts 2014, hvor arsregnskabet
blev behandlet og vedtaget.

Det er ledelsens vurdering, at et salg af ejendommen vil blive gennemfert, og at dette vil
indbringe tilstraekkelige midler til indfrielse af selskabets gaeldsforpligtelser. Det er endvidere
ledelsens vurdering, at der kan opnaés tilsagn om finansiering frem til gennemforelse af et
salg, hvorfor arsregnskabet 1 overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsetning af
selskabets fortsatte drift.

Der er dog vasentlig usikkerhed forbundet med ledelsens vurdering, hvilket kan rejse
betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte driften.

2012/2013 2011/2012

kr. kr.
Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 0 26.640
0 26.640
Finansielle omkostninger
Renter, prioritetslan 198.596 434.598
198.596 434.598
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Noter til Arsrapporten

4 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. november 2012

Afgang i arets lob
Kostpris 31. oktober 2013

Af- og nedskrivninger 1. november 2012

Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pé afhendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. oktober 2013

Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2013

6 Egenkapital

Egenkapital 1. november 2012

Arets resultat

Egenkapital 31. oktober 2013

Jorn Ostergaard Ejendomme A/S
Arsrapport 2012/13
CVR-nr. 26 83 00 28

39.351 0
39.351 0

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

Aktiekapital

bygninger og inventar
8.100.613 378.438
0 -40.000
8.100.613 338.438
634.490 290.421
143.658 8.596
0 -14.666
778.148 284.351
7.322.465 54.087

Overfort
resultat I alt

-2.036.625 -1.536.625
1.447.549 1.447.549

-589.076 -89.076
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Noter til Arsrapporten

Aktiekapitalen bestdr af 500 aktier & nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige
rettigheder.
Der har ikke vaeret @ndringer 1 aktiekapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geld
1. november 31. oktober Afdrag Restgaeld
2012 2013 naste ar efter 5 ar
Bankgeald 1.983.417 1.577.667 240.000 377.666
Geld til realkreditinstitut 4.724.654 4734411 309.801  3.176.998
6.708.071 6.312.078 549.801 3.554.664

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgér i sambeskatning med moderselskabet Jorn Ostergaard Hansen Holding A/S
og sesterselskabet Vogn-Genbrug Hvidovre A/S. De sambeskattede selskaber hafter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger O tkr. pr. 31. oktober 2013. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfore, at selskabernes haftelse udger et storre
belab.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 4.735, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/10 2013 udger t.kr. 7.322. Til sikkerhed for
bankgald pa 1.578 tkr. er der udstedt ejerpantebreve og skadeslosbreve pa tkr. 2.456 1 grunde
og bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. oktober 2013 udger 7.322 tkr.
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Noter til Arsrapporten

10 Ejerforhold
Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende samtlige aktier:
Jorn Ostergaard Hansen Holding A/S
Kettevej 57
2650 Hvidovre

Selskabet er det ultimative moderselskab.
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