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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. november 2014 - 31. oktober 2015 for Jorn Ostergaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. november 2014 - 31. oktober 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 29. april 2016

Direktion

Jorn Ostergaard Hansen

Bestyrelse

Lars Ostergaard Hansen Henrik Ostergaard Hansen Jorn Ostergaard Hansen
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Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejeren i Jorn Ostergaard Ejendomme A/S
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Jorn Ostergaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
november 2014 - 31. oktober 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. november 2014 - 31. oktober 2015 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion, ger vi opmarksom pa, at der er vasentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsatte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at
selskabets fortsatte drift er athangig af finansiel stotte fra selskabets sosterselskab og
selskabets bankforbindelse.

Vi henviser til note, da beskrivelsen heri er vesentlig for forstdelsen af arsregnskabet samt de
forudsaetninger hvorunder arsregnskabet er aflagt.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet

Kebenhavn, den 29. april 2016

Revisionsfirmaet Claus Witt
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 34 31 3849

Claus Witt
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestéet 1 udlejning af erhvervsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2014/15 udviser et underskud pa kr. 508.966, og selskabets
balance pr. 31. oktober 2015 udviser en egenkapital pa kr. 161.829.

Det er nu lykkedes for ledelsen at indga en ny lejekontrakt vedrerende udlejning af selskabets
ejendom. Udlejning af ejendommen sker med virkning fra 15. oktober 2015. Lejer har
tilkendegivet, at lejer er interessereet i at overtage ejendommen ved et ken inden for de
kommende 12 méneder. P4 den baggrund har ledelsen indhentet en ekstern vurdering af
ejendommen, der indikerer en markedsvaerdi pé ca. 8,5 mio.kr., hvorfor ledelsen har valgt at
opskrive vardien af ejendommen til denne vaerdi.

Som folge af udlejning af ejendommen, forventer ledelsen, at selskabet vil give overskud 1
2015/16.

Som felge af underskud i tidligere &r, har selskabet oparbejdet en betydelig gald til
sosterselskabet, og selskabets prioritetsgaeld har i en periode vearet misligholdt. Selskabet er
derfor afthengig af fortsat finansiel stotte fra seosterselskabet og selskabets bank og
realkreditinstitut.

Der er derfor fortsat betydelig usikkerhed vedrerende selskabets mulighed for at fortsatte
driften indtil et salg af ejendommen.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jorn @stergaard Ejendomme A/S for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2014/15 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hj&l-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtegter 1 henhold til indgdede huslejekontrakter, og
indregnes over den periode lejeindtegterne vedrorer.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, el, varme,
vedligeholdelse og forsikringer m.v

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgéar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsttelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af ®ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.



Jorn Bstergaard Ejendomme A/S
CLAUS WITT Arsrapport 2014/15
CVR-nr. 26 83 00 28

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med
tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleg af opskrivninger og reduceret
med eventuel restvaerdi, fordeles lineert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8  4r
Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.800 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgorelse 1. november 2014 - 31. oktober 2015

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Jorn Ostergaard Ejendomme A/S

Arsrapport 2014/15

CVR-nr. 26 83 00 28

Note  2014/2015 2013/2014
kr. kr.
-164.492 -268.057
-143.658 -197.745
-308.150 -465.802
2 -200.816 -278.527
-508.966 -744.329
3 0 39.351
-508.966 -704.978
-508.966 -704.978
-508.966 -704.978
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Balance pr. 31. oktober 2015

AKktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Jorn Ostergaard Ejendomme A/S

Arsrapport 2014/15
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Note 2014/15 2013/14

kr. kr.

8.500.000 7.178.807

0 0

4 8.500.000 7.178.807

8.500.000 7.178.807

35.123 0

40.063 14.528

75.186 14.528

4.976 1.068

80.162 15.596

8.580.162 7.194.403
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Balance pr. 31. oktober 2015

Passiver

Aktiekapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Bankgeald

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neartstdende parter og ejerforhold

Jorn Ostergaard Ejendomme A/S

Arsrapport 2014/15

CVR-nr. 26 83 00 28

Note 2014/15 2013/14
kr. kr.

500.000 500.000
1.464.851 0
-1.803.022 -1.294.055
5 161.829 -794.055
4.033.353 4.425.457
1.706.650 1.706.650
308.331 194.505
1.629.538 1.082.685
137.210 215.033
603.251 364.128
8.418.333 7.988.458
8.418.333 7.988.458
8.580.162 7.194.403

O 0 3
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Noter til Arsrapporten

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Det er nu lykkedes for ledelsen at indgé en ny lejekontrakt vedrerende udlejning af selskabets
ejendom. Udlejning af ejendommen sker med virkning fra 15. oktober 2015. Lejer har
tilkendegivet, at lejer er interesseret i at overtage ejendommen ved et ken inden for de
kommende 12 méneder. Pa den baggrund har ledelsen indhentet en ekstern vurdering af
ejendommen, der indikerer en markedsvardi pé ca. 8,5 mio.kr., hvorfor ledelsen har valgt at
opskrive vardien af ejendommen til denne vaerdi.

Som folge af udlejning af ejendommen, forventer ledelsen, at selskabet vil give overskud 1
2015/16.

Som folge af underskud i tidligere &r, har selskabet oparbejdet en betydelig geld til
sosterselskabet, og selskabets prioritetsgaeld har 1 en periode vaeret misligholdt. Selskabet er
derfor athengig af fortsat finansiel stotte fra sosterselskabet og selskabets bank og
realkreditinstitut.

Der er derfor fortsat betydelig usikkerhed vedrerende selskabets mulighed for at fortsaette
driften indtil et salg af ejendommen.

2014/2015 2013/2014

kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 33.000 0
Renter, prioritetslan 31.992 270.533
Rentetilleg selskabsskat 135.824 7.994
200.816 278.527
Skat af drets resultat
Arets udskudte skat 0 -39.351
0 -39.351
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Noter til Arsrapporten

4 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. november 2014 8.100.613 338.438
Kostpris 31. oktober 2015 8.100.613 338.438
Arets opskrivninger 1.464.851 0
Opskrivninger 31. oktober 2015 1.464.851 0
Af- og nedskrivninger 1. november 2014 921.806 338.438
Arets afskrivninger 143.658 0
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2015 1.065.464 338.438
Regnskabsmessig vaerdi 31. oktober 2015 8.500.000 0

14
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Noter til Arsrapporten

S Egenkapital

Egenkapital 1. november
2014

Arets opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. oktober
2015

Jorn Ostergaard Ejendomme A/S
Arsrapport 2014/15
CVR-nr. 26 83 00 28

Reserve for op-  Overfort
Aktiekapital  skrivninger resultat [alt
500.000 0 -1.294.056 -794.056
0 1.464.851 0 1.464.851
0 0 -508.966 -508.966
500.000 1.464.851 -1.803.022 161.829

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 aktiekapitalen i de seneste 5 ar.

6 Hens=ttelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Skattemaessigt underskud

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Sambeskatning

2014/15 2013/14
kr. kr.
373.804 39.351
-373.804 -39.351
0 0

Selskabet indgér 1 sambeskatning med moderselskabet Jorn Ostergaard Hansen Holding A/S
og sesterselskabet Vogn-Genbrug Hvidovre A/S. De sambeskattede selskaber haefter
ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger 0 tkr. pr. 31. oktober 2015. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfore, at selskabernes haeftelse udger et storre

belgb.
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Noter til Arsrapporten

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. (Fortsat)

Lejeforpligtelser

Selskabet har med virkning fra 15. oktober 2015 indgéet lejekontrakt vedrerende selskabets
ejendom. Lejekontrakten er uopsigelig fra udlejers og lejers side indtil 1. november 2020.
Den érlige lejeindtaegt udger 720 tkr. ekskl. moms.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.033, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/10 2015 udger t.kr. 8.500. Til sikkerhed for
bankgeld pa 1.707 tkr. er der udstedt ejerpantebreve og skadeslasbreve péa tkr. 2.456 i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. oktober 2015 udger 8.500 tkr.

9 Neertstiende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende samtlige aktier:

Jorn Ostergaard Hansen Holding A/S
Kettevej 57

2650 Hvidovre

Selskabet er det ultimative moderselskab.
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