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LUV JE-Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LUV JE-Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 18. juni 2025
Direktion:

Finn Hardy Gustavsen
direkter
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LUV JE-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LUV JE-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som du har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 18. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Anders Flou
statsaut. revisor
mne32777
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LUV JE-Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn LUV JE-Ejendomme ApS

Adresse, postnr. by Tangavej 2, 5871 Frorup

CVR-nr. 27 96 40 28

Stiftet 1. september 2005
Hjemstedskommune Nyborg

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Finn Hardy Gustavsen, direktgr
Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M

Beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet kgber, salger, vedligeholder og udlejer fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomheden har i regnskabsaret realiseret et overskud pa 10 t.kr. Egenkapitalen pr. 31. december
2024 er negativ med 284 t.kr. Selskabet har sdledes tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og
er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Selskabets ledelse har endnu ikke taget
stilling til hvorledes selskabskapitalen kan retableres, hvilket ikke er i overensstemmelse med
selskabslovens bestemmelser herom.

Selskabets ledelse har afgivet stptteerklaering, hvorfor drsregnskabet, i overensstemmelse hermed, er
udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

LUV JE-Ejendomme ApS

Arsrapport 2024

2024 2023
18.263 -9.733
-7.912 -8.093
10.351 -17.826

0 0
10.351 -17.826
10.351 -17.826
10.351 -17.826
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O WN -

kr.

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Ejendom

Tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Deposita

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Eventualaktiver

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

LUV JE-Ejendomme ApS

Arsrapport 2024

2024 2023
900.000 900.000
900.000 900.000

12.259 23.896
12.259 23.896
912.259 923.896
912.259 923.896
125.000 125.000
-409.354 -419.705
-284.354 -294.705
383.862 422.684
383.862 422.684
38.821 38.901
38.162 62.162
708.180 668.455
15917 15917
11.671 10.482
812.751 795.917
1.196.613 1.218.601
912.259 923.896
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2024
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

LUV JE-Ejendomme ApS

Arsrapport 2024

Selskabskapital Overfert resultat | alt
125.000 -401.879 -276.879

0 -17.826 -17.826

125.000 -419.705 -294.705

0 10.351 10.351

125.000 -409.354 -284.354

Egenkapitalen pr. 31. december 2024 udger -284 t.kr. Selskabet har saledes tabt mere end halvdelen af
selskabskapitalen, og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens §119. Selskabets
ledelse har endnu ikke taget stilling til hvorledes selskabskapitalen kan retableres, hvilket ikke er i
overensstemmelse med selskabslovens bestemmelser herom.
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LUV JE-Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LUV JE-Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Huslejeindtaegter indregnes efter faktureringskriteriet og periodiseres.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, lokaler og gvrige personale-
omkostninger.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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LUV JE-Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af ejendom som forventes solgt i 2025-26. Ejendommen er indregnet til
forventet salgspris reduceret med salgsomkostninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Virksomheden har i regnskabsaret realiseret et overskud pa 10 t.kr. Egenkapitalen pr. 31. december
2024 er negativ med 284 t.kr. Selskabet har saledes tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og
er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Selskabets ledelse har endnu ikke taget
stilling til hvorledes selskabskapitalen kan retableres, hvilket ikke er i overensstemmelse med
selskabslovens bestemmelser herom.

Selskabets ledelse har afgivet stptteerklaering, hvorfor drsregnskabet, i overensstemmelse hermed, er
udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendom er indregnet til vurderet handelsverdi, der er opgjort ud fra forventet salgspris
fratrukket salgsomkostninger. Det er ledelsens forventning, at ejendommen vil blive solgt i 2025-26.

Den opgjorte handelsverdi er forbundet med vasentlig usikkerhed.

Ledelsen vurdere, at veerdiansettelsen af ejendommen er forsvarlig pr. 31. december 2024.

Personaleomkostninger
Bortset fra selskabets direktion har selskabet ingen ansatte. Der udbetales ikke vederlag til selskabets
direktion.

Penneo dokumentnagle: 7E0YB-HMEZE-VFIAQ-NXOKL-67Q2X-2XNM4



LUV JE-Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pd 31 t.kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant pa 750 t.kr. til sikkerhed for gaeld til Nykredit i ejendommen Lydinge Mglle
Vej 12, Ringe, matr. nr. 41a Espe, samt ejerpant pd 450 t.kr. til sikkerhed for kassekredit hos Danske
Andelskassers Bank A/S.

Bogfert vaerdi af pantsatte aktiver udger 900.000 kr.

10
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 ========================= ====================== ================= =========================================================================================== 
  Time                      Name                   IP                Activity                                                                                   
 ========================= ====================== ================= =========================================================================================== 
  2025-06-19 07:44:46 UTC   EY Digital signering   147.161.xxx.xxx   The document was created                                                                   
  2025-06-19 07:44:52 UTC   EY Digital signering   147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Finn Hardy Gustavsen"                                    
  2025-06-19 07:44:52 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Finn Hardy Gustavsen" at "finngu@gmail.com"           
  2025-06-19 07:44:52 UTC   EY Digital signering   147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Anders Flou"                                             
  2025-06-19 14:13:59 UTC   Finn Hardy Gustavsen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
  2025-06-20 09:20:27 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Finn Hardy Gustavsen" at "finngu@gmail.com"  
  2025-06-21 08:23:12 UTC   Finn Hardy Gustavsen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
  2025-06-21 08:23:15 UTC   Finn Hardy Gustavsen   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-21 08:23:16 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 08:23:32 UTC   Finn Hardy Gustavsen   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-21 08:23:35 UTC   Penneo system          83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 08:23:38 UTC   Penneo system          83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 08:23:49 UTC   Finn Hardy Gustavsen   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-21 08:23:50 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 08:24:02 UTC   Finn Hardy Gustavsen   176.22.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-21 08:24:05 UTC   Penneo system          176.22.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 08:24:09 UTC   Penneo system          176.22.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 08:25:50 UTC   Finn Hardy Gustavsen   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-21 08:25:51 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 08:25:52 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 09:05:49 UTC   Finn Hardy Gustavsen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
  2025-06-21 09:05:52 UTC   Finn Hardy Gustavsen   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-21 09:05:53 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 09:07:31 UTC   Finn Hardy Gustavsen   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-21 09:07:32 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 09:07:33 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2025-06-21 09:08:08 UTC   Finn Hardy Gustavsen   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Dirigent                 
  2025-06-21 09:08:08 UTC   EY Digital signering   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anders Flou" at "anders.flou@dk.ey.com"               
  2025-06-21 09:24:25 UTC   Anders Flou            176.23.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
  2025-06-21 09:24:25 UTC   Anders Flou            176.23.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
  2025-06-21 09:24:25 UTC   Anders Flou            176.23.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
  2025-06-22 09:49:17 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anders Flou" at "anders.flou@dk.ey.com"      
  2025-06-22 11:40:25 UTC   Anders Flou            147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-22 11:40:26 UTC   Penneo system          147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                    
  2025-06-22 11:41:13 UTC   Anders Flou            147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                      
  2025-06-22 11:41:14 UTC   Penneo system          147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                    
  2025-06-22 11:41:16 UTC   Penneo system          147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                    
  2025-06-22 11:41:23 UTC   Penneo system          147.161.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                 
  2025-06-22 11:41:23 UTC   Anders Flou            147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor       
 ========================= ====================== ================= =========================================================================================== 
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