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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for K/S
PARK ALLE 3. ARHUS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 11. juni 2025

Bestyrelse

Ole Bjervig Pedersen

Komplementar

EJENDOMSSELSKABET AF 22/12 1982 ARHUS ApS

Komplementar
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kommanditisterne i K/S PARK ALLE 3. ARHUS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S PARK ALLE 3. ARHUS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik p4 at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 11. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S PARK ALLE 3. ARHUS
Lille Torv 6, 2.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 718301 28
Stiftet: 18. december 1982
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
42. regnskabsar
Bestyrelse Ole Bjorvig Pedersen
Komplementar EJENDOMSSELSKABET AF 22/12 1982 ARHUS ApS
Revision Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgeorelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 59.022 317.199
Verdiregulering af investeringsejendomme 40.918 50.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -12.572 -59.894
Driftsresultat 87.368 307.305
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 2.490 329.366
Andre finansielle indtegter 359.952 30.625
3 Ovrige finansielle omkostninger -160.942 -89.280
Arets resultat 288.868 578.016
Forslag til resultatdisponering:
Overfeores til overfert resultat 288.868 578.016
Disponeret i alt 288.868 578.016
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
kr. kr.
Anlzgsaktiver
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 41.470 26.130
Investeringsejendomme 11.300.000 10.450.000
Materielle anlagsaktiver i alt 11.341.470 10.476.130
Anlzegsaktiver i alt 11.341.470 10.476.130
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.433 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.224.137 351.478
Andre tilgodehavender 7.083.973 11.819.828
Tilgodehavender i alt 13.313.543 12.171.306
Andre vardipapirer og kapitalandele 222 221
Verdipapirer i alt 222 221
Likvide beholdninger 87.494 270.343
Oms=tningsaktiver i alt 13.401.259 12.441.870
Aktiver i alt 24.742.729 22.918.000
K/S PARK ALLE 3. ARHUS - Arsrapport for 2024 6
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 940.000 940.000
Vedtegtsmassige reserver 868.275 868.275
Overfort resultat 15.934.283 15.645.415
Egenkapital i alt 17.742.558 17.453.690
Gealdsforpligtelser
6 Geld til pengeinstitutter 4.676.430 4.952.046
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.676.430 4.952.046
Kortfristet del af langfristet gaeld 277.602 273.415
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 232.275 30.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.813.864 166.997
Anden geeld 0 41.852
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.323.741 512.264
Geldsforpligtelser i alt 7.000.171 5.464.310
Passiver i alt 24.742.729 22.918.000

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Oplysninger om dagsvardi

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

o @ 3 =

Eventualforpligtelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Vedtzgts-
Virksomheds- maessige Overfort
kapital reserver resultat Talt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 940.000 868.275 15.645.415 17.453.690
Arets resultat 0 0 288.868 288.868
940.000 868.275 15.934.283 17.742.558
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i og drift af fast ejendom.

Kommanditselskabet ejer 1 udlejningsejendom som er centralt beliggende i Aarhus C.

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

l 1

2024 2023

kr kr.
80.370 4.996
80.572 84.284
160.942 89.280

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.
4.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2024 305.118 305.118
Tilgang i érets lgb 27912 0
Kostpris 31. december 2024 333.030 305.118

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -278.988 -219.094

Arets afskrivninger -12.572 -59.894

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -291.560 -278.988
Regnskabsmzessig verdi 31. december 2024 41.470 26.130
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 7.412.898 7.412.898
Tilgang i arets leb 809.082 0
Kostpris 31. december 2024 8.221.980 7.412.898
Regulering til dagsverdi 1. januar 2024 3.037.102 2.987.102
Arets regulering til dagsverdi 40.918 50.000
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2024 3.078.020 3.037.102
Regnskabsmzssig verdi 31. december 2024 11.300.000 10.450.000

Virksomhedens investeringsejendomme bestar af 1 ejendom med erhvervslejemdl pa i alt 325 m?
beliggende centralt i Aarhus C.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
hzndelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgir parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsztninger for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:
31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, erhverv - Aarhus C (%) 5,0-6,25% 5,0 - 6,88%
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 2.215 2.215
Ejendommen er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa (kr/m2) 34.769 32.154
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Falsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 11.300 tkr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsvardi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten p& 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 455 t.kr. og
tilsvarende vil egenkapitalen blive reduceret med 455 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25 %-
point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 495 tkr. og tilsvarende vil
egenkapitalen blive forgget med 495 t.kr.

Vezrdiansettelsen svarer til en forrentning af ejendommene pé ca. 6,0%.

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.
Gzld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 4.954.032 5.225.461
Heraf forfalder inden for 1 ar -277.602 -273.415
4.676.430 4.952.046
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 3.534.983 3.828.678
Oplysninger om dagsveerdi
Investerings- Bersnoterede
ejendomme aktier
kr. kr.
Dagsveerdi 31. december 2024 11.300.000 222
Arets urealiserede &ndringer af dagsverdi indregnet i
resultatopgerelsen 40.918 1

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. 7.179 t.kr.
med pant i ejendomme, regnskabsmassig veerdi pr. 31. december 2024 pa 11.300 t.kr.

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse pa ejendommen pé 287 tkr.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S PARK ALLE 3. ARHUS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms®tning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemverender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter, tab pa debitorer og skatter mv., der afholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme  indeholder arets e@ndring 1 dagsverdien af
investeringsejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke szrskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i rsregnskabet.

K/S PARK ALLE 3. ARHUS - Arsrapport for 2024 12

Penneo dokumentnogle: MH60OR-GCWFC-378TO-96QA5-BBSGW-0BS501



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opnd afkast af den
investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vardianszttelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Kostprisen for investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til materialer, komponenter og
underleverandorer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme omfatter 1 ejendom beliggende i Aarhus, der udlejes til bdde erhverv og
beboelse.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Dagsvardi beregnes pd grundlag af en
afkastbaseret model. Ved opgerelsen af dagsverdien for ejendommene tages der udgangspunkt i
normaliserede lejeindtegter. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-omkostninger
fratrekkes. Dagsvardien opgeres herefter ud fra den beregnede nettohusleje og afkast samt
forventningen til afkastet af investeringen. Afkastsatsen fastlaegges pd baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Vazrdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pd individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncermens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Vardipapirer
Veardipapirer der bestdr af bgrsnoterede aktier, males til dagsvardi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger herunder bankindestiender.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lénets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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