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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 for Danish Agro Byggecenter A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og

egenkapitalforklaring for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karise, den 9. maj 2022

Direktion

Bestyrelse - /?
)
ool j 310 g G
{enning Haahr enning Fogh Brian Hauge See
(formand)
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Den uafhzengige revisors pitegning

Til kapitalejerne i Danish Agro Byggecenter A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Danish Agro Byggecenter A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Der er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
—31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revision af drsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinier for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med éarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at Tortsatte driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt af likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdaekke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformation kan opsti som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

[38]
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Den uathaengige revisors pategning (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

® Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstazndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsactte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspéategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

® Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern
kontrel, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors pategning (fortsat)

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. maj 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Lars Andersen
statsautoriseret revisor
mne34506
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Selskabsoplysninger

Selskabet Danish Agro Byggecenter A/S
Kogevej 55
4653 Karise

CVR-nr.: 83 0501 28

Stiftet 24. oktober 1977

Hjemsted: Faxe

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Henning Haahr (formand)
Henning Fogh
Brian Hauge See
Direktion Henning Fogh, Adm. Direktor
Revision Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 2

8000 Aarhus

Modervirksomhed Danish Agro A.m.b.A., Kegevej 55, 4653 Karise, cvr. nr 59 78 93 17
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet i 2021 har alene bestéet i udlejning af selskabets ejendomme samt arbejdet med salg af
disse.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet har 1 2021 haft et underskud pa DKK 241.885 efter skat, i forhold til et overskud pa DKK 117.830
efter skat 1 2020. Arets resultat anses for at veere utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danish Agro Byggecenter A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af
endrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan mailes palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor, for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som vedroerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning
Nettoomsatning udger udlejning af ejendomme, som indregnes jf. de enkelte leje kontrakter.

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der atholdes til distribution af solgte varer og til
salgskampagner, herunder omkostninger til salgs- og distributionspersonale, reklameomkostninger og
afskrivninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkosininger, der afholdes til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt
kontorholdsomkostninger og afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger, rentedelen af
finansielle leasingydelser, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer,
gaeldsforpligtelser og transaktioner i1 fremmed valuta, amortiseringstillaeg og -fradrag vedrerende
prioritetsgeeld mv. samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Renteomkostninger og evrige finansielle omkostninger vedrerende fremstilling af aktiver indregnes ikke 1
kostprisen for aktiver, men indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunkiet for deres aftholdelse.

Skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar, maéles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efier afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider;

Bygninger 20 - 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-12ar

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter.

Danish Agro Byggecenter A/S - Arsrapport for 2021



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til
nominel verdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst korrigeret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Udskudt
skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedages lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som felge af
@ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgacld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Z
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1,2
1,2

Bruttoresultat

Distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger

Andre driftsindtaegter
Resultat af ordinzer drift

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til overfort resultat

Disponeret i alt
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2021
kr.

102.000

-367.914

-32.784

-298.698

8.150
-290.548

1.268

-20.162

-309.442

67.556

-241.885

-241.885

-241.885

2020
kr.

327.000

411.346
-42.874

-127.220

304.794

177.574

944
-22.729

155.789

-37.959

117.830

117.830

117.830
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Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender 1 alt
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2021
kr.

8.732.368
22.273

8.754.641

8.754.641

0
413.765
0
96.630
160.284

670.679
670.679

9.425.320

2020

8.996.524
26.449

9.022.973

9.022.973

391
658.372
0
14.765
121.313

794.841

794.841

9.817.814




Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 1.480.000 1.480.000
Overfort resultat 5.384.983 5.626.468
Egenkapital i alt 6.864.983 7.106.468
Henszettelser
8  Hensattelse til udskudt skat 199.730 171.578
Hensatte forpligtelser 199.730 171.578
Gealdsforpligtelser
9  Geld til realkreditinstitutter 1.974.117 2.209.768
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 alt 1.974.117 2.209.768
9  Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 235.253 216.862
Leveranderer af varer og (jenesteydelser 129.832 72.785
Anden gald 21.404 40.353
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 386.489 330.000
Gealdsforpligtelser i alt 2.360.607 2.539.768
Passiver i alt 9.425.320 9.817.814

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
11 Ejerforhold
12 Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse 2021

Egenkapital 1. januar 2021
Korrektion til primo
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021
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Virksomheds Overfort
kapital kr. resultat kr. Talt kr.
1.480.000 5.626.468 7.100.468
400 400
0 -241.885 -241.885
1.480.000 5.384.983 6.864.983




Noter

Personaleomkostninger
Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere

Personaleomkostningerne fordeler sig saledes:
Distributionsomkostninger

Afskrivninger

Bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Tab ved salg af anlaegsaktiver

Afskrivningerne fordeles saledes:
Distributionsomkostninger

Andre finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder
Andre renteindtagter

Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger

Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag

Skar vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat
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2021
kr.

532
532

264.156
4.176
0

268.332

268.332

1.268

1.268

20.162

20.162

96.630
-521
-28.552

67.556

2020
kr.

3.482

3.482

3.482

3.482

264.156
4.176
0

268.332

268.332

944
944

X2l 28

22.729

14.765
0
-52.724

-37.959



Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo

Tilgang i aret

Afgang 1 dret

Kostpris ultimo

Akkumulerede afskrivninger primo

Afskrevet pa afgang
Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger uitimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

Aktickapital
Aktiekapital 1. januar 2021
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Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
13.933.626 41.760
0 0
0 0
13.933.626 41.760
4.937.102 15.311
0 0
264.156 4.176
5.201.258 19.487
8.732.368 22.273
2021 2020
kr. kr.
1.480.000 1.480.000
1.480.000 1.480.000
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Noter

2021 2020
kr. kr.
8.  Udskudt skat

Hensattelser til udskudt skat 1. januar 2021 -171.578 -118.854
Korrektion til primo 400 0
Udskudt skat af arets resultat -28.552 -52.724
-199.730 -171.578

9.  Geld til realkreditinstitutter
Prioritetsgaeld 2.209.370 2.426.630
2.209.370 2.426.630
Heraf forfalder inden for 1 ar -235.253 -216.862
1.974.117 2.209.768
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.170.702 1.328.326

10.  Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr 2.209.370, er der givet pant 1 grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 8.732.368. Dele
af selskabets evrige materielle anleegsaktiver kan herudover vare omfattet af tilhorspant.

Selskabet indgéar i en dansk sambeskatning med Danish Agro A.m.b.A. som administrations-
selskab og hafter derfor solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, rovalities og ud-
bytter for de sambeskattede selskaber.

11. Ejerforhold
Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen.
Danish Agro A.m.b.A., Kagevej 55, 4653 Karise.

12.  Koncernforhold

Danish Agro Byggecenter A/S indgar i koncernregnskabet for Danish Agro A.m.b.A.,
cvr.nr. 59 78 93 17.
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