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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
Januar - 31. december 2022 for Danish Agro Byggecenter A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og

egenkapitalforklaring for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Karise, den 1. marts 2023

Direktion

Henning Fogh
Adm. Direktor

Bestyrelse
7
? _ . /
| g ;'é Brion Havge, Seac
lenning Haahr enning Fog Brian Hauge Sge
(formand)
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Den uafhzengige revisors pitegning

Til kapitalejerne i Danish Agro Byggecenter A/S

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Danish Agro Byggecenter A/S for regnskabsaret 1. Jjanuar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Der er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
—31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revision af arsregnskabet™. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinier for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med édrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt af likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformation kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors pategning (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gore opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lazngere
kan fortsaette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors pategning (fortsat)

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 1. marts 2023

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

/
/ _
VAN 7 [AN 4’/7{ S~

Lars Andersen
statsautoriseret revisor
mne34506
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Selskabsoplysninger

Selskabet Danish Agro Byggecenter A/S
Kegeve) 55
4653 Karise

CVR-nr.: 83 0501 28

Stiftet 24. oktober 1977

Hjemsted: Faxe

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Henning Haahr (formand)
Henning Fogh
Brian Hauge Soe
Direktion Henning Fogh, Adm. Direktor
Revision Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 2

8000 Aarhus

Modervirksomhed Danish Agro A.m.b.A., Kegevej 55, 4653 Karise, cvr. nr 59 78 93 17
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet har i 2022 athendet ejendommen til det tidligere drevne byggemarked og har desuden drevet en
udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i 2022 haft et resultat pA DKK 1.603.615 efter skat, i forhold til et underskud pa DKK 241.885
efter skat i 2021. Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danish Agro Byggecenter A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af
@ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor, for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes vedrorende lagre, forsendelse m.v. og
afskrivninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt
kontorholdsomkostninger og afskrivninger.

Bruttoresultat
Posterne nettoomsztning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtzgter omfatter indteegter af sekundzr karakter set i forhold til selskabets hovedaktivitet,

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger, rentedelen af
finansielle leasingydelser, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, amortiseringstilleg og -fradrag vedrerende
prioritetsgaeld mv. samt tillag og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Renteomkostninger og evrige finansielle omkostninger vedrerende fremstilling af aktiver indregnes ikke i
kostprisen for aktiver, men indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for deres aftholdelse.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar, méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p4 grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 -50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 4-12ar

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til
nominel veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst korrigeret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Udskudt
skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedages lovgivning vil vere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
@ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanli gvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift

Andre driftsindtagter

Resultat af ordinger drift

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til overfort resultat

Disponeret i alt
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2022 2021

kr. kr.

102.000 102.000
-289.131 -367.914
-15.057 -32.784
-202.188 -298.698
1.913.788 8.150
1.711.600 -290.548
22.628 1.268
__—13.8i -20.162
1.720.414 -309.442
-116.799 67.557
1.603.615 -241.885
M -241.885
1.603.615 -241.885




Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt
Oms=etningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Omszetningsaktiver i alt

Alktiver i alt
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2022 2021

kr. kr.
2.983.620 8.732.368
0 22.273
2.983.620 8.754.641
2.983.620 8.754.641
0 0
5.792.769 413.765
62.179 0
62.205 0

0 96.630

11.048 160.284
5.928.201 670.679
5.928.201 670.679
8.911.821 9.425.320




Balance 31. december

Note

10

10
11
12

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Henszettelser

Henssttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser
Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden gald

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gazldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ejerforhold
Koncernforhold

Danish Agro Byggecenter A/S - Arsrapport for 2022

2022 2021

kr. kr.
1.480.000 1.480.000
6.988.598 5.384.983
8.468.598 6.864.983
0 199.730

0 199.730

0 1.974.117

0 1.974.117

0 235.253

30.145 129.832
25.500 21.404
378.708 0
8.870 0
443223 386.490
443.223 2.360.607
8.911.821 9.425.320




Egenkapitalopgerelse 2022

Virksomheds Overfort
kapital kr. resultat kr. [ alt kr.
Egenkapital 1. januar 2022 1.480.000 5.384.983 6.864.983
Arets resultat 0 1.603.615 1.603.615
Egenkapital 31. december 2022 1.480.000 6.988.598 8.468.598
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Noter

Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostningerne fordeler sig saledes:
Distributionsomkostninger

Afskrivninger

Bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Tab ved salg af anlagsaktiver

Afskrivningerne fordeles saledes:
Distributionsomkostninger

Andre finansielle indtzegter
Renter tilknyttede virksomheder
Andre renteindtaegter

Andre driftsindtegter
Fortjeneste ved salg af byggemarked
Indgéet pa tidligere afskrivne fordringer

Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger

Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag/Aktuel skat
Skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat

Danish Agro Byggecenter A/S - Arsrapport for 2022

2022 2021

kr. kr.

0 532

0 532

0 532

0 532

196.166 264.156
2.436 4.176

0 0

198.602 268.332
198.602 268.332
22.628 1.268
N 0
_ 22.628 1.268
1.890.638 0
23150 _ 8150
1.913.788 8.150
13.814 20.162

13.814 20.162
-378.708 96.630

0 -521
261,909 _ 28552
_ -116.799 __ 67557
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Noter

10.

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang i aret
Afgang i aret

Kostpris ultimo
Akkumulerede afskrivninger primo

Afskrevet pa afgang
Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

Udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2022
Korrektion til primo

Udskudt skat af arets resultat

Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2022

Geld til realkreditinstitutter

Prioritetsga1d

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gald, der forfalder efter 5 &r
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Andre anl=zg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
13.933.626 41.760
0 0
-10.903.899 -41.760
3.029.727 0
5.201.258 19.487
-5.351.317 -21.923
196.166 2.436
46.107 0
2.983.620 0
2022 2021
kr. kr.
-199.730 -171.578
0 400
261.909 -28.552
62.179 -199.730
1.480.000 1.480.000
1.480.000 1.480.000
0 2.209.370
0 2.209.370
0 -235.253
0 1.974.117
0 1.170.702
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Noter

11.

12.

13.

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Danish Agro A.m.b.A. som administrations-
selskab og hfter derfor solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalities og ud-
bytter for de sambeskattede selskaber.

Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen.

Danish Agro A.m.b.A., Kegevej 55, 4653 Karise.
Koncernforhold

Danish Agro Byggecenter A/S indgar i koncernregnskabet for Danish Agro A.m.b.A.,
cvr.nr. 59 78 93 17.
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