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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Koncenton Eriksborg Allé A/S
Kristine Nielsens Gade 5
8000Aarhus C

CVR-nr.: 39632128
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Bestyrelse

Ove Dalsgaard, formand
Peter Ellegaard Christensen
Claus Mgller Jensen

Direktion
Henrik Skovsby, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C



Koncenton Eriksborg Allé A/S | Ledelsespategning 3

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 for Koncenton Eriksborg Allé A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Derudover er den supplerende beretning udarbejdet i overensstemmelse med forordningen om rapportering om
baeredygtighed for finansielle produkter (SFDR) og indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold og
omstaendigheder, der er omtalt heri.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10.02.2026

Direktion

Henrik Skovsby
direkter

Bestyrelse

Ove Dalsgaard Peter Ellegaard Christensen
formand

Claus Moller Jensen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Koncenton Eriksborg Allé A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton Eriksborg Allé A/S for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kray,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Planlaegger og udfarer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis
vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som
grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og
gennemga det udfgrte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen og udtalelse om den supplerende beretning udarbejdet i



overensstemmelse med forordningen om rapportering om baeredygtighed for finansielle produkter
(SFDR)

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen savel som for den supplerende beretning om oplysninger i
overensstemmelse med forordningen om rapportering om baredygtighed for finansielle produkter (SFDR),
herefter benaevnt "den supplerende beretning”.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen den supplerende beretning, og vi
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udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om disse.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og den
supplerende beretning og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen og den supplerende beretning er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen og den supplerende beretning indeholder
kraevede oplysninger i henhold til henholdsvis arsregnskabsloven og forordningen om rapportering om
baeredygtighed for finansielle produkter (SFDR).

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen og den supplerende beretning er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i henholdsvis
arsregnskabsloven og forordningen om rapportering om baeredygtighed for finansielle produkter (SFDR). Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen eller den supplerende beretning.

Aarhus, den 10.02.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jonas Thestesen Svensson
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne47824
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at foretage investering i ejendomsselskaber samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og eskonomiske forhold
Selskabet har i 2025 praesenteret et positivt resultat, som er pavirket af et positivt driftsresultat far
dagsveerdireguleringer samt en positiv dagsvaerdiregulering af datterselskabets investeringsejendom.

Driftsresultatet i datterselskabet er lavere end foregdende regnskabsar. Datterselskabet har realiseret forbedret
lejeindtaegter som folge af hgjere lejeniveauer ved genudlejning og et reduceret tomgangsniveau. Disse
forbedringer er imidlertid blevet modsvaret af en negativ engangsregulering, der pavirker lejeindtaegterne, som
folge af lavere grundskyld. Samt en rentetilpasning pr 01-04-2025 af den variable finansiering.

Den positive dagsveerdiregulering kan henfgres til forbedrede makrogkonomiske forhold, herunder saerligt et
lavere og mere stabilt renteniveau.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2025

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (348.490) (346.708)
Personaleomkostninger 1 (35.000) (35.000)
Driftsresultat (383.490) (381.708)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.704.415 13.532.858
Andre finansielle indteegter 2 28.131 14.481
Andre finansielle omkostninger 3 (9.625) (10.666)
Resultat for skat 10.339.431 13.154.965
Skat af arets resultat 4 80.834 84.148
Arets resultat 10.420.265 13.239.113
Forslag til resultatdisponering
Ordinart udbytte for regnskabsaret 3.745.000 2.808.750
Overfort resultat 6.675.265 10.430.363
Resultatdisponering 10.420.265 13.239.113




Koncenton Eriksborg Allé A/S | Balance pr. 31.12.2025

Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 72.087.549 66.183.134
Finansielle aktiver 5 72.087.549 66.183.134
Anlaegsaktiver 72.087.549 66.183.134
Tilgodehavende skat 118.513 283.654
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.016.319 0
Periodeafgransningsposter 48.910 48.838
Tilgodehavender 1.183.742 332.492
Likvide beholdninger 1.182.970 700.768
Omsatningsaktiver 2.366.712 1.033.260
Aktiver 74.454.261 67.216.394
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 53.500.000 53.500.000
Overkurs ved emission 0 46.993
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 13.331.800 2.627.385
Overfort overskud eller underskud 3.854.236 6.937.865
Forslag til udbytte for regnskabsaret 3.745.000 2.808.750
Egenkapital 74.431.036 65.920.993
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.225 21.875
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.273.526
Kortfristede gaeldsforpligtelser 23.225 1.295.401
Geaeldsforpligtelser 23.225 1.295.401
Passiver 74.454.261 67.216.394

Eventualforpligtelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort Forslag til

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 53.500.000 2.627.385 7.883.386 2.808.750 66.819.521
Udbetalt ordinaert udbytte 0 0 0 (2.808.750) (2.808.750)
Arets resultat 0 10.704.415 (4.029.150) 3.745.000 10.420.265
Egenkapital ultimo 53.500.000 13.331.800 3.854.236 3.745.000 74.431.036

Indre veerdi udger pr. 31. december 2025 kurs 1,3912 pr. aktie af 1 kr.
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1 Personaleomkostninger
2025 2024
kr. kr.
Gager og lgnninger 35.000 35.000
35.000 35.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere Y 0
Jf. ATP metoden, er antal ansatte 0. Antal ansatte pr. balancedagen, omfatter alene bestyrelsesmedlemmer.
2 Andre finansielle indtaegter
2025 2024
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 16.074 9.760
Rentegodtgarelse for betalte acontoskatter 12.057 4.721
28.131 14.481
3 Andre finansielle omkostninger
2025 2024
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 10.666
Renteomkostninger i avrigt 9.625 0
9.625 10.666




4 Skat af arets resultat

2025 2024

kr. kr.

Aktuel skat 0 (84.175)

Regulering vedrgrende tidligere ar (2) 27

Refusion i sambeskatning (80.832) 0

(80.834) (84.148)
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5 Finansielle aktiver

Kapitalandele

i tilknyttede

virksomheder

kr.

Kostpris primo 58.755.749

Kostpris ultimo 58.755.749

Opskrivninger primo 7.427.385

Andel af arets resultat 10.704.415

Udbytte (4.800.000)

Opskrivninger ultimo 13.331.800

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 72.087.549

Ejerandel

Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %

Eriksborg 2 A/S Aarhus A/S 100,00

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er forpligtet til at betale et salgshonorar til Koncenton A/S, hvis selskabet opnar givent afkast ved salg
af hele eller dele af det af selskabet ejede ejendomsselskab eller de af dette ejendomsselskab ejede ejendomme.
Salgshonorarets storrelse kan ikke oplyses, da det afhaenger af flere faktorer, herunder vaerdianseettelsen af

ejendommene ved salg.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn til bestyrelse.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vardis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzaldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til



nutidsveaerdien af de omkostninger, der er nadvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i tilknyttede virksomheder er:

Investeringsejendomme: Investeringsejendomme males til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavende og skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Supplerende beretninger

@vrige forhold
Koncenton Eriksborg Allé A/S kategoriseret efter artikel 6 i SFDR-forordningen.

Der geelder forskellige krav for fonde afthaengig af hvilken kategorisering og dermed baeredygtighedsprofil disse
har.

For artikel 6-fonde skal der gives nedenstaende erklaering i tilknytning til arsrapporten:

De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljgmaessigt baeredygtige skonomiske aktiviteter.

Der rapporteres ikke for denne fond.
Lenoplysninger
I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. (FAIF-loven), jf. 8 61, stk. 3, pkt. 5 og 6 skal der

gives folgende oplysninger.

Den samlede Ignsum for 2025 til ansatte, ekskl. ledelsen, hos forvalteren Koncenton A/S udger 37.281 t.kr.,



hvoraf 34.221 t.kr. er fast Ian og 3.060 t.kr. er variabel lgn.

Den samlede lgnsum til ledelsen hos forvalteren udger 2.473 t.kr., hvoraf 2.373 t.kr. er fast lan og 100 t.kr. er
variabel lgn.

Den samlede lgnsum til ansatte hos forvalteren, som i henhold til FAIF-loven har vaesentlig indflydelse
risikoprofilen for de forvaltede investeringsfonde udger 7.427 t.kr., hvoraf 7.227 t.kr. er fast len og 200 t.kr.

variabel lgn.

Der udbetales ikke praeferenceafkast til nogen ansatte eller ledelsen hos Koncenton A/S fra nogen af de
forvaltede investeringsfonde.

Der findes ikke oplysninger, som muligger allokering af de samlede Iansummer til de enkelte forvaltede
investeringsfonde.

Det gennemsnitlige antal beskaeftigede hos forvalteren i 2025 omregnet til heltidsbeskaeftigede udger 43.



