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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Ejendomsselskabet Ved Stranden ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hadsund, den 11. marts 2026

Direktion:

Lise Stevring Winnie Skousgaard Serensen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ved Stranden ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ved Stranden ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 11. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26734
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 301.029 261.360
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -208.286 -208.284
Driftsresultat 92.743 53.076
@vrige finansielle omkostninger -135.827 -133.441
Resultat for skat -43.084 -80.365
Skat af arets resultat 1 -6.732 0
Arets resultat -49.816 -80.365
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -49.816 -80.365
| alt -49.816 -80.365
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 6.494.559 6.702.845
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 2 6.494.559 6.702.845
Anlaegsaktiver 6.494.559 6.702.845
Likvide beholdninger 91.899 52.284
Omsaetningsaktiver 91.899 52.284
Aktiver 6.586.458 6.755.129
Passiver
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -775.667 -725.850
Egenkapital -725.667 -675.850
Geeld til realkreditinstitutter 3.361.746 3.606.900
Deposita 81.600 81.600
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.443.346 3.688.500
Geeld til realkreditinstitutter 248.000 247.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 24.903 18.000
Selskabsskat 6.732 0
Anden geeld 3.589.144 3.477.479
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.868.779 3.742.479
Geeldsforpligtelser 7.312.125 7.430.979
Passiver 6.586.458 6.755.129
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter 5
Medarbejderforhold 6

Ejendomsselskabet Ved Stranden ApS | Balance



Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂf?i alt
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 -725.851 -675.851
Forslag til resultatdisponering -49.816 -49.816
Egenkapital 31. december 2025 50.000 -775.667 -725.667
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 6.732 0
6.732 0
2 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2025 7.816.735 27.999
Kostpris 31. december 2025 7.816.735 27.999
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 1.113.890 27.999
Arets afskrivninger 208.286 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 1.322.176 27.999
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 6.494.559 0
3 | Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2025 Afdrag Restgaeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 3.609.746 248.000 2.393.102 3.853.900
Deposita 81.600 0 0 81.600
3.691.346 248.000 2.393.102 3.935.500

4 | Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut har selskabet udstedt realkreditpantebrev pa nom. i alt 5.075 tkr.,
der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 6.495 tkr. pr. 31. december 2025.
Restgaelden udger 3.649 tkr. pr. 31. december 2025.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut har selskabet udstedt ejerpantebrev pa nom. i alt 3.315 tkr., der giver
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 6.495 tkr. pr. 31. december 2025. Restgaelden
udger 0 kr. pr. 31. december 2025 til pengeinstitut.

5 | Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.
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Noter

6 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit:

Selskabet administreres af ulennet direktion.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ved Stranden ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0-50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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