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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december
2012 for Ejendomssel skabet KCH APS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Det er ledel sens opfattel se at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt. Der indstilles derfor til
generalforsamlingen at revisionen for det nasste regnskabsar fravad ges.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Gentofte, den 23. juli 2013

| direktionen:

Kim Christian Hvidkjae
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Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Til kapitalgernei Ejendomsselskabet KCH APS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for Ejendomssel skabet KCH APS for
regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsl oven. Ledel sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udferelsen af en
revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Pagrund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglede
konklusion, har vi imidlertid ikke vaare i stand til at opna tilstragkkeligt og egnet revisionsbevis, der
kan danne grundlag for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglede konklusion

Vi tager forbehold for selskabets fortsatte drift. Selskabet har aflagt regnskab med henblik pa fortsat
drift. Selskabets indtasgtsgrundlag muligger ikke en servicering af selskabets gaddsforpligtel ser,
hvorfor en kapitalfremskaffel se og omstrukturering af selskabets kreditforhold vil vaare ngdvendig.
Vi henviser til note 1 vedrarende usikkerheden omkring selskabets fortsatte drift.

Sel skabets boghol derifunktion har i regnskabsaret ikke fungeret, hvilket har bevirket at der ikke
|gbende er sket kontering af bilag samt af stemning af aktiver og passiver. Vi maderfor tage
forbehold for fuldstaandigheden af regnskabet, indregningen og malingen af driften samt veardien af
eventuelle aktiver og passiver.

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion,
har vi ikke vagret i stand til at opna tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for
en konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke bar godkende regnskabet.
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Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Vi skal henlede opmaaksomheden pa note 1 til arsregnskabet, hvor |edel sen redeger for
forventningerne til selskabets finansiering i nasste regnskabsr.

Selskabet har tabt sin anpartskapital og er derfor omfattet af kapitaltabsreglernei selskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med arsregnskabsloven
ikke har udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledel sen kan ifalde ansvar.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet ikke har overholdt
bogfaringsloven, hvorved ledel se kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattel se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 23. juli 2013

CHRISTENSEN KJAERULFF
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab

Peter Lund
Statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at gje og drive gjerlglighed nr. 1, 2 og 3 af matr.nr. 178 Narre Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Larsbjarnsstraede 8, st., 1. og kld., 1454 Kgbenhavn K

Ussdvanlige forhold
Der er ingen ussadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -2.715.063.
Egenkapitalen udger kr. -10.429.607.

Arets resultat anses som utilfredsstillende, selskabet har tabt hele kapitalen. Selskabets fortsatte drift
er betinget af opretholdelse af nuvaarende kreditfacilitete

Begivenheder efter regnskabsdrets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet KCH APS for 1. januar 2012 - 31. december 2012 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem Kkostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver bliver gennemgaet arligt
for at afgere, om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SE

Nettoomssetning

Nettoomsagning ved salg indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsadningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtasgter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle | easingsomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan, udbytter samt tillasg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

M odersel skabet fungerer som administrati onssel skab for sambeskatningskredsen, siledes at moder-
sel skabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgiv-
ning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevagrende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarendetil den kapitaliserede vaardi ved anvendel se
af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgad d. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l1anets
kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd maestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.

Finansielle gaddsforpligtel ser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvaadi, hvis
investeringsejendommen males til dagsvaadi.
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Resultatopger else

Note 2012 2011

BRUTTORESULTAT ... -20.563 763.274
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER ........ccccovvvenne. -20.563 763.274
Finansielle iINAtagLer ........ccoveriieieeeee e 0 15
Finansielle OmKOStNINGEY ........ccooviieiirieeeeeeee e -2.694.500 -8.834
RESULTAT FOR SKAT .o -2.715.063 754.455
Skat af AretSTESUILAL .....cvcvevevererireriirieeseeee e 2 0 0
ARETSRESULTAT .oooveceeeccteeeeeees st -2.715.063 754.455
RESULTATDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret ............ccoeeveeeveveeeveciereee e, 0 0
OVerfart reSUltat .........ccoceeerieniere e -2.715.063 754.455
DISPONEret i @lt .....coeeeieieeieeiee e -2.715.063 754.455
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Balance

AKTIVER
Note 31/12-12 31/12-11
OMSAETNINGSAKTIVER:
Likvide beholdninger ........ccoceviverinneerese e 42.568 42.568
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo 42.568 42.568
AKTIVER TALT e 42.568 42.568
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Balance

PASSIVER
Note 31/12-12 31/12-11

EGENKAPITAL:
ANPArtSKaPItal.......eeveeeeiesieeriee e 125.000 125.000
OVErfart OVErSKUA ........ccooeviirieeierieesie e -10.554.607 -7.839.544
EGENKAPITAL T ALT oot 3 -10.429.607 -7.714.544
GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede gad dsforpligtel ser:
Gadd til pengeiNStItULLEr.........cccceveeere e 10.304.770 7.609.707
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ........cooevveverceenienne 120.000 100.000
Gadd tilknyttede virksomheder ...........cocoveviniiniineieeeee, 47.405 47.405
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........coooveiiiiiieniennnne 10.472.175 7.757.112
GALDSFORPLIGTELSER | ALT oo 10.472.175 7.757.112
PASSIVER I ALT oot s 42.568 42.568
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Noter

1 Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt sin anpartskapitalen og er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne. Selskabets ledelse
har dreftet selskabets gkonomiske stilling pa general forsamlingen.

2 Skat af &retsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skat vedrarende tidligere ar ........ccccoeeveveeeceveccccecieene
Betalt udbytteskat, udenlandske aktier ...........ccoeveeiirienieneeneee e
Regulering af hensadtelse til udskudt skat ..........ccocoveeiiiieiinniniie

SKat af AretSTESUITAL | @l ..eeoveeeeeeeeee e et et e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene

3 Egenkapital

Anpartskapital..........oocoveerienininee
Overfart resultat...........ooeveereninneeneeenne
Henlagt udbytte ..o

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 125 stk. & nominelt kr. 1.000

........................................ 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Fordag

Udbetalt til arets

01/01-12 udbytte resultatford. 31/12-12
125.000 - - 125.000
-7.839.544 - -2.715.063 -10.554.607
0 0 0
-7.714.544 -2.715.063 -10.429.607
31/12-12 31/12-11

.......................................... 125.000 125.000

Der har i de foregdende 5 ar hverken varet kapitalforhgjelse eller -nedsadtel se.
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