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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december
2013 for Ejendomsselskabet KCH APS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 15. juli 2014

I direktionen:

Kim Christian Hvidkjeer
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet KCH APS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet KCH ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013 pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Keobenhavn, den 15. juli 2014

CHRISTENSEN KJZARULFF
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

John Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive ejerlejlighed nr. 1, 2 og 3 af matr.nr. 178 Norre Kvarter,
Kebenhavn, beliggende Larsbjernsstraede 8, st., 1. og kld., 1454 Kebenhavn K

Usazdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -1.612.915.
Egenkapitalen udger kr. -12.042.522.

Arrets resultat anses som utilfredsstillende, selskabet har tabt hele kapitalen. Selskabets fortsatte
drift er betinget af opretholdelse af nuvarende kreditfacilitete

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet KCH APS for 1. januar 2013 - 31. december 2013 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller atkraefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver bliver gennemgaet arligt
for at afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsasetning
Nettoomsetning ved salg indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til

kaber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingsomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld

og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén, udbytter samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moder-
selskabet forestdr afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er
anvendt en skattesats pa 25%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse
af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgorelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er mlt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Finansielle geldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvardi, hvis
investeringsejendommen males til dagsverdi.
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Resultatopgorelse

Note 2013 2012

BRUTTORESULTAT ...oooiiriiiiiieiiterecesee e -14.046 -20.563
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ......ccooovvviennnnn. -14.046 -20.563
Finansielle indta@gter .........c.ccoveireicnnieiiceneeieeeeer 0 0
Finansielle 0mKOStNINEET .......cocevveviieririeiicicceeieeeeeee e, -1.598.869 -2.694.500
RESULTAT FOR SKAT ..cciiiiiiiiniineneeeree e, -1.612.915 -2.715.063
Skat af &rets resultat ......cocevvecereeeeeeeene e 2 0 0
ARETS RESULTAT .o -1.612.915 -2.715.063
RESULTATDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret .........cccoeveneevnnrivieieiieeecsen s 0 0
Overfort resultat .......coceoeeirecneenee e -1.612.915 -2.715.063
Disponeret 1 alt .......cooveieriiiiiieie e -1.612.915 -2.715.063
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Balance

AKTIVER
Note 31/12-13 31/12-12
OMSZTNINGSAKTIVER:
Likvide beholdninger ..........ccoocevivniiiiiiirr e, 42.568 42.568
OMSZETNINGSAKTIVER T ALT ..o, 42.568 42.568
AKTIVERTALT oot 42.568 42.568
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Balance

PASSIVER
Note
EGENKAPITAL:
Anpartskapital..........cocooiiini
OVerfort OVErSKUA .ovvvviie ettt e eee e
EGENKAPITAL T ALT oo 3
GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til pengeinstitutter. .. ..ccvveviiereiirie e
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ........covcvvvevvrerennenenn.
Geeld tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt .....ccooevvveveiiireenenrenne,
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT

PASSIVERTALT ..o
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31/12-13 31/12-12
125.000 125.000
-12.167.522 -10.554.607
-12.042.522 -10.429.607
11.911.685 10.304.770
126.000 120.000
47.405 47.405
12.085.090 10.472.175
12.085.090 10.472.175
42.568 42.568




Noter

1 Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt sin anpartskapitalen og er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne. Selskabets ledelse
har droftet selskabets ekonomiske stilling pé generalforsamlingen.

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Betalt udbytteskat, udenlandske aktier
Regulering af hensattelse til udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

3 Egenkapital

Anpartskapital............cocovviiiiien
Overfort resultat........coccoeviievccrenieennen,
Henlagt udbytte .......ccooooviriirniiiices

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 125 stk. 4 nominelt kr. 1.000

......................................... 0 0
............................................... 0 0
..................................................... 0 0
............................................... 0 0
......................................................................... 0 0
Forslag
Udbetalt til arets
01/01-13 udbytte resultatford. 31/12-13
125.000 - - 125.000
-10.554.607 - -1.612.915 -12.167.522
0 0 0 0
-10.429.607 0 -1.612.915 -12.042.522
31/12-13 31/12-12
............................................ 125.000 125.000

Der har i de foregdende 5 ar hverken veeret kapitalforhojelse eller -nedsattelse.
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