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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024 for Bobjani af 15/10-1971 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 12. juni 2025
Direktion

Bjarne Nielsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Bobjani af 15/10-1971 ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Bobjani af 15/10-1971 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Næstved, den 12. juni 2025
Ostenfeld Revision ApS
Statsautoriseret revisor
CVR-nr. 36 07 12 81

Stiig Ostenfeld
Statsautoriseret revisor
mne10155
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bobjani af 15/10-1971 ApS
Grønnegade 5
4700 Næstved

CVR-nr.: 38 07 51 28

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 28. november 1974

Hjemsted: Næstved

Direktion Bjarne Nielsen, direktør 

Revisor Ostenfeld Revision ApS
Statsautoriseret revisor
Axeltorv 12, 2.
4700 Næstved

Pengeinstitut Nykredit Bank
Jernbanegade 9
4700 Næstved
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme og investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2024 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 763.500, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på kr. 10.690.911.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bobjani af 15/10-1971 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter ved husleje indregnes i resultatopgørelsen, hvis indtægten kan opgøres pålideligt og
forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg
og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger                                                           33 år               10 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                            5 år                 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre værdipapirer, anlægsaktiver

Værdipapirer måles til dagsværdi.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 2.538.192 2.348.282

Personaleomkostninger 1 -1.304.414 -508.970

Resultat før af- og nedskrivninger 1.233.778 1.839.312

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 187.995 -792.563

Resultat før finansielle poster 1.421.773 1.046.749

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 99.074 59.171
Finansielle indtægter 82.780 429.406
Finansielle omkostninger 2 -382.160 -202.365

Resultat før skat 1.221.467 1.332.961

Skat af årets resultat -457.967 -280.213

Årets resultat 763.500 1.052.748

Overført resultat 763.500 1.052.748

763.500 1.052.748
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Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 19.361.135 20.091.100
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 27.196 81.627

Materielle anlægsaktiver 19.388.331 20.172.727

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 198.245 99.171
Andre værdipapirer og kapitalandele 3 6.358.405 6.495.933

Finansielle anlægsaktiver 6.556.650 6.595.104

Anlægsaktiver i alt 25.944.981 26.767.831

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 114.805 100.748
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.383 523.596
Udskudt skatteaktiv 296.266 693.013
Selskabsskat 0 61.220

Tilgodehavender 415.454 1.378.577

Likvide beholdninger 1.025.122 197.538

Omsætningsaktiver i alt 1.440.576 1.576.115

Aktiver i alt 27.385.557 28.343.946
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Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 0 972.391
Overført resultat 10.490.911 9.727.411

Egenkapital 10.690.911 10.899.802

Gæld til realkreditinstitutter 13.227.885 14.223.753

Langfristede gældsforpligtelser 4 13.227.885 14.223.753

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 1.006.401 1.016.932
Modtagne forudbetalinger fra kunder 74.053 51.239
Gæld til kapitalejer 62.610 66.761
Gæld til holding 1.090.803 474.700
Selskabsskat 0 430.078
Anden gæld 1.232.894 1.180.681

Kortfristede gældsforpligtelser 3.466.761 3.220.391

Gældsforpligtelser i alt 16.694.646 17.444.144

Passiver i alt 27.385.557 28.343.946
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 200.000 9.727.411 9.927.411
Årets resultat 0 763.500 763.500

Egenkapital 31. december 2024 200.000 10.490.911 10.690.911
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Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.275.456 482.528
Andre omkostninger til social sikring 28.958 26.442

1.304.414 508.970

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 2 1

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 248.645 202.365
Kursreguleringer omkostninger 133.515 0

 382.160 202.365

3 Finansielle anlægsaktiver

Andre værdi-
papirer og ka-

pitalandele

Kostpris 1. januar 2024 3.328.635
Tilgang i årets løb 4.331.237
Afgang i årets løb -4.347.775

Kostpris 31. december 2024 3.312.097

Opskrivninger 1. januar 2024 3.179.823
Årets opskrivninger -133.515

Opskrivninger 31. december 2024 3.046.308

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 6.358.405
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2024

Gæld
31. december

2024
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 15.240.685 14.234.286 1.006.401 9.202.494

15.240.685 14.234.286 1.006.401 9.202.494

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 14.234, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12-2024 udgør t.kr. 19.361.
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             52dd3512d175a2a298a7926da8ce08dc1e62538b566ace5d0e61db6dfe22d51a
             
                                     
                                                     Bjarne Ellersgaard Nielsen
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Bobjani ApS 2024 - eksternt
             W3UEZ-X18PZ-YNK7G-3XAS6-K2E8C-C13NC
             SHA-256
             f26b55117ae2b032e02fdd7aa2067733ae47d2f77720c5790373be3d5bb1b79b
             
                                     
                                                     Bjarne Ellersgaard Nielsen
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
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                        margin: 2px 0;
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                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
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                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
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                        padding: 5px 0px;
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                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         5UlBbrxGeJheOYdcw44dy+DYclZF1V5w5DBhw7efmqc=   lVyngYXtOXutuFuQE+rmQd9nW9oqErNsfCy77gTtslI=      AQAB           2025-06-12T13:49:50.980Z     xk6sISXs8vmcSARgAjq0xslGD77zn0kpYDVnZ6vZsJs=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 815028531209677496582265205194206153546272424593        


 
             
                 
             
             Bobjani ApS 2024 - skat
             M2HFU-SGX8L-Q89D5-L3ULX-W2UFM-EKIEZ
             SHA-256
             becd14771578efbb788fb560d91a38feaee9165a87f4fc74b902b08715f3f0bd
             
                                     
                                                     Stiig Ostenfeld
                                                                             Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Bobjani ApS 2024 - eksternt
             W3UEZ-X18PZ-YNK7G-3XAS6-K2E8C-C13NC
             SHA-256
             f26b55117ae2b032e02fdd7aa2067733ae47d2f77720c5790373be3d5bb1b79b
             
                                     
                                                     Stiig Ostenfeld
                                                                             Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Bobjani ApS 2024 - internt
             98UKU-IY94G-WLXBI-NODE2-MF85L-M5E7U
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             9475a4b7453fd33163a26f9f051c09dc8a64dd681d1f09803d490ba7a8d6901f
             
                                     
                                                     Stiig Ostenfeld
                                                                             Statsautoriseret revisor
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                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
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                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
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             Bobjani ApS 2024 - skat
             M2HFU-SGX8L-Q89D5-L3ULX-W2UFM-EKIEZ
             SHA-256
             becd14771578efbb788fb560d91a38feaee9165a87f4fc74b902b08715f3f0bd
             
                                     
                                                     Bjarne Ellersgaard Nielsen
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             Ledelsens regnskabserklæring
             MQHHT-3OWVR-F45DA-YWRLH-QC1Q1-RIAMT
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                                                     Bjarne Ellersgaard Nielsen
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             Bobjani ApS - reelle rejere
             W4BRE-TBPUT-I50T6-5CPSS-7JGEJ-RGEQH
             SHA-256
             f3f5a74338feebf724025939550e9c997240a83b098545e6d9c9af801ff03cc5
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                                                                             kapitalejer
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                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
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