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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025 for EDC Erhverv Ejendoms Centret A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestremme for
regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 20. november 2025

Direktion

Lars Breum Tygesen

Bestyrelse

Alex Mandrup Paulsen Simon Haagen Hansen Lars Breum Tygesen
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EDC Erhverv Ejendoms Centret A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC Erhverv Ejendoms Centret A/S for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
pengestrgmsopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestreamme for
regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregn-
skabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Horsens, den 20. november 2025

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
mne28681
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Hoved- og nggletal
Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved falgende hoved- og nggletal:

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21

tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.

Hovedtal
Bruttofortjeneste 4.201 3.904 3.814 5.321 7.741
Resultat af primaer drift 849 644 1.101 2.109 4.169
Arets resultat 674 512 879 1.631 3.236
Balancesum 2.296 2.263 2.391 3.731 4.522
Egenkapital 1.287 1.112 1.479 2.231 2.836
Nggletal
Afkastningsgrad 37,2 % 27,7 % 36,0 % 51,1 % 93,8 %
Soliditetsgrad 56,1 % 491 % 61,9 % 59,8 % 62,7 %
Forrentning af egenkapital 56,2 % 39,5 % 47,4 % 64,4 % 121,7 %
Likviditetsgrad 227,4 % 196,7 % 256,8 % 232,0 % 241,5 %

Der henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC Erhverv Ejendoms Centret A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste bestar af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgiv-
ne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Indtaegter ved salg indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kgber, har fun-
det sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle an-
laegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestramsopggrelsen viser selskabets pengestreamme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivi-
tet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af kab og salg af virksomheder vises separat under pengestrsmme fra investeringsaktivi-
tet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestramme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelsestids-
punktet, og pengestramme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestreamme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, aen-
dring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtaegter fra kapitalandele indregnes under 'renteindtaeg-
ter og udbytter, modtaget'.

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Pengestreamme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestreamme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i stgrrelse eller sammensaetning af selskabets ka-
pital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebzerende geeld og betaling af
udbytte til selskabsdeltagere.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendrin-
ger.

Hoved- og nggletalsoversigt

Forklaring af nggletal.

fastni d Resultat af primeer drift x 100
Afkastningsgra Gennemsnitlige aktiver
lidi g Egenkapital ultimo x 100
Soliditetsgra Samlede aktiver ultimo

. X Ordinzert resultat efter skat x 100
Forrentning af egenkapital Gennemsnitlig egenkapital
Omsaetningsaktiver x 100

Likviditetsgrad Kortfristet geeld
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Resultatopggrelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttofortjeneste 4.201.427 3.903.610
Personaleomkostninger 2 (3.352.431) (3.209.344)
Resultat fgr af- og nedskrivninger 848.996 694.266
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver 0 (50.000)
Resultat fgr finansielle poster 848.996 644.266
Finansielle indtaegter 20.167 21.075
Finansielle omkostninger (507) (5.106)
Resultat fgr skat 868.656 660.235
Skat af arets resultat 3 (194.537) (147.786)
Arets resultat 674.119 512.449
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 650.000 500.000
Overfgrt resultat 24.119 12.449

674.119 512.449
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Balance pr. 30. september 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 678.028 665.822
Andre tilgodehavender 84.730 11.381
Udskudt skatteaktiv 0 31.429
Selskabsskat 115.510 9.117
Tilgodehavender 878.268 717.749
Likvide beholdninger 1.417.813 1.544.936
Omszetningsaktiver i alt 2.296.081 2.262.685
Aktiver i alt 2.296.081 2.262.685
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Balance pr. 30. september 2025
2025 2024
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfgrt resultat 36.568 12.449
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 650.000 500.000
Egenkapital 1.286.568 1.112.449
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 498.724 406.780
Selskabsskat 71.107 8.358
Anden gzeld 439.682 735.098
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.009.513 1.150.236
Galdsforpligtelser i alt 1.009.513 1.150.236
Passiver i alt 2.296.081 2.262.685

Hovedaktivitet
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Egenkapitalopggrelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret 1 alt
Egenkapital 1. oktober 2024 600.000 12.449 500.000 1.112.449
Betalt ordinzert udbytte 0 0 (500.000) (500.000)
Arets resultat 0 24.119 650.000 674.119
Egenkapital 30. september 2025 600.000 36.568 650.000 1.286.568
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Pengestramsopggrelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025
2024/25 2023/24
kr. kr.

Arets resultat 674.119 512.449
Reguleringer 174.877 181.817
A&ndring i driftskapital (289.027) (141.288)
Pengestremme fra drift for finansielle poster 559.969 552.978
Renteindbetalinger og lignende 20.167 21.075
Renteudbetalinger og lignende (507) (5.1006)
Pengestremme fra ordinzer drift 579.629 568.947
Betalt selskabsskat (206.752) (378.585)
Pengestremme fra driftsaktivitet 372.877 190.362
Betalt ordinaert udbytte (500.000) (879.125)
Pengestremme fra finansieringsaktivitet (500.000) (879.125)
A&ndring i likvider (127.123) (688.763)
Likvider 1. oktober 2024 1.544.936 2.233.699
Likvider 30. september 2025 1.417.813 1.544.936
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 1.417.813 1.544.936
Likvider 30. september 2025 1.417.813 1.544.936
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Noter til arsrapporten

1 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

2024/25 2023/24
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 3.127.430 2.912.288
Pensioner 164.850 244.420
Andre omkostninger til social sikring 60.151 52.636
3.352.431 3.209.344
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 7 7
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 163.108 127.358
Arets udskudte skat 31.429 20.428
194.537 147.786
4 Pengestremsopggrelse - reguleringer
Finansielle indtaegter (20.167) (21.075)
Finansielle omkostninger 507 5.106
Af- og nedskrivninger 0 50.000
Skat af arets resultat 194.537 147.786
174.877 181.817
5 Pengestremsopggrelse - &endring i driftskapital
/Andring i tilgodehavender (85.555) (622.160)
Andring i leverandgrer mv. (203.472) 480.872

(289.027) (141.288)
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Noter til arsrapporten



