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Side 2 =

Selskabsoplysninger SR Revision A/S

Selskabet RK Stevns Udlejning ApS
Radvigvej 7
4660 Store Heddinge

CVR-nr.: 27717128
Stiftet: 30. april 2004
Hjemsted: Stevns

Regnskabsér: 1. oktober - 30. september

Direktion Jorgen René Kristensen

Revisor SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Koge
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Side 3

SR Revision A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2024 til
30. september 2025 for RK Stevns Udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2024 til 30.
september 2025.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 15. januar 2026

Direktion:

Jorgen René Kristensen
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Side 4

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang SR Revision A/S

Til kapitalejerne 1 RK Stevns Udlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RK Stevns Udlejning ApS for regnskabséret 1.
oktober 2024 til 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 til 30. september 2025 i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet 1
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Side 5

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang SR Revision A/S

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfoerer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 15. januar 2026
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

Per Riis
mnell67
Master i1 Skat, Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 6

Ledelsesberetning SR Revision A/S

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af at drive udlejningsvirksomhed.

Usadvanlige forhold
Selskabet har i1 aret modtaget koncerntilskud kr. 7.597.893,-
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Arsrapporten for RK Stevns Udlejning ApS for 2024/2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsatning, &ndring i1 lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer, leje af driftsmidler, underentreprenerer og andre variable udgifter
Omfatter omkostninger, der atholdes for at opnd érets nettoomsatning. Herunder indgér direkte og indirekte
omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes
palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris og ved efterfolgende méling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Mélingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som egvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver

@vrige verdipapirer, finansielle anlaegsaktiver og andre kapitalandele males til dagsverdien pa
balancedagen, nir denne kan opgeres palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgere dagsvardi, méles
vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Veardiforringelse af anlzegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele 1 tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd vaerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalverdi, da aktivet i sig
selv ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres

med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Side 9

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Side 10 =_——_=

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes vaerdireguleringen direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



Side 11

Resultatopgerelse for perioden 1. oktober til 30. september

Bruttofortjeneste/bruttotab

Andre finansielle indtegter
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

SR Revision A/S

2024/2025 2023/2024
kr. kr.
2.084.611 1.157.197
62.098 86.000
1.290.767 -70.573
-1.201.226 -1.147.075
2.236.250 25.549
-460.638 -17.527
1.775.612 8.022
1.775.612 8.022
1.775.612 8.022
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Side 12
Balance pr. 30. september

AKktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

SR Revision
2024/2025 2023/2024 Note
kr. Kr.
37.828.870 32.354.447
37.828.870 32.354.447 5
15.000 15.000
15.000 15.000
37.843.870 32.369.447
29.000 870
473.098 1.658.793
502.098 1.659.663
145.919 50.863
648.017 1.710.526
38.491.887 34.079.973
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Side 13
Balance pr. 30. september

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter 1 gvrigt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltager og ledelse

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Periodeafgraensningsposter

Skyldig sambeskatningsbidrag
Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gealdforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Vasentlige usikkerheder og usadvanlige forhold

/S

SR Revision
2024/2025 2023/2024 Note
kr. Kr.

125.000 125.000
16.300.427 6.926.921
16.425.427 7.051.921
1.044.676 783.438
1.044.676 783.438
14.310.850 10.450.916
2.646.985 4.646.719

758.309 0

199.400 33.053
17.915.544 15.130.688 6

671.200 260.900

120.114 60.035

107.234 64.909

0 8.675.257

702.071 567.625

1.465.005 1.309.580
7.563 7.563

33.053 168.057
3.106.240 11.113.926
21.021.784 26.244.614
38.491.887 34.079.973

7
8
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Side 14

Noter

Note 1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit: 0.

Note 2 Andre finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

I alt

Note 3 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

I alt

Note 4 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Sambeskatningsbidrag til koncernforbundne selskaber

I alt

SR Revision

2024/2025 2023/2024
kr. kr.

62.098 0
0 86.000
62.098 86.000
52.888 439.343
1.148.338 707.732
1.201.226 1.147.075
261.238 -15.526
199.400 33.053
460.638 17.527
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Side 15 =_——_=

NOtel’ SR Revision A/S

2024/2025 2023/2024
kr. kr.

Note 5 Immaterielle- og materielle anlaegsaktiver
Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegning
Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme bestar af 7 boligejendomme med i alt 38 lejemal beliggende
i Store Heddinge og Radvig pd Stevns pé i alt 2.491 m2.

Investeringsejendommene males til dagsvardi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

Boligejendomme beliggende 1 Store Heddinge og Redvig 5.4 - 7 %

Det gennemsnitlige atkastkrav udger 6,39 % pr. 30. september 2025
Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, idet der pa de geografiske
omrader, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en meget begraenset omsattelighed af ejendomme. En
@ndring af atkastkravet med 1 gennemsnit +/- 0,5 %-point vil pavirke den samlede dagsverdi med +/- 2,2
mio. kr.
Herudover er anvendt folgende vesentlige forudsetninger ved dagsveerdimalingen:

Det er forudsat at udlejningsprocenten er 100 %
Boligejendommene er vaerdiansat til en gennemsnitlig vaerdi pd 15.186 kr./m2.
Note 6 Langfristede geldsforpligtelser

Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder tkr. 14.604 til betaling mere end 5 &r efter
balancetidspunktet.
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Side 16 =_——_=

NOtel’ SR Revision A/S

2024/2025 2023/2024
kr. kr.

Note 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for sester- og modervirksomhedens bankengagement, som pa statusdagen udger
kr. 0,-.

Hzeftelse ved sambeskatning
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hefter alene subsidizert for de ovrige koncernforbundne selskabers sambeskattede
indkomst og begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgar.
Koncernens samlede selskabsskat fremgér af drsregnskabet for moderselskabet RK Stevns Holding ApS,
CVR-nr. 27 71 38 90.

Note 8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr.nr. L1. Heddinge By, L1. Heddinge, 22bf, tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld
pa kr. 2.747.947,-, Der er endvidere for mellemvarende med Spar Nord Bank A/S hédndpantsat ejerpantebrev
stort kr. 1.635.000,- med pant 1 ovennavnte ejendom, hvis regnskabsmassige vaerdi pa balancedagen udger
kr. 7.179.030,-.

Der er i ejendommen matr.nr. St. Heddinge Bygrunde, 59a, hindpantsat ejerpantebrev stort kr. 4.800.000 for
mellemverende med Spar Nord Bank A/S, ovennavnte ejendoms regnskabsmassige vardi pa balancedagen
udger kr. 10.550.368,-.

Der er i ejendommen matr.nr. L1. Heddinge by, L1. Heddinge, 22by og 22bo, tinglyst prioritetsgeld med en
restgeeld pé kr. 601.444,-, hvis regnskabsmeessige verdi pa balancedagen udger kr. 2.697.644,-.

Der er i ejendommen matr.nr. St. Heddinge Markjorder, 118q, 118p, 1180 og 118, tinglyst prioritetsgaeld
med en restgeld pa kr. 5.328.849 med pant i ovennavnte ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa
balancedagen udger kr. 6.795.235

Der er i ejendommen matr.nr. L1. Heddinge By, L1. Heddinge, 22ad, 22ah, tinglyst prioritetsgeeld med en
restgaeld pd kr. 1.611.155,-. Der er endvidere for mellemverende med Spar Nord Bank A/S handpantsat
ejerpantebrev stort kr. 400.000,- med pant i ovennavnte ejendom, hvis regnskabsmaessige verdi pa
balancedagen udger kr. 3.168.239,-.

Der er i ejendommen matr.nr. St. Heddinge Markjorder, 116g, tinglyst prioritetsgeeld med en restgeld pa kr.
729.247,-. Der er endvidere for mellemvarende med Spar Nord Bank A/S handpantsat ejerpantebrev stort kr.
500.000,- med pant i ovennavnte ejendom, hvis regnskabsmassige vaerdi pa balancedagen udger kr.
1.969.909,-.

Der er i ejendommen matr.nr. St. Heddinge Markjorder, 118h, 1181, 118k, tinglyst prioritetsgaeld med en
restgeld pd kr. 3.925.767,-, med pant i ovennavnte ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen
udger kr. 5.468.447,-.
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