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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsaktieselskabet Anelystparken 23, Tilst
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8381 Tilst

Telefon: 87 44 13 21

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 76 93 02 28

Bestyrelse

Carsten Eriksen
Anders Jakobsen
Sten Jakobsen

Direktion

Carsten Eriksen
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Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank

VI SKABER BALANCE 3



Ejendomsaktieselskabet Anelystparken 23, Tilst

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt A&arsrapporten for regnskabsdret 01.01.12 - 31.12.12 for
Ejendomsaktieselskabet Anelystparken 23, Tilst.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 20. februar 2013

Direktionen

Carsten Eriksen

Bestyrelsen

Carsten Eriksen Anders Jakobsen Sten Jakobsen
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Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Anelystparken 23, Tilst

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Anelystparken 23, Tilst for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabs-
praksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 20. februar 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Tage Andersen
Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendommen Anelystparken 23, Tilst.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa DKK 286.063 mod DKK
31.355 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa DKK 1.000.389.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Ejendomsaktieselskabet Anelystparken 23, Tilst

Resultatopgorelse
2012 2011
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.348.324 1.313.615
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for af- og nedskrivninger 1.348.324 1.313.615
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -310.655 -350.201
Resultat af primeer drift 1.037.669 963.414
Andre finansielle indteegter 114.529 22.037
Andre finansielle omkostninger -695.360 -944 500
Finansielle poster i alt -580.831 -922.463
Resultat for skat 456.838 40.951
Skat af arets resultat -170.775 -9.696
Arets resultat 286.063 31.355
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséaret 47.000 300.000
Overfort resultat 239.063 -268.645
Ialt 286.063 31.355
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Note

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Investeringsejendomme 13.383.067 13.668.722
Materielle anleegsaktiver i alt 13.383.067 13.668.722
Andre veerdipapirer og kapitalandele 880.880 788.480
Finansielle anlaegsaktiver i alt 880.880 788.480
Anlzegsaktiver i alt 14.263.947 14.457.202
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 134.849 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 5.500
Tilgodehavender i alt 134.849 5.500
Likvide beholdninger 50.481 33.924
Omseetningsaktiver i alt 185.330 39.424
Aktiver i alt 14.449.277 14.496.626
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Note

Ejendomsaktieselskabet Anelystparken 23, Tilst

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfart resultat 389 633.338
Egenkapital i alt 1.000.389 1.633.338
Henseettelser til udskudt skat 432.000 314.200
Hensatte forpligtelser i alt 432.000 314.200
Geeld til realkreditinstitutter 9.872.586 10.144.054
Anden geeld 872.012 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.744.598 10.144.054
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 267.600 261.600
Geeld til kreditinstitutter 1.735.926 1.700.702
Selskabsskat 47 .475 0
Anden geeld 174.289 142.732
Forslag til udbytte for regnskabsaret 47.000 300.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.272.290 2.405.034
Geaeldsforpligtelser i alt 13.016.888 12.549.088
Passiver i alt 14.449.277 14.496.626

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter males ved forste indregning i balancen til kostpris og efter-
felgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender under aktiver henholdsvis i anden gaeld under forpligtelser.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes pa egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes
belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, over-
fores belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid veerdi

Grunde og bygninger 50 ar 0%

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af produktionsanleeg og maskiner samt andre anlseg, driftsmateriel og inven-

tar med kostpris pa under DKK 12.300 pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelses-
aret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveer-
di og med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne
er lavere. Opskrivninger sker pad grundlag af regnskabsmaessige, uafthengige vurderinger af
dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen

indregnes ikke i kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males til dags-
veerdi i balancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrorende skattemaeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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Noter
2012 2011
DKK DKK
1. Skatter
Arets aktuelle skat 52.975 0
Arets udskudte skat 117.800 10.250
Regulering af tidligere ars skat 0 -654
[ alt 170.775 9.596

2. Egenkapital

Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 1.000.000 901.983
Forslag til resultatdisponering 0 -268.645
Saldo pr. 31.12.11 1.000.000 633.338
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 1.000.000 633.338
Regulering af sikringsinstrumenter til dags-
veerdi ultimo 0 -872.012
Forslag til resultatdisponering 0 239.063
Saldo pr. 31.12.12 1.000.000 389

Der har ikke vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-
skabsar.
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Noter
3. Geeldsforpligtelser
Afdrag Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar 31.12.12 31.12.11
Geeld til realkreditinstitutter 267.600 10.140.186 10.405.654
Anden geeld 0 872.012 0
I alt 267.600 11.012.198 10.405.654

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en OTC renteswap med Danske Bank til udleb den 31/12 2016.
Swappens hovedstol er pa t.DKK 5.700 med en rentesats pa 4,74 % p.a. Markedsvaerdien er

indregnet i balancen.

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemvaerende med Danske Bank, Aarhus afdeling er deponeret

folgende:

22 stk. aktier i A.P. Maller - Meersk A (medtaget i neerveerende regnskab med DKK 880.880)

6. Neertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pa mindst 5% af

selskabskapitalen:

SJ Holding, Hinnerup ApS, Hejrevej 5, 8382 Hinnerup

Eriksen Holding, Lystrup ApS, Brunmosevej 43, 8963 Auning.
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