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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 —
30. juni 2023 for Ejendomsselskabet Assens ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. juli 2022 — 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 14. december 2023

Direktion:

G o

John Enevoldsen




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Assens ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Assens ApS for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
nxrmere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnédede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.



Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. november 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

Lonnie R%

Registreret reVisor
mne34095
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og skonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Assens ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Nettoomsaztning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Bygninger og grunde, maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40-50 ar 60-70%

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi. -

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pad egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemasssigt
underskud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgzld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pad laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE

1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023
2022/23 i 2021/221
hele kr. 1.000 kr.
Note

1. BRUTTOFORTJENESTE .......iiiriieiiecicieenns 799.451 902
ASSKrivninger ...........ooo..biisiniissasiiissssiss i -146.811 -133
DRIFTSRESULTAT .....ccoviiiiiininiiieninienes e sas e 652.640 769

2. Finansielle omkostninger .......c.cccccoveeiieeeiiisvineereeinnnns -357.865 -395
ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT ...........ccouuee. 294.775 374

3. Skat af arets resultat  .......ccccoverierieeveriiene e 47.350 -82
ARETS RESULTAT ..iccsssssisoscsirsssisonsisisasssossiassssrons 342.125 292

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat  .....ooceeiciniiienrerese e e 342.125 292
Forslag til udbytte for regnskabsdret — .........cccccveernrnnee. 0 0

Disponeret i alt  ususisssssissssssnissssssoisiississ svsssvaiosss 342.125 292




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anleegsaktiver:
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERI ALT
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER I ALT aaisisimssinsssisumsissssssomisasonissass

10

.................................................

30/6 2023 30/6 2022
i hele kr. i 1.000 kr.
12.608.023 12.755
12.608.023 12.755
39.356 16
160.000 0
199.356 16
316 186
199.672 202
12.807.695 12.957




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL TALT ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Deposita
Prioritetsgeeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag ..........ccccecviiiriiiniiineinnns

Anden gzld

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

11

...........................................................

........................................................

30/6 2023 30/6 2022
i hele kr. 1 1.000 kr.
125.000 125
2.455.147 2.113
0 0
2.580.147 2.238
13.912 135
273.368 290
8.154.839 8.461
8.428.207 8.751
307.423 303
1.340.766 1.386
74.170 89
63.070 55
1.785.429 1.833
10.213.636 10.584
12.807.695 12.957

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NZARTSTAENDE PARTER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo
Overfort resultat:
Saldo primo

Arets resultat

Saldo ultimo

...............................................................
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30/6 2023 30/6 2022
hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
125.000 125
2.113.022 1.821
342.125 292
2.455.147 2.113
2.580.147 2.238




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

13

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtagter er med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

2022/23 i 2021/22 i
hele kr. 1.000 kr.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i @vrigt — ..ococoevviciiciiecenne. 306.572 328
LaneomkoStninger  .....cccoevevienienmnieneseeie s sneens s 2.936 12
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 48.357 55

357.865 395
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst ~ .......... 74.170 88
Regulering af udskudt skat ~ ........ccooviviieeirecr e, -121.520 -6

-47.350 82
MATERIELLE ANLZAEGSAKTIVER:

Grunde
og
bygninger

Kostpris 1. juli 2022 13.836.507
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 30. juni 2023 .. 13.836.507
Afskrivninger 1. juli 2022 e 1.081.673
Arets afskrivninger ettt b et s s eaee e 146.811
Afskr. 30. juni 2023 . 1.228.484
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 .. 12.608.023
Offentlig ejendomsvurdering 2022 . 9.327.300



Note

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Deposita

Pantebrev .....
Prioritetsgeeld ...........

Prioritetsgaeld .......ccccecveennenne

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld ......ccccevenee.

EVENTUALPOSTER M.V.:
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1/7 2022 30/6 2023 Afdrag Restgeld

geldialt geeldialt naste ar efter 5 ar
290.168 273.368 0 273.368
270.000 234.000 36.000 54.000
. 1.428.368  1.384.751 45.094 1.157.642
396.012 384.016 12.176 327.242
387.233 376.657 11.412 320.935
754.102 725.033 29.515 581.947
5.528.295  5.357.805 173.226  4.474.925
9.054.178  8.735.630 307.423 7.190.059

Selskabet hefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de
sambeskattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgéar af arsrapporten for
Jamijo ApS der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor Enevoldsen
Teomrer & Snedker A/S for alt mellemvarende med pengeinstitut.



Note

NOTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.320, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi ultimo udger t.kr. 12.608.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.kr. 2.300 med pant i grunde og
bygninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgald og kaution.

NZARTSTAENDE PARTER:
Bestemmende indflydelse:
Jamijo Invest ApS, som er moderselskab.

@vrige nzrtstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Sesterselskabet Enevoldsen Temrer og Snedker A/S.

Transaktioner med nzertstiende parter:
Der har i dret varet samhandel med Enevoldsen Temrer og Snedker A/S,
der er foregéet pad markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold:
Felgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog
som ejende minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Jamijo Invest ApS
Rybjergsvej 44
5631 Ebberup.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFGLGENDE BEGIVENHEDER:
Ingen.
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