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Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for

Ejendomsselskabet Daemningen 6 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rungsted Kyst, den 20. juni 2014
Direktion
Mette Bennedicte Linneballe

Bestyrelse

Petg Lun

Nokolaj Frederik Linneballe

Mette Bennedicte Linneballe



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet De@mningen 6 A/S

Pategning pa arsregnskabet :

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Daemningen 6 A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlesgger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belsb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indeholder en reekke investeringsejendomme. Vi har ikke
modtaget tilstraekkeligt dokumentation for veerdianseettelsen af disse investeringsejendomme, der |
arsregnskaberne for de i tilknyttede virksomheder er indregnet med i alt 211 mio. kr. Vi tager derfor
forbehold for den anvendte veerdi ansaettelse.



Den uafhangige revisors erklaringer - fortsat

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
samt det forhold som er beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen ikke er i overensstemmelse med arsregnskabet.

EN K.{!éULFF
S E?/;S‘ZJ IESELSKAB

Statsautoriseret rgvisor

Kgbenhavn, den 20. juni 2014

CHRIS

STATSAUT




Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Daemningen 6 A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. '

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige risici og tab, der fremkommer
indenarsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteagter og -omkostninger, geeld og transaktioner
i fremmed valuta m.v.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat
RESULTATOPGORELSEN - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af Copenhagen
Properties ApS-koncernen. Moderselskabet Copenhagen Properties ApS er
administrationsselskab for sambeskatningen og forestar som folge heraf afregning af selskabsskat
overfor skattemyndighederne.

Den akiuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat fra 25% til 22%, hvilket
vil pavirke starrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Z£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 23,5%.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Copenhagen Properties ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, udbytter og royalties opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som seerskilte poster indtil
det tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Gaeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2013 2012
Noter kr. kr.
Administrationsomkostninger.........ccccooovviii -15.441 -16.614
DrftsSreSURAt....cccrrrrrcrrrrrsrccarssss s eenreacesersssesasssnsar e ensens -15.441 -16.614
Resultat af kapitalandel tilknyttet virksomhed.......................... -35.403 -825
Finansielle omKkostninger.......c..oovviis -4.329 -800
Finansielle iNdtaagter ..o 10.355 19.482
Resultat for SKat .....ccooevrveerirenrenrerscnscsnenisnmsons -44.818 1.243
1 Skatafarets resultat............cocooiii 0 0
ARETS RESULTAT ..ooccveeerrnsseessssissmsssisssnssssssssssssssssesssnes -44.818 1.243
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret ... 0 0
OVErfErt reSURAL .. ....vveieiieiiiiiir e -44.818 1.243

Disponeret i alt........ccooiernencninensn -44.818 1.243




Noter

Balance 31. december

AKTIVER

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed.................ccinn
Finansielle anlaegsaktiver i alt......ccccovvnmrnniiniiniinnnnnnnn.

ANLAEGSAKTIVER I ALT...coviimrirrnnriessninnnasesssninnns

Andre tilgodehavender............ccccoiiiiii
Tilgodehavender ...

Veardipapirer ...

Likvide beholdninger ..........ccciinnnmenenn .

OMSAETNINGSAKTIVER [ ALT .virrrrerciiinesesssnnennaen,

AKTIVER I ALT

10

2013 2012

kr. kr.
463.772 499.175
463.772 499.175
463.772 499.175
7.301 3.013
7.301 3.013
100.970 549,255
4.035 2.864
412.306 555.132
576.078 1.054.307
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Balance 31. december

PASSIVER
2013 2012
Noter kr. kr.
3 Selskabskapital.........ccoivmerrenniinnn s 500.000 500.000
4  Overfort resultat...........cccnivinnn -157.5623 -112.705
5  Foreslaet udbytte for regnskabsaret........ccovvvvrrrcnnnininenne 0 0
EGENKAPITAL [ ALT .cvrrrrsccirersssns s sssen s 342.477 387.295
Geeld til tilknyttede virksomheder.............ooon. 207.022 652.012
ANGEN GEBIL. ..o 26.579 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 233.601 667.012
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot ssnensssnnens 233.601 667.012
PASSIVER T ALT .cocovrerrrrcmremmissesnnecnnnssnansesssssssnesnnssssssnnansasees 576.078 1.054.307

6  Eventualposter m.v.
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Noter
2013 2012
kr. kr.
1 - Skat af arets resultat
AKIUEE SKAT ... e 0 0
Regulering af skat tidligere @r................c.ooo 0 0
Regulering af udskudt skat ... 0 0
0 0
2 - Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
KOSEPIIS 1. JANUAT ... ..ot 500.000 500.000
THGANG. . oot et e 0 0
AFGANG. .. ottt 0 0
Kostpris 31. december........vvuviuniieniininsiini, 500.000 500.000
OpsKrivninger 1. Januar............ooovveeriinie -825 0
Arets resultat efter skat...........coooviriiereinii -35.403 -825
Op- Inedskrivninger 31. december.........ccccoiiirinininicnnnns -36.228 -825
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december...........oorvuiinnss 463.772 499.175
Hovedtallene for selskabet pr. 31. december 2013
Arets Regnskabs-
Egenkapital resultat Ejerandel maessig veerdi
Ejendomsselskabet
Selandia Properties A/S... ... 463.772 -35.403 100% 463.772
-35.403 463.772
3 - Selskabskapital
Saldo 1. JANUAK ..ot i 500.000 500.000
Saldo 31. december ....ccvveiviiiii 500.000 500.000
4 - Overfort resultat
Saldo 1. JANUEAF ...ttt e -112.705 -113.948
Overfart a' conto udlodning..........ovviiiiiiiiiin e 0 0
Overfort i henhold til resultatdisponering ......................oo -44.818 1.243
Saldo 31. december .....ccovviveimiiiriiii e -157.523 -112.705
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Noter - fortsat

2013 2012
kr. kr.

5 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Saldo 1. JANUAK ..o 0 0
Udbetalt i Aret ... e 0 0
Overfart i henhold til resultatdisponering ... 0 0
Saldo 31. december ....cccviiciiiiiiiir 0 0

6 - Eventualposter m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de |

regnskabet anfarte.

Sambeskattede selskaber

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab som
administrationsselskab og haefter fra og med regnskabséret ubegreenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de @vrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.
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