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Ibsen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ibsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nerager, den b/ ‘/ 2021

Direktion
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Ibsen Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ibsen Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ibsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Ibsen Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hagjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

» Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom pad oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om #rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pA anden mdde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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1bsen Ejendomme ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den b/ 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel 7138
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Ibsen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2020 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en rakke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsgkonomiske konsckvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berart af de
gennemferte restriktioner.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere
tiltag for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenaric kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere pkonomiske stettetiltag, og det ma forventes at der gennemfores yderligere
stottetiltag, som 1 tilfzelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belebsmassig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ibsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ibsen Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtacgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.
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Ibsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
ombkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgarelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansttelsesmodel.
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Ibsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevacrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ibsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ibsen Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Lejeindtegter af investeringsejendomme.............oceevenne.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne OmMKOStNINGET ...c...ceevrrveeeririiiiiiiiiiinins

BRUTTORESULTAT .........coooviiiiiiiiiiiice,

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT .......ccccooiiiiniirae

Indtegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver ...
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra

tilknyttede virksomheder ...,
Andre finansielle omkostninger.........cccccoeveecveniiiineennn

RESULTAT FOR SKAT ......cooevviiiiniiiiieien

Skat af Arets TeSULLAL ... .ovveeeeieeee e e e

ARETS RESULTAT ...ooeoeee oo eeinsneseaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TESUILAL.....veeeeeree e eeieeeeie s rerreeees

DISPONERET T ALT ......cooocviiiiiiiiiiiiieiee
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2020 2019
785.158 878.220
-111.293 474.164
-47.226 -46.585
626.639 357.471
626.639 357.471
-85.900 0
540.739 357.471
1.842 0
-48.106 -29.730
-136.619 -96.940
357.856 230.801
-63.332 -51.137
294524 179.664
294.524 179.664

294.524

179.664




Ibsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

1 Grunde 0g BYgNinger......ocoveecveeeieiiveeriicciniccienieiicnnens

Materielle anlsegsaktiver...................cooocnnnnn,

ANLAEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender fra udlejning af

INVesteringsejendomIMe .......vevreeerreeerecrrenninieneeeieeiaens
Andre tilgodehavender .........coccoceeveierioieeeciniiiniiiiinn
Periodeafgraansningsposter.....c...cccevvvieeiniiiiiiniiciiniin

Tilgodehavender ..................ccoiiiiiiiiinin,

Likvide beholdninger ...............cc.cccoeeiiiiiniiinninninne

OMSATNINGSAKTIVER ........coocviiiiiiiiiiiiine,

AKTIVER
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2020 2019
14.725.000 17.536.000
14.725.000 17.536.00;)
14.725.000 17.536.000

13.962 16.762
25.308 18.459
15.481 15.481
54.751 50.702
1.127.520 216.294
1.182.271 266.996
15.907.271

17.802.996



Ibsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital ..........ccooceeroinnnniiinninniieeee 125.000 125.000
OVerfart TeSUIat........ccvoeeierieceiriieecee e 8.249.434 7.954.910
EGENKAPITAL.......cooceiiiiiiiieccecin e 8.374.434 8.079.910
Hensattelse til udskudt skat ........cocovveeiiiiiiiiiiiinnnnnns 466.120 569.674
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccooccevnrennnn. 466.120 569.674
Prioritetsgald.......ccovvviireiiiiiiiin 5.866.925 7.083.931
2 Langfristede gzeldsforpligtelser...................c..ccccoie. 5.866.925 7.083.931
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 223.800 279.300
Geld til tilknyttede virksomheder .........ccccconniiiiiinnnnnnn. 667.372 1.579.524
SelskabsSKat.....veeeerireireeiieiieeeee e 166.886 47.743
Anden Eld.......oooiiiiiiii 141.734 162.914
Kortfristede geeldsforpligtelser .........................c...... 1.199.792 2.069.481
GALDSFORPLIGTELSER ...........ccccoceeviiciiiiiiinnnn. 7.066.717 9.153.412
PASSIVER ...ttt 15.907.271 17.802.996

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Ibsen Ejendomme ApS

1

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPTIS, PIIMIO «oeeeieeiiiree ittt ettt st et e as e e sat s sateenneans 15.009.081
ALEang 1 A1etS 1aD ..ooooviiiriiice e -2.260.160
Kostpris 31. december 2020 ........cccooviiniiiinniiininiiiiicti et 12.748.921
OpskrivVIINgEr, PrIMO....cocuviiiriieciiiiines e 2.723.251
Afgang 1 AretS 10D ..o.veeeiiiiiiiiiiiiece s -550.840
Opskrivninger 31. december 2020..........ccccocviiiiiiiiiiiniiiiienece, 2.172.411
Af-/nedsKriviinger, Primo .......ccocerererineiiiere ettt cne e -196.332
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 ..........ccccovmivciininiiniiiniinnnii s -196.332
Materielle anlzegsaktiverialt.................ccoooccninii s 14.725.000

Investeringsejendomme bestar af 5 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendommene
vardianszttes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa fremtidige
nettopengestremme pé hver enkelte ejendom. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk
placering og vurderingen af afkastkrav foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte
gjendomsmaglere.

Dagsveerdimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Investeringsejendommene bestar dels af en ejendom i Randers. Det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 62 tkr. for ¢jendommen, hvilket bygger
pé érlige driftsomkostninger pa 20 tkr. Afkastkravet for boligejendommen udger 5,75%.

Investeringsejendommene bestar desuden af en ejendom 1 Nerager. Det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 40 tkr. for gjendommene, hvilket
bygger pa arlige driftsomkostninger pa 20 tkr. Afkastkravet for boligejendommen udger 9%.

Investeringsejendommene bestar desuden af en ejendom i Nerresundby. Det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 526 tkr. for ejendommen, hvilket
bygger pa érlige driftsomkostninger pa 96 tkr. Afkastkravet for boligejendommen udger 5%.

Investeringsejendommene bestar desuden af en ejendom 1 Nerager. Det gennemsnitlige

driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 34 tkr. for ejendommen, hvilket bygger
pé arlige driftsomkostninger pa 16 tkr. Afkastkravet for boligejendommen udger 9%.
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Ibsen Ejendomme ApS

NOTER

1 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Investeringsejendommene bestér desuden af en ejendom i Nerager. Det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 70 tkr. for ejendommen, hvilket bygger
pa arlige driftsomkostninger pa 37 tkr. Afkastkravet for boligejendommen udger 9%.

Afkastkravet for ejendommen er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pé
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen og ejendommenes beliggenhed mv.

Den anvendte vaerdiansttelsesmetode er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Gezld i alt Kortfristet Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede gaelds-
forpligtelser
Prioritetsgld................ 7.363.231 6.090.725 223.800 4.941.000
Langfristede galds-
forpligtelserialt.......... 7.363.231 6.090.725 223.800 4.941.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter der udger kr. 6.117.417, er der givet pant i
selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger 14.725.000.

Side 17



