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Ledelsespiitegning

Dirchtionen hir daps duto allagl fosmapportey Do reguskaledieer | jansre - 20, apri] 2018 for
fjualumsselskabel Hesselager B Brandby Aps.

Arseopporten v allapt § overssstennuetse mud Grsmagnskobsloven,
Jeg amser don walgte repnskahspraksis for hensigtsessiy, op oller min opfatielse giver drsrepnskabet ot
reteisendy biltede ol selskabets aktiver, passiver og finansiclle stitling pr. 30, april 23018 st of resslimtod

af selskabets altiviterer e regaskabsing 1, fanuar - ML april 2018,

Der wefles pi genesal fesambingen den 9, april 2019 bestutning om, at drseegnskabet for 2014 o [Fum
aver ke skl reviderss, Direktionen anser betingelserne for at tindlucde revision For opfyids.

Ledelsesberewingen indelwilder efter win opfutelae en retvisende redeporslse for do Forhnld, som beret-
ningen onsdrerubler.

Arsrapparten imlstifes 1 general forsamlingens podkendelss,

Helleritp, dea 8, april 2019
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Den nafheengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hesselager 8 Brondby ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Hesselager 8 Brendby ApS for regnskabséret 1.
januar - 30. april 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30, april 2018 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for regnskabsaret I, januar -
30. april 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i cverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nzermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmarl, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav, Det er vores opfatielse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor detie er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften efler ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-
mation, uanset om demnne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ilde en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdzkke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som Tolge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pd grundlag af drsregnskabet.




Den uathgengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende I Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

D Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, ndformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentlalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesmttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige,

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne i} at fortsstte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentiig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. YVores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatier ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhzngige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vessentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnict ved revisionen eller p4 anden méade synes at indeholde viesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav, Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 8. april 2019

Lzegird Revision
Statsautoriseret Revisionsfirma
CVR-nr. 1843 70 82
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Hesselager 8 Brondby ApS
Tuborg Havnepark 5, st. th,
2900 Hellerup

CVR-nr.: 44 5553 28
Regnskabsér: 1. januar - 30, april

Annetie Wiemanin

Leegird Revision
Statsautoriseret Revisionsfirma
@sterbrogade 62

2100 Kebenhavn &




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udenlukkende udlejning af selskabets ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Selskabets investeringsejendom méles i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis pd omrédet,

Milegrundlaget er den ansliede markedsveerdi af selskabets ejendom pa statusdagen. Markedsveerdien et
opgjort pi basis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstreekning markedsrenter zndrer sig og en
investors rentekrav ndres, kan ejendommens veerdi tilsvarende &ndre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.




Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

1 Skat af drets resultal

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat

Disponeret i alt

1/1 - 30/4 1/1-31/12
2018 2017

ke, kr,
95.674 222.645
-5.300 -22.460
90.374 200,185
-19.945 -44.284
70.429 155,901
70.429 155.901
70.429 155.901




Balance

Note

2

Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlxgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Altiver i alt

30/4 2018 314122017
k. kr.
4,096.401 4.096.401
4,096,401 4.096.401
4,096,401 4.096.401
57.106 40.000
474 868
57.580 40,868
99349 50
67.519 40.918
4,163,920 4.137.319




Balance

Note

6
7

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Fgenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henssetelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Depasita
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
[everandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld ti] selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantseininger og silkerhedsstillelser

Eventualposfer

30/4 2018 31/12 2017
kr. kr.
210.000 210,000
2.629.914 2.559.485
2,839.914 2.769.485
198.412 182.361
198.412 182.361
695.111 732.254
134,700 134.700
829.811 866.954
142,500 141,000
19.000 19.000
76.500 0

36 0

57,747 158.519
295.783 313.519
1.125.594 1.185.473
4.163.920 4,137.319




Noter

/1 -30/4 1/1-31/12

2018 2017
kr, kr,
1. Skat af &rets resultat

Skat af drets vesultat 3.894 0
Arets regulering af udskudt skat 16.051 44,284
19,945 44,284

2, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 6.333.179 6.236.778
Tilgang i drets lab 0 96.401
Kostpris 30, april 2018 6.333.179 6.333.179
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 -2.236.778 -2.236.778
Regulering til dagsveerdi 30, april 2018 -2.236.778 -2.236.778
Regnskabsmeassig vaerdi 30, april 2018 4.096.401 4.096.401

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene, Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefler beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravel er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, genmemfenrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet | evrigt, Ved fastsettelse af afkastiravet indgar parametre si-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftaternes lo-
betid og lejernes bonitet mv. Afkastkravet er pé baggrund heraf fastsat tit 7 %.

Den anvendte vardiansettelsesmetode er ugndret i forhold til sidste ar,

Falsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En @ndring af afkastkravet med + 0,5 %-point eller - 0,5 %-point vil betyde, at veerdien af investe-
ringsejendommen reduceres med 269 t.kr.. henholdsvis foreget med 305 tkr.
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3. Virksomhedslcapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 210.000 210.000
210.000 210.000

4, Overfart resultat

Overfort resultat 1, januar 2018 2.559.485 2,603.584
Arets overferte overskud eller underskud 70,429 155,901
Primokorrektion 0 -200.000

2.629.914 2.559.485

5, Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 837.611 873.254
Heraf forfalder inden for 1 &r -142.500 -141.000
695,111 732,254
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 147,500 290.000

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Tit sikkerhed for prioritetsgeld, tke. 838, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr, 30. april 2018 udger tkr. 4.096.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 700, der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger, Ejerpantebrevet er deponeret hos selskabets hankforbindelse.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Sclskabet indgar i den nationale sambeskatning med Domme Invest ApS, CVR-nr. 713 16610 som

administrationsselskab og hafier ubepranset og solidarisk med de svrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter fra og med 10, april 2018 ubegraznset og solidarisk med de svrige sambeslkattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbylter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hesselager 8 Brandby ApS er aflagt i overensstemmelse med ars
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten or aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner,

Generelt om indregning og méling _

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indijenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivainger og hensatte forpligtelser samt tilbagefirsier som folge af =odrede
regnskabsmassige skan af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige wkonomiske fordele vil fragh sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligteiser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Iabetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillzg/fradrag af den aklumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab, Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflmgges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostainger.

Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrmvede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

OmKkostninger vedrorende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ¢jendom-
me, reparations- og vediigeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninget,




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostningey

Finansielle indtmgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resuliat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen,

Modervirksomheden og de danske tilknytiede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, 1 tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vasrdiansasttes ud fra en alkastbaseret medel, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte vaerdianssttelsesimodel er ussndret i forhold til sidste regnskabsir,

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”,

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fia grunde, en begranset leve-
tid, Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ilkke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid,

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”,
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og ndskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender op -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Hesselager 8 Brandby ApS solidarisk og ube
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p4 renter, royalties og udbytter
opstd-et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtetsen.

Udskudte skatteaktiver, herundey skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemsssigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved medregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu~
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi,

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vazre gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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