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Ejendomsselskabet Podek ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Ejendomsselskabet Podek ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tarring, den 7. januar 2022

Direktion

Ejvind Hasselstram
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Ejendomsselskabet Podek ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Podek ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 p& grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Torring, den 7. januar 2022

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Edel Bertelsen
Registreret revisor
mne10887
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Ejendomsselskabet Podek ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Podek ApS
Torvegade 89
7160 Tarring

CVR-nr.: 28 3254 28
Stiftet: 1. januar 2005
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Ejvind Hasselstram
Pengeinstitut Spar Nord Bank
Havneparken 4
7100 Vejle
Revisor LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab

Bredgade 50
7160 Tarring
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Ejendomsselskabet Podek ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af erhvervelse og udlejning af fast
ejendom, investering i gvrigt og dermed besleegtet formal

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

7013 Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: c3bdc4pZkrs247077295



Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Stjernholm Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris under belgbsgraensen for smaanskaffelser indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen, hvis dette anses for retvisende.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

efterfalgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Podek

ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2020/21 2019/20
BRUTTORESULTAT ......oooiiiiiiiieiee e 283.363 361.325
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRGSAKLIVET ... -68.824 -67.150
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiie ettt 214.539 294.175
Andre finansielle 0MkoStNIiNger .........ccccooviieeeiniiee e -32.320 -33.847
RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiieeeceere e 182.219 260.328
Skat af &rets resultat.........ccocvviiriiiiese e -34.412 -57.650
ARETS RESULTAT ..o, 147.807 202.678
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultal........coooiiree e 147.807 202.678
DISPONERET I ALT ...ttt 147.807 202.678
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Ejendomsselskabet Podek ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g DYGNINGET ....ccoiiiiiiiee e 3.976.114 3.583.463
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .........ccccccceeviieeennen. 27.458 0
Materielle anlaegsaktiver.................ccoooiiiiiiiiie, 4.003.572 3.583.463
ANLAEGSAKTIVER..........ooeeeeeee e 4.003.572 3.583.463
Andre tilgodehavender .........cccooeviiiiieee e 105.484 0
PeriodeafgraensningsSpOoSter .......ocveeeviiieiiiiiieee e 6.728 6.289
Tilgodehavender...............cccooiiiiiiii e 112.212 6.289
Likvide beholdninger ..............cccooviiiiiiie e, 51.036 113.886
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiieeeee e 163.248 120.175
AKTIVER ... 4.166.820 3.703.638
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Ejendomsselskabet Podek ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital .........ccccceiiiiiiiiniie e 125.000 125.000
Overfart resultat........ccoocev e 1.794.628 1.646.821
EGENKAPITAL ..ot 1.919.628 1.771.821
Henseettelse til udskudt skat .........coccevriiiieiii e, 224.642 215.288
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 224.642 215.288
PrioritetSgaeld .....oeeeeeeieiee 1.184.673 1.310.570
2 Langfristede geaeldsforpligtelser .............cccccooiiiiinieiiinnnn. 1.184.673 1.310.570
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 127.700 127.300
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccceevviieennns 529.939 128.481
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccooceeieiinieniiieeeee 180.238 142.832
ANdEN GABIA ..o 0 7.346
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoooiiniiiinnnnn, 837.877 405.959
GAELDSFORPLIGTELSER..........ccoii e 2.022.550 1.716.529
PASSIVER ..o 4.166.820 3.703.638

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Podek ApS

NOTER

2020/21 2019/20
1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
oL €] g F=11=T oo (=) PP URRT 0 0

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld...........c...ccceee. 1.437.870 1.312.373 127.700 743.585

1.437.870 1.312.373 127.700 743.585

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Stjernholm Holding ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september
2021 94.192 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udgar et storre belgb.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

NOTER

2021 2020

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort veerdi

belob af af pantsatte

pant aktiver
Ejerpantebrev i ejendom for kr. 650.000 2.966.383

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut er der afgivet folgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort veerdi
belob af af pantsatte
pant aktiver
Realkreditpantebrev i ejendom for kr. 2.400.000 2.966.383

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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  hashsumB b4f442jmPYy247077295/SHA512/025B942D2F58AF32040457CAAACF10C31B2B36737FD0EC6500073E68E0FB7894EC8C9C71A2B9DC94B0C02A4CB9C3B96B9E202AA901207F2D0D3CDB54CB5D4062
  hashsumC c3bdc4pZkrs247077295/SHA512/5089D62987C2A79063DAD1CEAA9890DABAC936686392CEFB3AEBF108CBB22A5F89FE117BC17371269F3947E1B51C967904F1DDEE7AF8CE67DE75DCF1E42B1808
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xOCAxMDozOTo0NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 qCClaWSUNQgXJ4c8wwybSOCl9JM/gP8sYcA3ruffeHA=


 
II4Qoe0nzQyQ1ffSJC8HfC2uCnBGNoq9t3msDuww1dAAyXVWBkgzO3gJ+odfp0JpeIlncxBoYxIk
mQis0/SDFUxl/XXJa8gTJVOTUJKcAwJRPg1nR9TU41uZj9rwhXXx8sa0Oy7nPoOaLosKwW6nbmOF
0nQgjHMK4OKZTLaaXdXwy4ND/u+3UzDcZsshupCyIqwAkKKveG5Ij9ltHQeFtf/GaM9yZpmrdiAp
QFjamorK4XZn+PhOB7tk6bR8HRJ5rMhBiHqbhNwZl+aFLTynS4f29DBWOk4mA9FjiPzVjCb7dx2c
YFJNQ9PYKqv+FTXqs+9UvPgkLMT9RMyZZ4u8DA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC44MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OC4wLjExMDguNTA=
  challenge 6580540820161128860
  hashsumB b4f442jmPYy247077295/SHA512/025B942D2F58AF32040457CAAACF10C31B2B36737FD0EC6500073E68E0FB7894EC8C9C71A2B9DC94B0C02A4CB9C3B96B9E202AA901207F2D0D3CDB54CB5D4062
  hashsumC c3bdc4pZkrs247077295/SHA512/5089D62987C2A79063DAD1CEAA9890DABAC936686392CEFB3AEBF108CBB22A5F89FE117BC17371269F3947E1B51C967904F1DDEE7AF8CE67DE75DCF1E42B1808
  hashsumD cc3baeSxKQw247077295/SHA512/DE529A402B5E38B23A431DE2AD10811E3A32C643352DCA13DEE6334237C310F2186B261B4100FF5AAF125BEA3EE3CC1C33F2A431530A2597897E1FB3699FFAD0
  hashsumE 15dbacZwwTU247077295/SHA512/1BCFA5C8579AF65BB5F3334016F041612C5FD992ACB3B646A0A244314E898A013D6D1A137418018C0328249C982FAE328F06AD4F65FA47EB0AADBB781ABBA84D
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xOCAxMDozNjoxNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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