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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30. 
september 2021 for Ejendomsselskabet Podek ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2020 - 30. september 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Tørring, den 7. januar 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Ejvind Hasselstrøm 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Podek ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30. 
september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Tørring, den 7. januar 2022 

 
  
LIDEGAARD revision & rådgivning 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27096174 
 
 
Edel Bertelsen 
Registreret revisor 
mne10887 
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Selskabet Ejendomsselskabet Podek ApS 
Torvegade 89 
7160  Tørring 

  
    
   CVR-nr.: 28 32 54 28 
  Stiftet: 1. januar 2005 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
Direktion Ejvind Hasselstrøm 
  
Pengeinstitut Spar Nord Bank 

Havneparken 4 
7100  Vejle 
 

Revisor  LIDEGAARD revision & rådgivning 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Bredgade 50 
  7160 Tørring 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af erhvervelse og udlejning af fast 
ejendom, investering i øvrigt og dermed beslægtet formål 

Fravalg af revision 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke 
overskrider beløbsgrænserne. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
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Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Stjernholm Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på 
balancetidspunktet.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  Brugstid Restværdi 
Bygninger 50 år 20 % 
 
Aktiver med en kostpris under beløbsgrænsen for småanskaffelser indregnes som omkostning i 
resultatopgørelsen, hvis dette anses for retvisende.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
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efterfølgende regnskabsår. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT .............................................................  283.363 361.325 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  -68.824 -67.150 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  214.539 294.175 
   

   Andre finansielle omkostninger ..............................................  -32.320 -33.847 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  182.219 260.328 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  -34.412 -57.650 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  147.807 202.678      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................  147.807 202.678 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  147.807 202.678      

   

 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
3
b
d
c
4
p
Z

k
rs

2
4
7
0
7

7
2

9
5



 

Ejendomsselskabet Podek ApS 
 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021 

 AKTIVER 
   

   

   

 2021 2020 

 

   

  7013 Side 11 

 

   Grunde og bygninger ..............................................................  3.976.114 3.583.463 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  27.458 0 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  4.003.572 3.583.463 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  4.003.572 3.583.463 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  105.484 0 
   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  6.728 6.289 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  112.212 6.289      

   Likvide beholdninger ...........................................................  51.036 113.886 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  163.248 120.175      

   

 AKTIVER ................................................................................  4.166.820 3.703.638      
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 2021 2020 
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   Virksomhedskapital ................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ......................................................................  1.794.628 1.646.821 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  1.919.628 1.771.821 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ..................................................  224.642 215.288 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .............................................  224.642 215.288      

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  1.184.673 1.310.570 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  1.184.673 1.310.570 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  127.700 127.300 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  529.939 128.481 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................  180.238 142.832 
   Anden gæld ............................................................................  0 7.346 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  837.877 405.959      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  2.022.550 1.716.529 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  4.166.820 3.703.638      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen 
 personalenote) ........................................................................  0 0 
     

   

    Restgæld efter 5 

 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 

 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  1.437.870 1.312.373 127.700 743.585 
         

 1.437.870 1.312.373 127.700 743.585 
         

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 
Garantiforpligtelser: 

Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Stjernholm Holding ApS koncernen. Som 
helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 30. september 
2021 94.192 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af 
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
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 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder: 
 Nominelt  Bogført værdi 
 beløb af  af pantsatte  
  pant  aktiver 
 
Ejerpantebrev i ejendom for kr. 650.000  2.966.383 
 
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut er der afgivet følgende sikkerheder: 
 Nominelt  Bogført værdi 
 beløb af  af pantsatte  
  pant  aktiver 
 
Realkreditpantebrev i ejendom for kr.  2.400.000  2.966.383 
 
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand. 
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mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Ejvind Hasselstrøm

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-548032569185
Tidspunkt for underskrift: 18-02-2022 kl.: 10:36:34
Underskrevet med NemID

Ejvind Hasselstrøm

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-548032569185
Tidspunkt for underskrift: 18-02-2022 kl.: 10:36:34
Underskrevet med NemID

Edel Bertelsen

Som Revisor
PID: 9208-2002-2-546768024306
Tidspunkt for underskrift: 18-02-2022 kl.: 10:39:54
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID c3bdc4pZkrs247077295.
The document is part of the order with Reference ID ea8abdpwPKQ247077295.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-02-18T09:39:55.093Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Ejvind Hasselstrøm <info@podek.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-548032569185 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-02-18T09:36:34.524Z from 78.156.101.234:48401
 
Edel Bertelsen <edel@lidegaard.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-546768024306 
As Revisor 
Signed 2022-02-18T09:39:54.763Z from 87.48.142.138:55016
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 5089D62987C2A79063DAD1CEAA9890DA ¬
BAC936686392CEFB3AEBF108CBB22A5F ¬
89FE117BC17371269F3947E1B51C9679 ¬
04F1DDEE7AF8CE67DE75DCF1E42B1808


Agreement ID Title


b4f442jmPYy247077295 7013 2020-2021 Regn IR.pdf


c3bdc4pZkrs247077295 7013 2020-2021 Regn ER.pdf


cc3baeSxKQw247077295 7013 generalforsamlingsreferet 2020-2021.pdf


15dbacZwwTU247077295 7013 ledelsens regnskabserklæring 2020-2021.pdf


When What Who Where


17-02-2022
11:57:17


Created Edel Bertelsen
edel@lidegaard.com


172.20.9.221


18-02-2022
09:35:58


Opened Ejvind Hasselstrøm
info@podek.dk


78.156.101.23
4:48591


18-02-2022
09:36:34


Signed Ejvind Hasselstrøm
info@podek.dk


78.156.101.23
4:49361


18-02-2022
09:39:40


Opened Edel Bertelsen
edel@lidegaard.com


87.48.142.138
:55134


18-02-2022
09:39:54


Signed Edel Bertelsen
edel@lidegaard.com


87.48.142.138
:55697
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 gAWKc4el8Oef2DMhlUiRbEPEJuRzYKR+mPmGZiuGPPM=


 
ReWgRdq3Xq0CH5cc6f3qCN5FgeHBtSMQFSnoZEyGDdK7taVeMsgmXs3kcIt7B6j+Yx/+Fx47pePA
z7z9gp8LKjtuBHhc0QAUVvdA4nQSxC/VBRQy9bGWXuLQzxASqSg0rKLSxYpi26yqugRfVzNDzeli
19ZSW7Q36tMHIH5vCwwJEXpIFvfvdEqBYSYi3BVkx/QQgBVHqiSBGa962ydjb4I8byyfrVbGRxTh
D6KQAvGBqqjTQSvEO8rVq67McLi3hcn0Zp1pYBfWUiUfuWrk/lU2+hwDmD7JYAPh/3/2wO1zMFEP
4Q8+3tP9UoGzcLD54964cITVddQO1ueHblEoig==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -693878033856049373
  hashsumB b4f442jmPYy247077295/SHA512/025B942D2F58AF32040457CAAACF10C31B2B36737FD0EC6500073E68E0FB7894EC8C9C71A2B9DC94B0C02A4CB9C3B96B9E202AA901207F2D0D3CDB54CB5D4062
  hashsumC c3bdc4pZkrs247077295/SHA512/5089D62987C2A79063DAD1CEAA9890DABAC936686392CEFB3AEBF108CBB22A5F89FE117BC17371269F3947E1B51C967904F1DDEE7AF8CE67DE75DCF1E42B1808
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xOCAxMDozOTo0NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 qCClaWSUNQgXJ4c8wwybSOCl9JM/gP8sYcA3ruffeHA=


 
II4Qoe0nzQyQ1ffSJC8HfC2uCnBGNoq9t3msDuww1dAAyXVWBkgzO3gJ+odfp0JpeIlncxBoYxIk
mQis0/SDFUxl/XXJa8gTJVOTUJKcAwJRPg1nR9TU41uZj9rwhXXx8sa0Oy7nPoOaLosKwW6nbmOF
0nQgjHMK4OKZTLaaXdXwy4ND/u+3UzDcZsshupCyIqwAkKKveG5Ij9ltHQeFtf/GaM9yZpmrdiAp
QFjamorK4XZn+PhOB7tk6bR8HRJ5rMhBiHqbhNwZl+aFLTynS4f29DBWOk4mA9FjiPzVjCb7dx2c
YFJNQ9PYKqv+FTXqs+9UvPgkLMT9RMyZZ4u8DA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC44MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OC4wLjExMDguNTA=
  challenge 6580540820161128860
  hashsumB b4f442jmPYy247077295/SHA512/025B942D2F58AF32040457CAAACF10C31B2B36737FD0EC6500073E68E0FB7894EC8C9C71A2B9DC94B0C02A4CB9C3B96B9E202AA901207F2D0D3CDB54CB5D4062
  hashsumC c3bdc4pZkrs247077295/SHA512/5089D62987C2A79063DAD1CEAA9890DABAC936686392CEFB3AEBF108CBB22A5F89FE117BC17371269F3947E1B51C967904F1DDEE7AF8CE67DE75DCF1E42B1808
  hashsumD cc3baeSxKQw247077295/SHA512/DE529A402B5E38B23A431DE2AD10811E3A32C643352DCA13DEE6334237C310F2186B261B4100FF5AAF125BEA3EE3CC1C33F2A431530A2597897E1FB3699FFAD0
  hashsumE 15dbacZwwTU247077295/SHA512/1BCFA5C8579AF65BB5F3334016F041612C5FD992ACB3B646A0A244314E898A013D6D1A137418018C0328249C982FAE328F06AD4F65FA47EB0AADBB781ABBA84D
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xOCAxMDozNjoxNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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