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Selsg Administration ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Selsg Administration ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 11. juli 2022

Direktion

Henrik Maximilian Mggelvang
Direktgr
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Selsg Administration ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Selsgp Administration ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Selsg Administration ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, den 11. juli 2022

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Tabita Lotte Rachlitz
Statsautoriseret revisor
mne33282
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Selsg Administration ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Selsg Administration ApS

Selsgvej 17,

2720 Vanlgse

37812528

1. januar 2021 - 31. december 2021

Henrik Maximilian Mggelvang, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbaek

72301310

33771177

Tabita Lotte Rachlitz, Statsautoriseret revisor
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Selsg Administration ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og udlejning af fast ejendom.
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Selsg Administration ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Selsg Administration ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsazetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger som kan henfgres til eiendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.
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Selsg Administration ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Selsg Administration ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Selsg Administration ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

10

Note

2021 2020

kr. kr.
500.520 257.085
-276.236 0
-11.394 0
3.187.375 0
3.400.265 257.085
1.100 349
-188.082 -314.723
3.213.283 -57.289
-8.228 0
3.205.055 -57.289
3.205.055 -57.289
3.205.055 -57.289
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Selsg Administration ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

2021 2020
Note kr. kr.
4 22.869.868 18.713.431
22.869.868 18.713.431
22.869.868 18.713.431
113.564 335.925
113.564 335.925
25.275 151.716
138.839 487.641
23.008.707 19.201.072

NOISUASY

E»

GRUPPEN

This document has esignatur Agreement-ID: 43488auMhth248023406



Selsg Administration ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
3.156.777 -48.278
3.206.777 1.722
371.861 0
28.270 13.663
1.032.903 929.077
8.228 0
18.360.668 18.256.610
19.801.930 19.199.350
19.801.930 19.199.350
23.008.707 19.201.072
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Selsg Administration ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2021 2020
271.990 0
4.246 0
276.236 0

1 0

9.420 0
178.662 314.723
188.082 314.723
8.228 0
8.228 0
18.713.431 18.713.431
1.073.143 0
-104.081 0
19.682.493 18.713.431
3.187.375 0
3.187.375 0
22.869.868 18.713.431

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa

baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa ca. 5,00 - 10,00% afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast opggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i eiendommene indregnes til amortiseret

kostpris.

13
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Selsg Administration ApS

Noter

2021 2020

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.
Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Idéudvikling ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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  hashsumC f4b111tQUMj248023406/SHA512/481D463F33EFB1B7F37F7D1350D144FF63F97BB94FE36D9E58EC836C40875F9E1578C3D9AC9ADFE26AE2FB737F91CB0CE3BF47F61069DF13164A6699BA5B91F2
  hashsumD b7183fkMqYJ248023406/SHA512/EDCE2A957EF71ACD73C95D6A9DCE46520C8B8182CFD305F1451FC8B577FB93D27D9B5585BEE96E2890C4A85944799EC67D37FB386008F20C0C634EDBED97ACA7
  hashsumE bbdf44STtPW248023406/SHA512/43E654DDB0889197477379F8AC782EB6C9D7657E2FEFD8CDC161DE6DD9B5B9171913D056D0C3E792F8700B8886E0B6EC1C90EE6EFAF0AD12EF6EE22962A63E23
  hashsumF 25b610tJkUZ248023406/SHA512/262E1942D3E87227D9352C48881F4D6068D4E44BC51C46257BA0EF890614047E8909F5E0C4E210857687F0DFDA16F1BD5A46CB0C8F633CD570BAAF2499207400
  hashsumG 5cf18cwPhTp248023406/SHA512/764508DF614A95E07930BE469F9D51A315C0D84A6A5680E42A983A7E64F0814C879F0CC715D0E4AC84527FC28F3839A4D04697CCABF068AF541DB4206A1ADF5F
  hashsumH a71daeNKwTH248023406/SHA512/658300FBA1816F5E43FD3AB84B14440BE1F4744CA89FA21D6BF640644AD3F0412CCFEB1FA4A8BC413498E28D5D5C9816F964B8D5F26F6F11B86127C836CD2FC0
  hashsumJ 43488auMhth248023406/SHA512/9FC0C6F240353F9CDA43682C9239AC0B25907281F124BFA7EED8EA0DEAAE447CAB588C89BF3BDA8A90F2FAAA7DC1FAD8A5A575E7ABF90BB4FEFECEFE15DA515F
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMiAxNDowNTozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 RBNzj5PisxkY1SA3P4hjL/ih1+N0s6N5Ij2dUqdI4Oc=


 
D8mo0SFzVG26F/z4INv+u609yYSBCsSLing0WrweoHEZJ5jKKiAu5YsLiXT0TQedN04g5A4YyTDn
AoQS24gbG5u2KknudGoH1LwxLTIE81eLHur5qSsBzvJliGblWm5hZnGyal5Gw9ht64IGCmfaZHuM
Tdc9JXhRB39AEDMBhLcas+L5yLt9xJZ/KOoDUD0LR+VYK1sSA3wbcscpmyqtW9OXj4tVig/FvmKh
z3aFH6Jp+OrzhEymgOHEjqej1mhkPc58eloHZOH1iw0UBXS7ir3Vzo8nlsXDV5XwEgtLmMcaYUHb
OhyahABJ01Qq+YieU5tA/9UkQ8RTJD8ejJ2F+g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAxMSAxNjo1NTozNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE NDM0ODhhdU1odGgyNDgwMjM0MDYvU0hBNTEyLzlGQzBDNkYyNDAzNTNGOUNEQTQzNjgyQzkyMzlBQzBCMjU5MDcyODFGMTI0QkZBN0VFRDhFQTBERUFBRTQ0N0NBQjU4OEM4OUJGM0JEQThBOTBGMkZBQUE3REMxRkFEOEE1QTU3NUU3QUJGOTBCQjRGRUZFQ0VGRTE1REE1MTVG
  hashsumD YTcxZGFlTkt3VEgyNDgwMjM0MDYvU0hBNTEyLzY1ODMwMEZCQTE4MTZGNUU0M0ZEM0FCODRCMTQ0NDBCRTFGNDc0NENBODlGQTIxRDZCRjY0MDY0NEFEM0YwNDEyQ0NGRUIxRkE0QThCQzQxMzQ5OEUyOEQ1RDVDOTgxNkY5NjRCOEQ1RjI2RjZGMTFCODYxMjdDODM2Q0QyRkMw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YmJkZjQ0U1R0UFcyNDgwMjM0MDYvU0hBNTEyLzQzRTY1NEREQjA4ODkxOTc0NzczNzlGOEFDNzgyRUI2QzlENzY1N0UyRkVGRDhDREMxNjFERTZERDlCNUI5MTcxOTEzRDA1NkQwQzNFNzkyRjg3MDBCODg4NkUwQjZFQzFDOTBFRTZFRkFGMEFEMTJFRjZFRTIyOTYyQTYzRTIz
  challenge LTQwNTI0MjQ5NTkxMTM2MTkwMTM=
  hashsumB YjcxODNma01xWUoyNDgwMjM0MDYvU0hBNTEyL0VEQ0UyQTk1N0VGNzFBQ0Q3M0M5NUQ2QTlEQ0U0NjUyMEM4QjgxODJDRkQzMDVGMTQ1MUZDOEI1NzdGQjkzRDI3RDlCNTU4NUJFRTk2RTI4OTBDNEE4NTk0NDc5OUVDNjdEMzdGQjM4NjAwOEYyMEMwQzYzNEVEQkVEOTdBQ0E3
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