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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

SO & HOYEM A/S
Nybrovej 381
2800 Kgs.Lyngby

CVR-nr: 73597528
Regnskabsér: 01/07/2020 - 31/12/2020

Aage & Povl Holm I/S
Rustenborgvej 7

2800 Kgs.Lyngby

DK Danmark

CVR-nr: 14759840
P-enhed: 1000800318
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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelse har dags dato aflagt rsrapporten for 2020 for Se & Heyem A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Der traeffes pd generalforsamlingen beslutning om, at drsregnskabet for det kommende
regnskabsar og fremover skal pategnes med udvidet gennemgang. Direktionen anser
betingelserne for at vaere opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 06/07/2021

Direktion

Fritz So

Bestyrelse

Taus Ansvig So Fritz Se

Jane Irmelin Ansvig
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 SO & HOYEM A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SO & HOYEM A/S for regnskabséret 1. juli 2020 - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 31. december 2020 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kongens Lyngby, 06/07/2021

Arne Finn Jakobsen , mne7731
Statsautoriseret revisor

Aage & Povl Holm I/S

CVR: 14759840
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter:

Selskabets virksomhed bestér i udleje af ejendommen Biilowsvej 3, 1870 Frederiksberg C og
Fureso Parkvej 24.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Selskabets udleje er forlabet planmassigt uden usedvanlige forhold. Der har derfor 1 lighed
med tidligere ar ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Arets resultat andrager kr. -94.102 mod kr. 1.215.569 i 2019/2020.

Se & Heyem har omlagt regnskabsaret sa det fremover folger kalenderaret

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Udsigterne for det kommende ar er derfor positive. Der er sidledes forventning om, at 2021 vil
give et tilfredsstillende resultat for selskabets udlejningsaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Regnskabsgrundlaget:

Arsrapporten for Se & Hoyem A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Omlzegning af regnskabsér:

Selskabet har omlagt regnskabséret fra 30/06 til 31/12. Balancedagen er herefter 31-12-2020.
Omlegningen af regnskabséret skyldes tilpasning til koncernens regnskabsar.

I forbindelse med regnskabsomlagningen er sammenligningstallene ikke tilpasset og dermed
ikke sammenlignelige.

Resultatopgorelsen:

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne
i

arsregnskabslovens § 32.

Huslejeindtzaegt:

Huslejeindtegten sammensetter sig af den fakturerede husleje.

Andre driftsomkostninger:

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i1 forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster pd bersnoterede obligationer og aktier.

Afskrivninger:

Afskrivningssatserne for anlegsaktiverne fastsattes generelt ud fra det kriterium, at de skal
tilsikre fuld afskrivning over de pdgaeldende aktivers ansldede fysiske levetid eller over den
gkonomiske levetid, hvor denne er kortere.

P4 alle materielle anlaegsaktiver foretages afskrivning i forhold til aktivernes anskaffelsesvaerdi
eller opskrevne vardier.

Selskabet afskriver 1 ovrigt efter folgende retningslinjer:

Kontorinventar/-maskiner: Linear afskrivning over 5 ar.
Automobiler Linear afskrivning over 8 ér.
Inventargenstande med kort

gkonomisk levetid eller u. kr. Afholdes lebende over driften.
14.100:

Ejendommen Biilowsvej 3

Bygninger og installationer

herunder af foretagne opskrivninger:Der foretages ikke driftsekonomiske afskrivninger.

Grund: Der foretages ikke driftsekonomiske afskrivninger.
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Skat af arets resultat:

Skat af arets resultat sammensatter sig af summen af selskabsskat af arets overskud og den
totale andring 1 hensattelse til eventualskat.

Selskabsskat af drets overskud er beregnet med 22,0 % af selskabets opgjorte skattepligtige
indkomst.

Eventualskat beregnes med 22,0 % af af det beleb den bogferte vaerdi af ejendom, driftsmidler,
biler, bersnoterede obligationer og prioritetsgeeld 1 ejendommen overstiger de modsvarende
skattemaessige vaerdier.

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa foranstdende vurdering af aktivernes forventede
brugstider.

Aktiver med en kostpris pd under 14.100 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsaktiver:

Ejendommene er optaget som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en
begraenset levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommen foraldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende
vardiansattelse til kontant dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid. Investeringsejendommen males, som udtryk for den
kontante dagsvardi, til seneste kendte offentlige kontante ejendomsvaerdi.

Reserve for dagsvardi pd investeringsaktiver er &ndring i ejendommens vardi med fradrag af
udskudt skat.

Andre tilgodehavender

Omfatter som de kortfristede tilgodehavender, der ikke kan klassificeres under tilgodehavender
fra salg af varer og tjenesteydelser.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvider:

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
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ubetydelige risici for veerdiendringer.

Egenkapital:

Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en searskilt post under
egenkapitalen.

Kob og salg af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under frie reserver.

Udbytte:

Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabséret, preesenteres som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster, samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver
madles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat méles pa
grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Reguleringer af aktiver og passiver, hvor der er indregnet udskudt skat og reguleringen
foretages dirkete pa egenkapitalen reduceres egenkapital reguleringen med den udskudte skat
af regnskabsposten.

Galdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder opgeres de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris, hvorved kurstab og laneomkostninger fordeles over lanets lobetid.
Renteswaps indregnes under prioritetsgaeld, hvor drets regulering indregnes under den frie
reserve i egenkapitalen.

Geld i1 ovrigt er opgjort til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt
forrentede gaeldsforpligtelser svarer til nominel verdi.

Anden geeld:

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat
Andre skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

586.259

1 -68.680
-35.818

481.761

28.322
-313.141

196.942

-70.686
-220.358

-94.102

-94.102
-94.102

2019/20
kr.

2.106.989

-142.388
-59.959

1.904.642

1.052
-338.608

1.567.086

-4.972
-346.545

1.215.569

9.500.000
-8.284.431

1.215.569
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.

25.150.000

338.326

2 25.488.326

25.488.326

404.684
74.342

0
4.410.157
0

4.889.183
46.724
46.724

9.311.593

14.247.500

39.735.826

2019720

kr.
25.150.000
364.351

25.514.351

25.514.351

415.217

0

218.028
4.156.484
23.899

4.813.628
35.192
35.192

8.679.687

13.528.507

39.042.858
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser til kapitalinteresser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
1.000.000
6.057.419
1.590.303
0

8.647.722
3.620.627
3.620.627

12.556.606
969.080

13.525.686
950.000

659.707
12.064.338
267.746

13.941.791

27.467.477

39.735.826

2019720
kr.
1.000.000
6.057.419
1.603.339
9.500.000

18.160.758
3.377.257
3.377.257

12.660.534
931.318

13.591.852

0

0

367.240
3.298.294
247.457

3.912.991

17.504.843

39.042.858
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Noter

1. Personaleomkostninger

Personaleomkostninger
Gager
Sociale udgifter

Personaleomkostninger

Antal beskaftige medarbejdere

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Materielle anlegsaktiver:

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets nedskrivning

Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmassig verdi ultimo

2020
-64.346
-4.334
-68.680

Grunde og
bygninger
17.384.079
0
0

17.384.079

7.765.921
0
7.765.921

S O O O

25.150.000

Ejendomsvardien for Ejd. Biilowsvej 3 udger kr. 21.400.000 pr. 2020

Ejendomsvardien for Ejd. Furese Parkvej 24, udger kr. 3.750.000 pr. 2020

2019/2020
-139.909
-2.479
-142.388

Automobiler

416.401
0
0

416.401

-52.050
-26.025

0
-78.075

338.326
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3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Langfristet gaeld 2020 2019/2020

Prioritetsgaeld ejendommen:

Prioritetsgaeld 10.071.000 10.071.000
Swap til sikring af fremtidige 2 485.606 7.589.534
pengestromme

Prioritetsgaeld ejendommen i alt 12.556.606 12.660.534

Rammeaftale vedr. renteswap er fastsat ved graensen for den samlede markedsveerdi aftalt
til 2,7 millioner kr.

Forfald efter 1 ar 0 0
Forfald efter 5 ar 10.071.000 10.071.000
Deposita 969.080 931.318
L angfristet gaeld i alt 13.525.686 13.591.852

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hafter for eventuelle fremtidige krav fra kreditorer i det tidligere datterselskab
Karlebogard A/S.

Der er ingen yderligere eventualforpligtigelser.

5. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har et realkredit pantebrev i ejd. Biillowsvej 3 med en hovedstol pa kr.
10.071.000

med variabel rente.

Selskabet har et afgiftpantebrev med en hovedstol pé kr. 1.957.000

Rammeaftale vedr. renteswap er fastsat ved graensen for den samlede markedsverdi aftalt
til 2,7 millioner Kkr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 1



