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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2021 for Ejendomsselskabet H. C. Lumbyes Vej 119 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rstegnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handlet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 29. juni 2022

Direktion

Kurt Allan Hans

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i 4rsregnskabslovens § 135 og har detved mu-
lighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godken-
delse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Odense, den 29. juni 2022

Dirigent

Kurt Allan Hansen

(N
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet H. C. Lumbyes Vej 119 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet H. C. Lumbyes Vej 119 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og notet, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2021 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gaeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”.

Vi er uathzngige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligete etiske krav, der er gzl-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis et tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anset nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdete selskabets evne til at fortswtte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfetes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
deekke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnit revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mazssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, et rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gare opmarksom pi oplysninger
herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere votes konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fottsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 29. juni 2022
VH Revision

Registrerede Revisogér ApS
/ﬁ-m.; 178 %Q

—~Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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5270 Odense N
Telefon: 6618 97 38
Telefax: 6618 90 23
E-mail: anderuplund@mail.dk
CVR-nr.: 2614 26 28
Stiftet: 28. januar 2001
Kommune: 461 - Odense
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Direktion Kurt Allan Hansen
Pengeinstitut Sydbank
Sdr. Boulevard 39-41
5000 Odense C
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er formueadministration.

Vzsentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.



9 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet H. C. Lumbyes Vej 119 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse
med édrsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskeiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af ndrede regnskabsmzssige skon af belob, der
tidligere hatr vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og tisici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der cksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drstegnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Btuttofottjeneste/-tab

Bruttofottjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, zndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gxld og transaktionet i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgprelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Matetielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opsktivninget og med fradrag af forventet restvardi efter afshut-
tet brugstid.

Kostptisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderer, ditekte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes fotventede brugstider og rest-
veardier:

Brugstid Restveerdi
Vzksthuse 20 ar 0%
Installationer 10 &r 0%
Faste bygninger 50 ér 0%
Produktionsanlag og maskiner 8 ar 0 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventatr 3-5ér 0%

Der afskrives ikke pi grunde.
Smiéanskaffelser under kr. 30.700 indregnes i resultatopgetelsen.

Fottjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninget.

Andre vaerdipapiret
Andre verdipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fonds-
bersens salgsvardi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pi bankkonti samt kontante beholdninger.
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Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vzrdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder, kapitalin-
teresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE.........occnerrnnnenreenensesennes 326.611 280.246
ALSKIIVINGEE ..ot seasi e iees -166.687 -166.687
DRIFTSRESULTAT ........coocommerrnrirnrerieesssteresesissesassassesssans 159.924 113.559
Indtagter af andre kapitalandele, verdipapiter og
tilpodehavender, der er anlaegsaktiver........ooiieceeceevcreecrnccnenne. 142.930 86.195
Andre finansielle indt@gter ..o 8.286 13.925
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VILKSOMBEAEL v vttt -10.741 -7.050
Andre finansielle 0mKOStNINGEL .....vvivecivcienienieniecrieeeisecreeecaeenae -42.711 -119.394
RESULTAT FOR SKAT ... eesesnesseonns 257.688 87.235
Beregnede SKAtter. ... eseceseeoniorsssones -56.834 -19.335
ARETS RESULTAT .....comsieeeceesereeenseeesesssseesseoeeseeeeesesesossenns 200.854 ) 67.900
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVeLfart £ESUITAL oovevrerreeeeieeirie e e ne 200.854 67.900
DISPONERET T ALT .....ccoooirerncrsriresesnsiessesessnssssesiens 200.854 67.900
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021 2020
AKTIVER
Grunde og DYginger ... 1.551.507 1.718.194
Produktionsanleg og maskiner......covciiisiiniisiseenin 0 0
Materielle anlaeg@Saktiver ..o 1.551.507 1.718.194
ANLZEGSAKTIVER ...t seesisssesessessesss e 1.551.507 1.718.194
PeriodeafgraensningsPoSter i 1.134 1.134
Tilgodehavender ... eeenes 1.134 1.134
Andre vardipapirer og kapitalandele......coovuviviieieiecicniciinninnes 1.305.582 1.191.808
Vardipapirer og kapitalandele.............ccoconvnnininiinn, 1.305.582 1.191.808
Likvide beholdnuinger ... 147.929 137.090
OMSZETNINGSAKTIVER.......orenrereristneseeseseseesenne 1.454.645 1.330.032

AKTIVER. ...ttt emsaenens 3.006.152 3.048.226
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021 2020
PASSIVER
Virksomhedskapital.......ccieornnnnenecenerene e 325.000 325.000
OVErfort TESUTAL covveierieiereeeeetecteeee ettt sr st et sessens 820.912 620.059
EGENEKAPITAL......covteeectceeeteeeeietseeest s eerene s eeaneesreearenens 1.145.912 945.059
Hensazttelse til udskudt skat......ocoeveieviiniisiiieeiceieeeieeeese e 158.988 193.551
HENSATTE FORPLIGTELSER .......cooooveeere v 158.988 193.551
Priotitetsgeld. ...t 738.045 1.007.969
Geald tl tilknyttede virksomhedert.....oovcemcororencccereneerecniininnes 555.084 513.301
1 Langfristede g=ldsforpligtelser ..., 1.293.129 1.521.270
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ...................... 270.576 270.780
Kt eI HELEEL e eurrerererrererererceiene e eeereeenre st s rossasssssssressestsssans 0 3.087
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ......cooniinincrncnecnnennes 13.249 13.248
SEISKADSSKAL et s 79.353 40.996
Anden @aeld.....ii e 44.945 60.235
Kortfristede galdsforpligtelser........ocviriinenemnirenicornenionennen. 408.123 388.346
GELDSFORPLIGTELSER ...ttt eeesesiee s e 1.701.252 1.909.616
PASSIVER ...ttt stetente s e st seee s eenssesnssssesassnean 3.006.152 3.048.226
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ........cccoceneercrnerennenveinnisseissnnsressionsans

Virksomhedskapital ultimo ..........ccoocoocvcomenmrerrcnninnrcsnrinnnnnn.

Overfort resultat, PHIMNO .....c.ccerricnrcrercvenereisssseenississ s sesseenss

Arets resultat..........

Overfort tesultat ULHMO..........c.ooveeeeeeeveevereeeeeeeeeeeeeeeer e e

EGENKAPITAL

danrevi
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2021 2020
325.000 325.000
325.000 325.000
620.058 552.159
200.854 67.900
820.912 620.059

1.145.912 945.059
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NOTER

Galdialt primo Geldialtulimo Kortfristet andel  Geld efter 5 &r
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.........cccvvercrnricnncee 1.278.750 1.008.621 270.576 0
Geld til tilknyttede
vitksomhedet......cooveeevvercnennn, 513.301 555.084 0 0

1.792.051 1.563.705 270.576 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet et sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrzenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Gartneriet Anderuplund
ApS, CVR nr. 20 94 65 47, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvzrende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi
H.C. Lumbyes Vej 119 ApS, 5270 Odense N 3.906.000 1.551.507
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt ke. 400.000, der giver pant i ovenstiende grunde og bygnin-

ger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt kr. 0 deponeret til sikkerhed for bankgzld, medens ejerpantebreve pii
alt kr. 400.000 henligger i selskabets besiddelse.
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