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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for Aktieselskabet Ved Brognden, Kgbenhavn.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. april 2014

Direktion

Jens Kornerup

Bestyrelse

Niels Kornerup Jens Kornerup Hans Christensen

Lars Byrgesen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Aktieselskabet Ved Bronden, Kebenhavn

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet Ved Branden, Kebenhavn for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 14. april 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af en investeringsejendom med butikker og
kontorlejemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aktiviteten ved ejendomsudlejning har udviklet sig som forventet.

To af ejendommens etager har staet i tomgang nasten hele regnskabsaret 2013. Det forventes at blive
vanskeligt at udleje det ledige lejemal under de nuvaerende markedsforhold.

Arets resultat er pavirket af en vaesentlig negativ vaerdiregulering pa selskabets ejendom pa ca. 6 mio.
kr. Den underliggende ejendomsdrift har givet et positivt og tilfredsstillende resultat. Selskabets
samlede resultat er ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Aktieselskabet Ved Brenden, Kebenhavn for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor vaerdien opggres pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav. Driftsafkastet
fastsaettes med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret
for udsving der har karakter af enkeltstaende handelser. Forrentningskrav fastsaettes pa grundlag af
dels udviklingen i driftsafkastet og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsesstidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke
tilferer  investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsferes i
resultatopgerelsen under driftsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen. Fortjeneste eller tab indregnes pa
overdragelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSAETNING ... ..oitiiiiiiiiiiiieieieeieneeieeneeneenaanens
Eksterne omKoStNiNGer....co.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaees
BRUTTORESULTAT ...vintiiiiiiiiiieeieeiteeeeeneeneeneeneenaanens
PersonaleomKkoStNiNGEr . .co.uiiiii i i ieii e eieeeaaeen
Af- 08 NedsKriVNINGer....coiiiiiii i i eeieecneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvviriiiiieiiiiieriieenennnns

RESULTAT FOR SKAT ..eeeiiiiiiitiiiiiiiieiiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vvive i ieeiieeeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret........cvovevuveininininenennnnnn.
Anvendt af tidligere ars overskud........ccoevriiiiiiinininienenenenns

2013
kr.

1.833.286
-682.152
1.151.134
-50.000
-463
-5.999.537
-4.898.866

136.211
-82.705

-4.845.360

1.275.736

-3.569.624

0
-3.569.624

-3.569.624

2012
kr.

1.692.920
-423.520
1.269.400
-50.000
-463

463
1.219.400

57.356
-121.060

1.155.696

-287.615

868.081

400.000
468.081

868.081
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

|1 7A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ...coiriiiitiiiiii i iieeeenneeennns

AKTIVER. ...t

2013
kr.

Note

26.000.000

3 26.000.000

26.000.000

20.828
20.828

1.909.846

1.930.674

27.930.674

10

2012
kr.

32.000.000
32.000.000

32.000.000

769
769

2.731.823

2.732.592

34.732.592
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
Overfart overskUd.......ooueviiiiiiiii i eie e,
Forslag til udbytte...ccouviiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns
Hensaettelse til udskudt skat.........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoctiitiiiiiiiiiiiiiiniieineenennes
Geeld til realkreditinstitutter.......cocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn.,
Gaeldsbreve .....coiiiiii
Huslejedeposita, leJere....ooeiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeneenennn,
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiiiinin.,
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiin.,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnnennnnn.
SelSKADSSKAL. c o veeeiitt i i e e e
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Periodeafgraensningsposter......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenan,
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccueiiiiiiiiiieiieiieiieeieeeeeeneeneanenn,
PASSIVER. ... .o e et et e eeeeeaeenaaaes
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

2013
kr.

500.000
23.247.908
0

23.747.908

2.546.854

2.546.854

0

0
151.629
151.629

640.171
27.805
28.625

247.310

540.372

1.484.283

1.635.912

27.930.674

11

2012
kr.

500.000
26.817.532
400.000

27.717.532

4.101.215

4.101.215

705.594
373.500
720.574
1.799.668

45.123
31.526
290.000
219.877
527.651
1.114.177

2.913.845

34.732.592
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NOTER

2013 2012 Note
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
Bestyrelseshonorar........vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 50.000 50.000
50.000 50.000

Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 278.625 290.000
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn. -1.533.855 -2.385
Reg. af udsk. skat som folge af a&ndret skattesats.................. -20.506 0
-1.275.736 287.615

Materielle anlagsaktiver 3
Grunde og
bygninger
KoStpris 1. Januar 20713 . .ceiieiiiiettiieiiiiieeeteeeanneeeeeeaennaseeeesssnnnneesesnnnns 3.634.534
Kostpris 31. december 2013.......coiiiiiiiiiiiiiiiiei e ei e e eanaeanaens 3.634.534
Opskrivninger 1. Januar 20713 ... .eiiieiiiitiiireeeeneereaeerenneereraseeonnsesonaeenns 28.559.100
Arets NEASKIIVIINGEE . ..vuieiiiii et eae e -5.999.537
Opskrivninger 31. december 2013........oiiiiiiiiiiiiiiiii it e aes 22.559.563
Afskrivninger 1. Januar 2013, ... ciirtiiiitiiii it reieerenaterenaeeeenneesonnsennnes 193.634
Arets afsKIIVIINGEr «.u.vnieiieii et aeaee 463
Afskrivninger 31. december 2013.... ...t e e 194.097

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens 26.000.000
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NOTER
Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital overskud

Egenkapital 1. januar 2013.......cccccvveenneenn. 500.000 26.817.532
Betalt udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinen
Forslag til arets resultatdisponering........... -3.569.624
Egenkapital 31. december 2013.............. 500.000 23.247.908

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 10 stk. @ NOM. 500 Kr....vvvviiiiiiiiii e,
Aktier, 25 stk. @anom. 1.000 Kr....ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaananns
Aktier, 94 stk. a nom. 5.000 Kr....ovviiiiiiiieiiiiiiiiieeeeianne,

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2013 31/12 2013

geeld i alt geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 750.717 0
Geeldsbreve.....cccvvvvvinnnen.. 373.500 0
Huslejedeposita, lejere.......... 720.574 791.800
1.844.791 791.800

Eventualposter mv.

Forslag til
udbytte | alt
400.000 27.717.532
-400.000 -400.000
-3.569.624
023.747.908
2013 2012
kr. kr.
5.000 5.000
25.000 25.000
470.000 470.000
500.000 500.000
Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar
0 0
0 0
640.171 0
640.171 0

Selskabet foretager lgbende vedligeholdelse af ejendommen. Der pahviler selskabet en
momsreguleringsforpligtelse for de falgende 5 regnskabsar efter udfgrelsen af de enkelte

vedligeholdelsesarbejder. Pr. 31. december 2013 udger eventualforpligtelsen tkr. 24.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst et ejerpantebrev stort kr. 150.000 i selskabets ejendom. Pantebrevet, som er

frit disponibelt, opbevares af administrator.

13

Note
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NOTER

Note

Ejerforhold 8
Folgende aktionarer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen:

Initus Finans ApS

Paul Bergsges Vej 18

2600 Glostrup



