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Ejendomsselskabet UG ApS
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Uffe Sarensen

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
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Handelsbanken A/S
Stjernegade 23
3000 Helsinger

15. januar 1976

1. januar til 31. december
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Ejendomsselskabet UG ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veaesentligste aktiviteter er, at erhverve, udleje og selge udlejningsejendomme.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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Ejendomsselskabet UG ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2024 for Ejendoms-
selskabet UG ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser betingelser for at undlade revision for opfyldt.
Helsingar, den 25. juni 2025
Direktion

Uffe Serensen

This document has esignatur Agreement-ID: aad0a3NWYzJ252661850



Ejendomsselskabet UG ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet UG ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet UG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 25. juni 2025
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Saren Appelrod
statsautoriseret revisor
MNE23301
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Ejendomsselskabet UG ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet UG ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning omfatter udlejning som indregnes pa forfaldstidspunktet.
Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgéet til at opna arets omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomsselskabet UG ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 25-40 ar Forventet scrapveerdi 30 - 40%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet UG ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet UG ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 71.147 76.711
3 Afskrivninger 47.722 47.722
Resultat af primeer drift 23.425 28.989
Finansielle udgifter 69.894 56.171
Resultat for skat -46.469 -27.182
2 Skat af arets resultat 616 4.642
Arets resultat -47.085 -31.824

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart af arets resultat -47.085 -31.824
Arets resultat, disponeret -47.085 -31.824
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Ejendomsselskabet UG ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2024 2023
2.776.579 2.824.301
2.776.579 2.824.301
2.776.579 2.824.301

36.160 23.560
36.160 23.560

0 0

36.160 23.560
2.812.739 2.847.861
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Ejendomsselskabet UG ApS

Note

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 1.340.621 1.387.706
Egenkapital 1.540.621 1.587.706
Prioritetsgeeld 1.115.591 1.153.197
Langfristet gaeld 1.115.591 1.153.197
Kortfristet del af prioritetsgeeld 37.689 37.774
Kreditinstitutter i gvrigt 1.949 5.759
Skyldig selskabsskat 616 4.642
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 26.232 11.838
Anden geeld 90.041 46.945
Kortfristet gaeld 156.527 106.958
Gzld i alt 1.272.118 1.260.155
Passiver i alt 2.812.739 2.847.861

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

10
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Ejendomsselskabet UG ApS

Egenkapital 1. januar 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2024
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapitalopgerelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
200.000 1.419.530 0 1.619.530
0 0 0 0
0 -31.824 0 -31.824
200.000 1.387.706 0 1.587.706
200.000 1.387.706 0 1.587.706
0 0 0 0
0 -47.085 0 -47.085
200.000 1.340.621 0 1.540.621
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Ejendomsselskabet UG ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Regulering skat tidligere ar

Grunde og bygninger

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december
Af- og nedskrivninger 1. januar

Arets af- og nedskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vardi 31. december

2024 2023
616 4.642
0 0
616 4.642
3.224.261 3.224.261
0 0
0 0
3.224.261 3.224.261
399.960 352.238
47.722 47.722
0 0
447.682 399.960
2.776.579 2.824.301
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Ejendomsselskabet UG ApS

Noter til arsregnskabet

2024 2023
Prioritetsgaeld
Forfald efter 5 ar 927.147 964.328
Forfald 1-5 ar 188.444 188.869
Forfald inden 1 ar 37.689 37.774
1.153.280 1.190.971

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret privat pantebrev pa t.kr. 800 samt realkreditpantebrev pa

t.kr. 1.140 med pant i bygninger og grunde til bogfert veerdi t.kr. 2.777.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Received: 26-06-2025 11:04:39 UTC

Signed: 26-06-2025 11:15:49 UTC

Signer Information

Name Sgren Appelrod
Email sa@aaenco.dk
IP Address 195.41.180.18:37963

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

BAEC49E78AEQ0149C775E73160422BC47B57COE505A589B51AE457B9B054124ABFEFC1EC305C952 ~
D26B970E1F0237BEO4CF6BB54179D06B48CD13344FC8EAAGGL

secured by () signatur










{

  "at_hash": "DJVUZicbvsSrol6quqWXQg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750936551",

  "birthdate": "1965-04-05",

  "exp": "1750940152",

  "iat": "1750936552",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2157221b-3a45-4132-9662-e38205852659",

  "name": "Søren Appelrod",

  "nonce": "638865333241023763.ZGYxMDI0ODktYzljOS00OTVlLWJiMDItZDgzZjY1MThlY2NmNjliMDJlNWYtNjdjOC00OTUwLWIwNWItYzU2OGVjNTM5YzY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "rat": "1750936529",

  "sid": "2da4edd9-a183-427a-9915-91dc71e8504e",

  "sub": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "transaction_id": "bb718b27-840f-4a23-9396-2a55c1bfbc41",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNhYzUyODAtMzgyZC00OTcwLWEzY2EtNDQ5YTQ5NzZlMTE1fDAwMDAwMDAyfGU3NjRlM2YwLWE0MTYtNDk4Ny1hMWIyLWRlNzBjNTU0YmJiZXwyNTI2NjE4NTA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T11:15:49.1728207Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252661850",

  "agreementId_28c298jrsHX252661850": "28c298jrsHX252661850 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_aad0a3NWYzJ252661850": "aad0a3NWYzJ252661850 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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