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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

JSA EJENDOMME ApS
Dalvej 2
9320 Hjallerup

CVR-nr.: 71545628
Regnskabsar:  01/07/2023 - 30/06/2024
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024
for JSA Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 30. juni 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 — 30. juni
2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Hjallerup, den 05/12/2024

Direktion

Jimmy Skindbjerg Andersen
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er ngdvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af noterne, henvises
hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Der er ikke sket vaesentlige sendringer af virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsaret.
Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa t.kr. 1.801 hos selskabets moderselskab JSA Holding ApS. Der
henvises til omtalen i noten ”"Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling”.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Regnskabsudarbejdelse
Ngrhave Regnskab har assisteret selskabets ledelse med udarbejdelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, seendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af efendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende ejendomme
Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
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Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindteegter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende veerdipapirer samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevae-gelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde og ejendom til boligudlejning.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi

Erhvervsbygninger 25 ar 0 % af kostpris

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsudgifter.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages der nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv,
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveaerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgares som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender



Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen, bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til kreditforening, pengeinstitut samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse 1. jul. 2023 - 30. jun. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2023/24
kr.

294.098
0
294.098
-130.109
163.989
-36.127
127.862

0
127.862

127.862

2022/23
kr.

268.658
-156.546
112.112
-89.168
22.944
-5.028
17.916

17.916
17.916
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Balance 30. juni 2024

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2023/24
kr.
1.502.599

1.502.599

1.502.599

2.120.260
557

2.120.817
47.474
2.168.291

3.670.890

2022/23
kr.
1.502.599

1.502.599

1.502.599

2.227.283
582

2.227.865
20.631
2.248.496

3.751.095
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Balance 30. juni 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2023/24
kr.

126.000

0

1.824.313

1.950.313
0
0

731.820
616.481

4 1.348.301

12.000
206.000
75.570

78.706
372.276
1.720.577

3.670.890

2022/23
kr.
126.000
380.922
1.315.529

1.822.451
0
0

743.440
894.723

1.638.163

12.000
93.000
113.168

72.313
290.481
1.928.644

3.751.095
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Egenkapitalopggrelse 1. jul. 2023 - 30. jun. 2024

Registreret Reserve for Overfort

kapital mv. opskrivninger resultat Lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 126.000 380.922 1.315.529 1.822.451
Betalt udbytte 0 -380.922  380.922 0
Arets resultat 0 0 127.862 127.862
Egenkapital, ultimo 126.000 0 1.824.313 1.950.313



Noter

1. Qvrige finansielle omkostninger

Anpartshaver
@vrige finansielle udgifter

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og Bygninger
Kostpris primo
Tilgang

Afgang

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2023/24 2022/23

kr. kr.

33.095 27.331
97.014 61.837
130.109 89.168
2023/24 2022/23

kr. kr.

36.102 39.468

25 -34.440

36.127 5.028
2023/24 2022/23
kr. kr.
3.922.463 2.419.864
0 1.502.599

0 0
3.922.463 3.922.463
1.526.143 1.526.143
0 0
1.526.143 1.526.143
3.946.007 3.789.461
0 156.546

0 0
3.946.007 3.946.007
1.502.599 1.502.599
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4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Afdrag
1/7 2023 30/6 2024 naeste Restgeeld
geldialt geeldialt ar efter5ar
kr. kr. kr. kr.
Kreditforening 755.440 743.820 12.000 676.000
Pengeinstitutter 987.723 822.481 206.000 109.000

1.743.163 1.566.301 218.000 785.000

5. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.
Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa 1.801 t.kr. hos selskabets moderselskab JSA Holding
ApS. Belgbet forventes tilbagebetalt over en arraekke i takt med positiv indtjening i Motorgarden

Hjallerup ApS og JSA Ejendomme ApS, derved de kan udlodde udbytte op til moderselskabet, som
derved kan tilbagebetale.

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JSA
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, er der givet pant i ejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 1.503 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev pa 1 mio.
kr. med pant i grunde og bygninger med regnskabsmaessig veerdi pa 0 t.kr.

Der er stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med pengeinstitut overfor
Motorgarden Hjallerup ApS og JSA Holding ApS.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023/24
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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