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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar - 31. december 2012
for Anpartsselskabet af 21.12.2006.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 13. maj 2013

Direktion

Klaus Kaagaard



Den uafthaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Anpartsselskabet af 21.12.2006
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet af 21.12.2006 for regnskabséret 1. januar -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udfoerer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afth@nger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
massige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion med forbehold.



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets ejendom 1 Danmark er p.t. ikke udlejet, og selskabet er ikke i stand til at betale geld
til normalt forfaldstidspunkt. Forhandlinger med Nykredit om tilfersel af likviditet til betaling af
renter mod indremmelse af afdragsfrihed for en periode er afsluttet uden resultat. Selskabet har
udbudt ejendommen 1 Danmark til leje eller til salg.

Selskabet har i drsregnskabet foretaget nedskrivning af ejendommene med 2,6 mio. kr. til
forventet realisationsvaerdi.

Denne situation tyder pé, at der er en vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om
selskabets mulighed for at fortsette driften, ligesom der er betydelig usikkerhed om selskabet
kan realisere sine aktiver til de vurderede realisationsvardier og dermed indfri sine forpligtelser.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af de forhold, der er
beskrevet 1 grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfoerte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 13. maj 2013

REVISION & RAD
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Jan Grevelund
statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et underskud pd kr. 1.829.142, og selskabets
balance pr. 31. december 2012 udviser en egenkapital pd kr. 80.100.

Arets resultat er meget utilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets ejendom 1 Danmark er p.t. ikke udlejet, og selskabet er ikke i1 stand til at betale gald til
normalt forfaldstidspunkt. Forhandlinger med Nykredit om tilfersel af likviditet til betaling af
renter mod indremmelse af afdragsfrihed for en periode er afsluttet uden resultat. Selskabet har
udbudt ejendommen i Danmark til leje eller til salg.

Selskabets ejendom 1 Frankrig er 1 foraret 2013 udbudt til salg med et forventet provenu, der
sammen med en forventet &ndring af afdragsvilkarene for ejendommen 1 Danmark forventes at
sikre likviditeten for det kommende &r.

Selskabet har 1 arsregnskabet foretaget nedskrivning af ejendommene med 2,6 mio. kr. til
forventet dagsverdi.

Ledelsen vil efter salget af ejendommen i1 Frankrig indlede nye forhandlinger med selskabets
kreditorer, herunder specielt Nykredit om @ndring af afdragsprofilen for prioritetsgeelden indtil
ejendommen 1 Danmark er udlejet eller solgt. Sifremt ejendommene ikke bliver solgt eller
forhandlingerne med kreditorerne ikke lykkes forventer ledelsen, at selskabet gar konkurs.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder, som @ndrer pa de i resultatopgerelse og balance viste tal og
sammenhange.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer for det kommende &r et negativt resultat.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet af 21.12.2006 for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er @ndret pa felgende punkt:

Selskabetes aktiver males 1 arsrapporten til vurderet realisationsverdi efter fradrag af
salgsomkostninger. Zndringen har betydet, at resultatet for 2012 og egenkapitalen pr. 31.
december 2012 er reduceret med kr. 2.608.155.

Herudover er regnskabspraksis uendret.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes 1 resultatopgerelsen 1 overensstemmelse med
indgéede lejeaftaler. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, m.v.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til realisationsvardi.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardi-
en reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalt acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat, som felge af @ndringer i skattesatsen, indregnes i resultatopgerelsen. For indeveren-
de &r er anvendt en skattesats pd 25%.



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2012

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2012 2011
kr. t.kr.

1.155.121 1.426
-2.900.000 -221
-1.744.879 1.205

15.008 22

-177.280 =277
-1.907.151 950

2 78.009 -237
-1.829.142 713
-1.829.142 713
-1.829.142 713
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Balance pr. 31. december 2012

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERIT ALT

Note

2012 2011

kr. t.kr
9.073.854 11.974
9.073.854 11.974
9.073.854 11.974
0 518

0 57

0 575

0 571

0 1.146
9.073.854 13.120
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Balance pr. 31. december 2012

Note 2012 2011
kr. kr.

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 500.000 500
Overfort resultat -419.900 1.409
Egenkapital i alt 4 80.100 1.909
Hensattelse til udskudt skat 0 257
Hensatte forpligtelser i alt 0 257
Geld til realkreditinstitutter 7.308.687 8.014
Langfristede gzldsforpligtelser 5 7.308.687 8.014
Geld til realkreditinstitutter 5 905.073 662
Kreditinstitutter 5 130.320 0
Huslejedepositum 0 1.187
Selskabsskat 178.848 0
Anden geld 470.826 1.091
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.685.067 2.940
Gaeldsforpligtelser i alt 8.993.754 10.954
PASSIVERIT ALT 9.073.854 13.120
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

13



Noter til Arsrapporten

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ejendom 1 Danmark er p.t. ikke udlejet, og selskabet er ikke i stand til at betale
gald til normalt forfaldstidspunkt. Forhandlinger med Nykredit om tilfersel af likviditet til
betaling af renter mod indremmelse af afdragsfrihed for en periode er afsluttet uden resultat.
Selskabet har udbudt ejendommen 1 Danmark til leje eller til salg.

Selskabets ejendom 1 Frankrig er 1 fordret 2013 udbudt til salg med et forventet provenu, der
sammen med en forventet @ndring af afdragsvilkdrene for ejendommen 1 Danmark forventes
at sikre likviditeten for det kommende &r.

Selskabet har 1 drsregnskabet foretaget nedskrivning af ejendommene med 2,6 mio. kr. til
forventet dagsverdi.

Ledelsen vil efter salget af ejendommen i Frankrig indlede nye forhandlinger med selskabets
kreditorer, herunder specielt Nykredit om a&ndring af afdragsprofilen for prioritetsgaelden
indtil ejendommen i Danmark er udlejet eller solgt. Safremt ejendommene ikke bliver solgt
eller forhandlingerne med kreditorerne ikke lykkes forventer ledelsen, at selskabet gar
konkurs.

2012 2011
kr. t.kr.
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 178.848 182
Arets udskudte skat -256.857 55
-78.009 237
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2012 12.859.246
Kostpris 31. december 2012 12.859.246
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Noter til Arsrapporten

3 Materielle anlaegsaktiver (Fortsat)

Af- og nedskrivninger 1. januar 2012
Arets afskrivninger

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2012

Grunde og
bygninger

885.392

2.900.000
3.785.392

9.073.854

Selskabet har 1 2012 ekstraordinert foretaget nedskrivning af selskabets ejendomme til en
forventet realisationsveardi. Nedskrivningen incl. norm,ale afskrivninger udger kr. 2.900.000,

der indgédr 1 resultatet under af- og nedskrivninger.

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2012

Selskabskapitalen specificeres saledes:
50 A-anparter 4 kr. 1.000

450 B-anparter a kr. 1.000

Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
500.000 1.409.242 1.909.242
0 -1.829.142  -1.829.142
500.000 -419.900 80.100
50.000
450.000

500.000
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Noter til Arsrapporten

S Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige

forpligtelser er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

2012 2011

kr. t.kr
5.248.488 5.248
2.060.199 2.766
7.308.687 8.014
905.073 662
8.213.760 8.676
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