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Selskabsoplysninger
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CVR-nr.: 38360728

Direktion

Allan Kock Kiihnau
Anne-Mette Kock Kiihnau
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Ledelsesbheretning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive erhvervsvirksomhed ved kgb og salg af ejendomme, samt al virksomhed, som efter direktio-
nens skgn, er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -979.754 mod DKK -310.280 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK -663.664.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2024 - 30. september 2025 for Kiihnau
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsrapporten for naeste ar ikke revideres. Vi anser betingelserne for at fravaelge
revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 2. februar 2026

| direktionen
Allan Kock Kiihnau Anne-Mette Kock Kiihnau
Direktar Direktar
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til anpartshaverne i Kithnau Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kiihnau Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for den udvi-
dede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Stan-
dards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel-
sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af
det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet

gennemgang, fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved

den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 2. februar 2026

inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

John Richardt Sgbjeerg Ozgiir Atan
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne35453 mne45834
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Resultatopgorelse
Note 2024/25 2023/24
DKK DKK
Bruttofortjeneste 166.946 24.020
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -36.780 -18.390
Resultat af primaer drift 130.166 5.630
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser 5 -672.828 -164.990
Finansielle indtaegter 3.143 2.224
Finansielle omkostninger 2 -494.021 -194.123
Resultat for skat -1.033.540 -351.259
Skat af arets resultat 3 53.786 40.979
Arets resultat -979.754 -310.280
Resultatdisponering
2024/25 2023/24
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfort resultat -979.754 -310.280
Arets resultat -979.754 -310.280
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Udskudte skatteaktiver
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 30-09-2025 30-09-2024
DKK DKK
4481322 4518102

4 4481322 4.518.102
5 2262182 2935010
2.262.182  2.935.010
6.743.504  7.453.112
9.000 0

4.974 0
108.198 36.933

0 17.479

2.487 0
124.659 54.412
389.786 236.158
514.445 290.570
7.257.949  7.743.682
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Passiver
Note 30-09-2025 30-09-2024
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -713.664 266.090
Egenkapital -663.664 316.090
Deposita 23.000 23.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.892.613 7.227.298
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 7.915.613  7.250.298
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.000 1.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3 0 171.294
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.000 177.294
Gaeldsforpligtelser 7.921.613  7.427.592
Passiver i alt 7.257.949 7.743.682

Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse

Forslag til

udbytte for

Virksom- Overfort regn-
hedskapital resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital pr. 1. oktober 2023 50.000 576.370 150.000 776.370
Udbetalt udbytte 0 -150.000 -150.000
Overfort via resultatdisponeringen -310.280 0 -310.280
Egenkapital pr. 1. oktober 2024 50.000 266.090 0 316.090
Overfort via resultatdisponeringen -979.754 0 -979.754
Egenkapital pr. 30. september 2025 50.000  -713.664 0  -663.664
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Noter
1. Personaleomkostninger
2024/25
DKK
Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede 0
2. Finansielle omkostninger
2024/25 2023/24
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 494.021 194.123
| alt 494.021 194.123
3. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets resul-
bidrag skat tat 2023/24
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. oktober 2024 134.361 -17.479
Betalt vedrgrende tidligere &r -171.294
Skat af arets resultat -71.265 17.479 -53.786 -40.979
Skyldig pr. 30. september 2025 -108.198 0
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen -53.786 -40.979
Som er indregnet saledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) -108.198
I alt -108.198
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Noter, fortsat
4. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger | alt 2023/24

DKK DKK DKK

Kostpris pr. 1. oktober 2024 4.597.550 4.597.550 4.597.550
Kostpris pr. 30. september 2025 4.597.550 4.597.550 4.597.550
Af- og nedskrivninger pr. 1. oktober 2024 -79.448 -79.448 -61.058
Arets afskrivninger -36.780 -36.780 -18.390
Af- og nedskrivninger pr. 30. september 2025 -116.228 -116.228 -79.448

4.481.322 4.481.322 4.518.102

Regnskabsmaessig veaerdi pr. 30. september 2025

5. Kapitalinteresser

Kiihnau Ejendomme ApS'

Ifglge seneste arsrapport andel

Virksom- Andel af

hedskapi- Aretsresul- Egenkapi- Aretsresul- egenkapi-

Ejerandel tal tat tal tatandel tal

DKK DKK DKK DKK

Skolevej 34-36 ApS 50% 80.000 -665.052 -293.151 -332.526 -146.575
EJENDOMSSELSKABET HOVED-

VEJEN 204 ApS 25% 125.000 107.011  1.056.182 26.753 264.046

I alt -305.773 117.471

Koncerngoodwill 2.569.386

Afskrivninger -367.055 -424.675

I alt -672.828 2.262.182

Der indregnes saledes:
Kapitalinteresser 2.262.182
| alt 2.262.182
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Noter, fortsat

6. Langfristede forpligtelser

30-09-2025 30-09-2024

DKK DKK
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.892.613 7.227.298
Gaeldsforpligtelser i alt 7.892.613  7.227.298
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.892.613 6.103.245
Gaeld, der forfalder efter fem ar 7.892.613 6.103.245

7. Eventualforpligtelser

Kihnau Ejendomme ApS indgar i sambeskatningen med @vrige koncernselskaber og heefter solidarisk med de gvrige
koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventu-
elle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfg@re at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regn-
skabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning", "Ejendomsomkostninger" og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes lineaert over leje-
perioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Indtaegter af kapitalinteresser

Indteegter af kapitalinteresser omfatter den forholdsmaessige andel af driftsresultatet i kapitalinteresserne reguleret for
interne avancer og tab samt fratrukket arets afskrivninger pa koncerngoodwill.

Andre finansielle indtzegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle indteeg-
ter omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskyd-
ning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af sendring i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kost-
pris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende
forventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restveerdi
Grunde og bygninger 25ar 80%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdsvis bruttofortjenesten og
andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfseldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsvaerdi. Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af for-
ventet nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme
fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsakti-
ver.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Kapitalinteresser

Kapitalinteresser er indregnet efter den indre veerdis metode, saledes at kapitalinteressen males til den forholdsmaessige
andel af den regnskabsmaessige indre vaerdi i kapitalinteresserne reguleret for interne udbytter og avancer.

For kapitalinteresser i udenlandske virksomheder er resultat og egenkapital omregnet til danske kroner. Valutakursregu-
leringer, der opstar ved omregning af egenkapital ved regnskabsarets begyndelse og omregning af arets resultat fra gen-
nemsnitskurs til balancedagens kurs, fgres direkte over egenkapitalen.

Disponible reserver i kapitalinteresserne, som pa balancetidspunktet disponeres som udbytte til modervirksomheden,
indgar i veerdien af kapitalinteresserne.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til nul, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virk-
somheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes uerholde-
ligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pageaeldende virksomheds forpligtelser.

Kgb af kapitalinteresser indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og den regnskabsmaessige indre veaerdi i den
kabte virksomhed, som fremkommer pa det tidspunkt, hvor associeringsforholdet bliver etableret, er sa vidt muligt for-
delt pa de aktiver og passiver, hvis veaerdi er hgjere eller lavere end det bogferte belgb. Et resterende positivt forskelsbelgb
behandles som koncerngoodwill og indgar i veerdien af kapitalinteresserne.

Et negativt forskelsbelgb, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling, indtaegtsferes i resulta-
topgoerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Koncerngoodwill afskrives linegert over 7 ar. Afskrivningsperioden er baseret pa en vurdering af indtjeningsprofilen og for-
ventning til projekter, som i et rimeligt omfang er baseret pa historiske data og registreringer.

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen sammen med de gvrige vaerdireguleringer under posten indtaegter af kapi-
talinteresser.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalinteresser henlsegges via resultatdisponeringen til "reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomhe-
den, og reguleres med egenkapitalbevaegelser i virksomhederne.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Passiver

Henseaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisa-
tionsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Kiihnau Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet p& balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte laneomkostnin-
ger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Kortfristede gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter husleje som vedrgrer efterfglgende ar.
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