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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive erhvervsvirksomhed ved kgb og salg af ejendomme, samt al virksomhed, som efter direktionens
skegn, er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -144.444 mod DKK -109.514 sidste ar. Egenka-
pitalen udgjorde pa balancedagen DKK 315.939.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende trods det negative resultat.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer at naeste ars resultat er pa niveau med dette ars resultat. Der forventes ingen negativ effekt af den igang-
vaerende Covid-19 pandemi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for Kiihnau Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsrapporten for naeste ar ikke revideres. Vi anser betingelserne for at fraveaelge revi-
sion for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Taastrup, den 18. januar 2022

| direktionen

Allan Kock Kiihnau Anne-Mette Kock Kiihnau
Direktar Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Kihnau Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kiilhnau Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. sep-
tember 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020
- 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksom-
heder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabs-
loven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnska-
bet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med hen-
blik pa at opnéa begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supple-
rende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikker-
hed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvi-
dede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang, fortsat

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 18. januar 2022

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Per Kjeldsgaard Jensen
Statsautoriseret revisor
mne27824
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regnskabsprak-
sis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopge-
relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi
kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumule-
rede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaagges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgerelsen under andre finansielle indtaegter
og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "Nettoomsaetning"’, "Ejendomsomkostninger" samt "Eksterne omkostnin-

ger".

Nettoomsaetning
Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resulta-
topgdrelse i den periode, de vedrgrer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de for
aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand og elek-
tricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter:

¢ Administrationsomkostninger

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle omkost-
ninger omfatter renter.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskydning i
udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af andring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Kilhnau Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter
selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som sam-
beskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris
med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende for-
ventninger til brugstider og restvaerdier:

Aktivgruppe Periode Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 1.560.000

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet net-
tosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Varebeholdninger
Projekt- og handelsejendomme, indregnet under varebeholdninger, omfatter eiendomme som er opfert eller ombygget og
renoveret med henblik pa salg. Projekt- og handelsejendomme males til kostpris eller lavere nettorealisationsvaerdi.

Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkost-
ninger, der kan henfgres til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler,
valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af eiendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar tinglys-
ningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med omkostninger, som relateres til ejendom-
mens opfgrelse, ombygning og renovering.

Fortjeneste eller tab opstaet som fglge af forskellen mellem dagsveerdien pa overfgrelsestidspunktet fratrukket den regn-
skabsmaessige vaerdi (dagsvaerdi pa den seneste balancedag fgr overfgrelsen af ejendommen, er medtaget i resultatopggrel-
sen under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskriv-
ning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Henseaettelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er
sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Kihnau Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter
selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som sam-
beskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgoerelse
Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
Bruttotab -100.172 -101.192
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 1 -7.800 -7.800
Resultat af primaer drift -107.972 -108.992
@vrige finansielle omkostninger 2 -77.213 -31.411
Resultat for skat -185.185 -140.403
Skat af arets resultat 3 40.741 30.889
Arets resultat -144.444  -109.514
Resultatdisponering
2020/21 2019/20
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfort til overfort resultat -144.444 -109.514
Arets resultat -144.444 -109.514
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Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anleegsaktiver
Anlzegsaktiver

Projekt- og handelsejendomme

Varebeholdninger

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 30-09-2021 30-09-2020

4

3

DKK

DKK

1.914.250 1.922.050
1.914.250 1.922.050
7.865 0
7.865 0
1.922.115 1.922.050
2.737.650
2.737.650 0
68.198 29.173
0 6.149
68.198 35.322
22.801 62.145
2.828.649 97.467
4.750.764 2.019.517
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Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiveri alt

Eventualforpligtelser

Note 30-09-2021 30-09-2020

DKK

DKK

50.000 50.000
265.939 410.383
315.939  460.383

3
0
4.413.894  1.536.162
5 4.413.894 1.536.162
5.000 5.000
3 0 2.041
15.931 15.931
20.931 22.972
4.434.825 1.559.134
4.750.764 2.019.517

6

inforevision #

Penneo dokumentnegle: LHZHF-FK6SW-SX2EJ-G5Z41-NK7K3-AQ2HO0



Kiithnau Ejendomme ApS

13/15

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital pr. 1. oktober 2019
Overfgrt via resultatdisponeringen
Egenkapital pr. 1. oktober 2020
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 30. september 2021

Virksom-
hedskapi- Overfort
tal resultat I alt
DKK DKK DKK
50.000 519.897 569.897
0 -109.514 -109.514
50.000 410.383 460.383
0 -144.444 -144.444
50.000 265.939 315.939
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Noter
1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2020/21 2019/20
DKK DKK
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 7.800 7.800
| alt 7.800 7.800
2. Finansielle omkostninger
2020/21 2019/20
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 75.691 30.793
@vrige finansielle omkostninger 1.522 618
| alt 77.213 31.411
3. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt 4arets resul-
bidrag skat tat 2019/20
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. oktober 2020 -31.214 -6.149 0 0
Betalt vedrgrende tidligere ar 2.041 0 0 0
Skat af drets resultat -39.025 -1.716 -40.741 -30.889
Skyldig pr. 30. september 2021 -68.198 -7.865
Skat af arets resultat -40.741 -30.889
Som er indregnet sdledes i balancen:
Langfristet tilgodehavende (anlaegsaktiv) -7.865
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) -68.198 0
| alt -68.198 -7.865
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Noter
4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger | alt 2019/20
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. oktober 2020 1.950.000 1.950.000 1.950.000
Kostpris pr. 30. september 2021 1.950.000 1.950.000 1.950.000
Af- og nedskrivninger pr. 1. oktober 2020 -27.950 -27.950 -20.150
Arets afskrivninger -7.800 -7.800 -7.800
Af- og nedskrivninger pr. 30. september 2021 -35.750 -35.750 -27.950
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. september 2021 1.914.250 1.914.250 1.922.050
5. Langfristede forpligtelser
30-09-2021 30-09-2020
DKK DKK
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.413.894 1.536.162
Geaeldsforpligtelser i alt 4.413.894 1.536.162
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.413.894 1.536.162
Geeld, der forfalder efter fem &r 4.413.894 1.536.162

6. Eventualforpligtelser

Kiihnau Ejendomme ApS indgdr i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med de gvrige kon-
cernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle

senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
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