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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for DJE Carit Etlars Gade 2 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den /f/ 112023
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af drsregnskabet for DJE Carit Etlars Gade 2 ApS for perioden
1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er vafthengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udforer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pi at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestédr af foresporgsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 19/12 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisi i <

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af drift af en udlejningsejendom i

Aalborg.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DJE Carit Etlars Gade 2 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditln samt tilleeg og
godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det
regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
4rligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita.
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveardiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pad bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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DJE Carit Eflars Gade 2 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

2022/23 2021/22
Lejeindteegter af investeringsejendomme..........c.ceenneee 1.269.009 1.279.482
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -337.618 -727.565
Andre eksterne OmKOStNINGET .......ccocvirviiiiniiineiriennnnnn. -41.093 -77.981
BRUTTORESULTAT .......ccooveeiiiiiiiine e 890.298 473.936
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 890.298 473.936
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -43.000 185.537
DRIFTSRESULTAT ......cccoooiiiiirimcvcinecceieaieens 847.298 659.473
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VITKSOMBEAET ....vvvieeeieerieececeecrenn e 43.241 16.609
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ...........ccccnmvevrnininiinininnnen. -43.314 -21.664
Andre finansielle omkostninger...........coveveeeeieiiirninnenn. -448.266 -121.755
RESULTAT FOR SKAT ......cccoovnvviviriiiiiiiiinenes 398.959 532.663
Skat af drets resultat........ccooeeceeeeveeninniieniinnneceeeeens -87.771 -117.190
ARETS RESULTAT ......cooocvrmimcienrinnnnecsnannsneerans 311.188 415.473
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........ccoeevirneenenrrcrrre e 311.188 415.473
DISPONERET I ALT .....cccoovimiiiriiiiinicennerenen 311.188 415.473
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

1

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER

Investeringsejendomme..........occevviveennnvreenneeneenieienne

Materielle

anleegsaktiver.........ccccovvvvinininiiennnn,

Andre tilgodehavender ..........coccovvviniininininniininene

Finansielle

anlaegsaKktiver..............cooiiiiiiiiniininnnnns

ANLAEGSAKTIVER........coovviiiiiiccicee

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodehavender ............cccoocoirvmiiiiernenicniienecieniennes

Likvide beholdninger ...........c...ocoomiminvinnniinicnnnnn.

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER ...

......................................................................
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2023

33.920.000

33.920.000

0

0

33.920.000

839.305

839.305

6.055

845.360

34.765.360

2022

33.963.000

33.963.000

0

0

33.963.000

229.042

229.042

5.223

234.265

34.197.265



DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ..........ccccooeiniiniiinniininnn, 50.000 50.000
Overfort resultat.........coocveeverierrcrrneiniiier s 13.856.414 13.545.226
EGENKAPITAL.........coooiiieeerrccrecreeieneerenens 13.906.414 13.595.226
Hensettelse til udskudt skat .....cccoeceeevviiiiiiiiinniiinninnn. 2.234.029 2.244.018
HENSATTE FORPLIGTELSER ....................cccc..... 2.234.029 2.244.018
PrioritetSgald.........coeiivrenerereneenecie e 17.209.117 17.262.374
Selskabsskat......c.ceecereerieeceecienieiiiisiniree 97.760 116.516
Langfristede geeldsforpligtelser................cccooeeiiin. 17.306.877 17.378.890
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser........ 74.800 115.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...............c...... 40.000 40.000
Geld til tilknyttede virksomheder .........cccccvvvvininennnnne. 777.784 443.757
Selskabsskat........cocereeiiirieneeiccerecere e 116.516 98.775
Anden ga@ld.......cocvevevininc 308.940 281.599
Kortfristede geldsforpligtelser ...............ccooeiinnnnnns 1.318.040 979.131
GZALDSFORPLIGTELSER ............cocociiiiiiinnne 18.624.917 18.358.021
PASSIVER ..ottt saeesneennens 34.765.360 34.197.265

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIS, PIIITIO ..eveneeneiiiiiiiiiiiiniine sttt ere e sa e b e bbbt 23.399.899
Kostpris 30. Jumi 2023 ......c.ccoviiieniincieecee e 23.399.899
OpsKIIVIINGET, PIIMO.....cccoiiiiriiriiieciinicre et et esens 10.563.101
Arets OPSKTIVINIIZET ....vveeverieeereeseeenreeeeecsricienneenesessesssssssssessssnasaseseasasses -43.000
Opskrivninger 30. juni 2023 ... 10.520.101
Materielle anlaegsaktiverialt...........ccoooiiiiiiiiiiinis 33.920.000

Dagsveerdi 30. juni 2023, lejemal kr. 33.920.000.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, lejemal kr. -43.000.

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Aalborg. Ejendomme
vaerdiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer afheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 4,40 %

Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uzendret 1 forhold til sidste regnskabsér.

Geld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgezld efter
primo ultimo andel 5 ar

2  Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........ccooeueue 17.377.374 17.283.917 74.800 17.032.224
Selskabsskat...........ccoueune 116.516 97.760 0 0
17.493.890 17.381.677 74.800 17.032.224
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DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 17.430.672, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 33.920.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant pa 5 mio kr. i selskabets
grunde og bygninger.
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