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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt drsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for DJE Carit
Etlars Gade 2 ApS.
Arsregnskabet afloegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen erklcerer, at selskabet opfylder bestemnmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afloegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets drsregnskab fremover ikke revideres.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets akftiviteter for perioden 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. januar 2026

Direktion

Lars Dahl-Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsdr ikke skal
revideres.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Til kapitalejerne 1 DJE Carit Etlars Gade 2 ApS

Erklering om udvidet gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DJE Carit Etlars Gade 2 ApS for perioden 1.
juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgaerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret p& det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklceringsstandard for smd& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er ncermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ infernationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vceesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre deftte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og
udferer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
Arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krcevede supplerende handlinger med henblik p& at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestar af forespargsler fil ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kroevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om d&rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det voresansvar at lcese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er voesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 5. januar 2026

Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
CVR nr.: 37135119

Lars Olsen

Registreret revisor
mnel17138



LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets voesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af drift af en
udlejningsejendom i Aalborg.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for DJE Carit Etlars Gade 2 ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne "Lejeindtoegter af
investeringsejendomme, andre driftsindtaegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter af investeringsejendomme
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditl&n samt tillceg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende mdaling til
dagsveerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor det geografiske
omrdade, hvor eiendommeme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen il
de eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende regnskalbsar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse samt administration, som
pdlignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som agvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efternédnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veoerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefglie af tigodehavender er voerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er voerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgroensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat madles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergceld, indregnes ved
ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.

-10 -



Bruttofortjeneste

Resultat for ordiner drift for dagsvardiregulering

Dagsvcerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtcegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Forslag til resultatdisponering

-11 -

RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

..........................................................

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1.123.337 874.160
1.123.337 874.160
-61.000 -3.509.000
1.062.337 -2.634.840
3.642 0
923 6
0 -41.068
-721.350 -847.767
345.552 -3.523.669
-76.212 775.163
269.340 -2.748.506
269.340 -2.748.506
269.340 -2.748.506




BALANCE PR. 30. juni 2025

AKTIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1 InvesteringsejeNdOMME.........cc.oovieeieeeeeeeeceeeeeeee e 30.350.000 30.411.000
Materielle anla@gsaktiVer..........cuuvverveeeiiiieeniieee e 30.350.000 30.411.000
ANLERZSAKIIVET.....eccviiiieciiie ettt e e 30.350.000 30.411.000
Tiigodehavender fra udlejning af investeringsejendomme...... 12.838 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......................... 46.862 0
SelSKADSSKAT ... 215 199
Andre tilgodehavender..........cooooeeiicceeeeeeeeeeeeeeee 5 0
PeriodeafgraensningSPOSTEr ..., 11.110 42.080
Tilgodehavender.............occvviieiiiiiiiieeee e 71.030 42.279
Likvide beholdninger..........cccovvuieiiieeieiiieeiee e 0 218
OMS@NINGSAKLIVET....ccuviieeciiieeiie et ae e 71.030 42.497
AKEIVET ...ttt e e et e e e e aas s 30.421.030 30.453.497

-12 -



BALANCE PR. 30. juni 2025

PASSIVER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
VirksomhedskQpitAl..........ooveeeieeeceeeieeeeeeeeeeeeeee e 50.000 50.000
OVverfart resUltQt ... 11.377.248 11.107.908

Egenkapital........c.ccoooviiieiiieiiiiiceeeeee e 11.427.248 11.157.908
Henscettelser til udskudt skQt.......ccooieieiiiiiiieceee 1.447.316 1.459.065

Hensatte forpligtigelSer ........cccvviiiieiiieiiiieiiieee e 1.447.316 1.459.065
PrOrtEetSgORIA. ... 17.034.168 17.134.998
Geeld fil tilknyttede virksomheder ..., 0 169.911
SelSKADSSKAT ...t 87.977 0

Langfristede gaeldsforpligtigelser............coovvvviieeiiiciieiieiieee e, 17.122.145 17.304.909
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser................. 101.071 80.219
Geeld til kredifinSTituTTer . ..o, 824 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ocovvieiveeniennn. 20.000 20.000
Geeld til tilkknyttede virksomheder...........oooeovveceeceiiicieee, 0 0
SelskAbSSKAT ..o 0 97.760
ANAEN GOEIA. ... 302.426 333.636
Kortfristede gaeldsforpligtigelser........ccvvvvvineiieiiiiniiiiieeeeiieeees 424321 531.615

PaSSIVET ... 30.421.030 30.453.497

3 Konftraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-13-



1 Investeringsejendomme

NOTER

KOSTONIS, PIIMO .. e

KOStPris, UItIMO.....ccuveeeieiieiiiee et

OpsKrivNING, PrIMO....ceiceieeieeeeeeeee e
OPSKIVNINGET ... e,

Opskrivninger, Ultimo.........cc..vviiieriiiiiiee e

Investeringsejendomme.............cceecveeeeeeeiciieeeeeciiee e

E)qgsvoerdi 30. juni 2025, boliglejemal kr. 30.350.000
Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemdl kr. -61.000

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
23.399.899 23.399.899
23.399.899 23.399.899
7.011.101 10.520.101
-61.000 -3.509.000
6.950.101 7.011.101
30.350.000 30.411.000

Investeringsejendomme bestdr af 2 udlejningsejendomme i Aalborg. Dagsveerdimdlingen
foretages pd& baggrund af estimerede lejeindtcegter og forventede driftsomkostninger
inkl. skannet vedligeholdelse. Afkastkravet varierer afhcengigt af geografisk placering og
vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgoengeligt materiale fra landskendte

ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 4,25%

Den anvendte vceerdiansoettelsesmetode er uoendret i forhold til sidste regnskalbsdr.

2 Langfristede
galdsforpligtigelser

Prioritetsgceld.......cccoveveenennn.
Gceeld til tilknyttede
virksomheder......ccocvecveeeeeeenn.

SelskabsskOt ...

Langfristede
geldsforpligtigelser..................

Eventualforpligtelser

Geeldialt Geeldialt Kortfristet Restgceld

primo ultimo andel efter 5 ar

17.215.217 17.135.239 101.071 15.284.127

169.911 0 0 0

0 87.977 0 0
17.385.128 17.223.216 101.071 15.284.127
2024/2025 2023/2024

DKK DKK

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

“14-



NOTER

Selskabet hcefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgadr af
administrationsselskabets &rsregnskab, hvortil der henvises.

Andre forpligtelser
Der foreligger ingen andre forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er der stillet fglgende
sikkerheder:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd kr. 17.269.764, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmcaessige veerdi udger kr. 30.350.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 6.000.000, der giver pant i ovenstdende

grunde og bygninger samt gvrige materielle anloegsaktiver. Ejerpantebrevene er
deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

-15-



