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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for FINK
EJENDOMME UDVIKLING ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 8. april 2025

Direktion

Jacob Fink
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Den uafhengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i FINK EJENDOMME UDVIKLING ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for FINK EJENDOMME UDVIKLING ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 8. april 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Jesper Majkjer Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Advokatforbindelse

Modervirksomhed

FINK EJENDOMME UDVIKLING ApS
Lene Haus Vej 11
7430 Ikast

CVR-nr. 35403728
Stiftet: 15. juli 2013
Hjemsted: Ikast-Brande

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jacob Fink

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast

Ringkjebing Landbobank
Torvet 1
6950 Ringkabing

Spektrum Advokater
Golfvej 12

7400 Herning

Fink Byg Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af drift og udlejning af domicilejendom, samt at
udvikle og szlge byggeprojekter med videresalg for gje.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret veesentlige @endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 519 t.kr. mod -526 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -892
t.kr. mod -1.181 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital, og er dermed omfattet af selskabslovens § 119 om kapitaltab.
Kapitalen forventes reetableret ved overskudsgivende drift 1 fremtiden.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

FINK EJENDOMME UDVIKLING ApS - Arsrapport for 2024 5

This document has esignatur Agreement-ID: e241e4HHTJK252478432



R} PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FINK EJENDOMME UDVIKLING ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, vareforbrug, andre driftsindtegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsetning ved salg af ejendomme, optioner og rettigheder indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang, og safremt indtaegten kan

opgeres palideligt og forventes modtaget.

Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udleb. Opkree-
vede bidrag til dekning af varme indgar ikke i1 huslejeindtaegter.

Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfores
til salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder Erstatning. Erstatninger indregnes, nér det er overvejende sandsynligt, at virk-
somheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, laneomkostninger samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlegsaktiver under udferelse
Materielle anlaegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nér

arbejdet er faerdiggjort, overfores den samlede veerdi til den relevante post under materielle anlaegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris. I tilfeelde, hvor nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for ejendomme under udferelse og forudbetalinger for byggegrunde, omfatter kostpris for byg-
geudgifter, hjelpematerialer, direkte lon, finansieringsomkostninger og evrige direkte produktionsom-
kostninger.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af savel feer-
diggerelsesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveaerdi-
en fastsazttes under hensyntagen til omszattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat" eller
”Skyldig skat”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter FINK EJENDOMME UDVIKLING ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 519.013 -525.963
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver 0 -31.179
Andre driftsomkostninger 0 -237.922
Driftsresultat 519.013 -795.064

1 Qvrige finansielle omkostninger -1.662.177 -655.188
Resultat for skat -1.143.164 -1.450.252
2 Skat af arets resultat 251.333 268.785
Arets resultat -891.831 -1.181.467
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -891.831 -1.181.467
Disponeret i alt -891.831 -1.181.467
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzgsaktiver

3 Grunde og bygninger 26.406.222 2.086.428

Materielle anlagsaktiver under udferelse 0 18.158.654
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.406.222 20.245.082
Anlzgsaktiver i alt 26.406.222 20.245.082
Omsatningsaktiver
Varer under fremstilling 0 2.153.651
Varebeholdninger i alt 0 2.153.651
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 53.624 404.453
Udskudte skatteaktiver 44.400 78.124
Tilgodehavende skat 285.057 171.911
Andre tilgodehavender 0 2.370.899
Tilgodehavender i alt 383.081 3.025.387
Likvide beholdninger 233.447 1.779.753
Omsatningsaktiver i alt 616.528 6.958.791
Aktiver i alt 27.022.750 27.203.873
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Passiver
2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -1.062.271 -170.440
Egenkapital i alt -982.271 -90.440
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 0
Kortfristet del af langfristet geeld 0 1.319.621
Geld til pengeinstitutter 17.089.416 7.401.753
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.006 17.000
Geld til tilknyttede virksomheder 9.683.900 18.555.939
Anden geeld 1.212.699 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 28.005.021 27.294.313
Geldsforpligtelser i alt 28.005.021 27.294.313
Passiver i alt 27.022.750 27.203.873
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R} PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 1.780.758 1.860.758
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.951.198 -1.951.198
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 -170.440 -90.440
Arets overforte overskud eller underskud 0 -891.831 -891.831
80.000 -1.062.271 -982.271
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Noter

R} PARTNER REVISION

2024 2023
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 486.446 296.839
Andre finansielle omkostninger 1.175.731 358.349
1.662.177 655.188
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -285.057 -171.911
Arets regulering af udskudt skat 33.724 -96.874
-251.333 -268.785
31/12 2024 31/12 2023
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2.086.428 4.494.503
Afgang i érets lab 0 -2.408.075
Overforsler 24.319.794 0
Kostpris 31. december 26.406.222 2.086.428
Afskrivninger 1. januar 0 -38.974
Arets afskrivninger 0 -31.179
Tilbageforsel af afskrivninger pa athaendede aktiver 0 70.153
Afskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 26.406.222 2.086.428
Materielle anlegsaktiver under udferelse
Kostpris 1. januar 18.158.654 2.011.531
Tilgang i arets lab 6.161.140 16.147.123
Overforsler -24.319.794 0
Kostpris 31. december 0 18.158.654
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 18.158.654
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R} PARTNER REVISION

Noter

31/12 2024 31/12 2023

Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 0 1.319.621
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -1.319.621

0 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geaeld til pengeinstituttet, 17.089 t.kr., er der udstedt ejerpantebrev,
nom. 17.500 tkr., med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger
26.406 tkr. pr. 31. december 2024.

Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 28 t.kr., som ikke er indregnet i balancen.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Fink Byg Holding Aps, CVR-nr. 30562364,
som er administrationsselskab og heefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfoere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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