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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for Niels Ove Byg
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solred Strand, den 9. februar 2013.

Direktion: (

‘u'\i\

Niels Ove W@d\’er\sen

Ledelsesberetning
Selskabets aktivitet bestar i kob og salg af fast ejendom, herunder opferelse af fast ejendom.

Aktiviteten har i 2012 i hej grad veeret praget af afmatningen pa boligmarkedet og den ekono:
miske situation, der er i landet. De relative store gkonomiske krav, som de finansielle kilder
stiller til boligkebere gor salg af nye huse vanskeligt. Nils Ove Byg ApS har i 2012 kun solgt
et hus, sa selskabet har vaeret nodsaget til at soge ny veje. Ultimo aret har selskabet faet ud-
lejet 5 huse. Denne indtegt har i al vasentlighed, vaeret selskabet eneste indteegt i 2012, hvil-
ket har vaeret arsagen til arets underskud pé tkr. 377.

Med selskabets tiltag med udlejning af de nuvaerende huse, vil bade drift og likviditet kunne
heenge sammen og egenkapitalen vil kunne retableres indenfor en overskuelig tid.
Selskabets ledelse vil i takt med at der skabes likviditet i selskabet feerdiggere de resterende
huse.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet
Til kapitalejerne i Niels Ove Byg ApS.

Vi har revideret &rsregnskabet for Niels Ove Byg ApS for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendigt for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planleegger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskab-
et er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendigheder-
ne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede presentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

ReviePartner

Registreret revisionsanpartsselskab



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og den finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Supplerende oplysninger

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Vi henleder opmaerksomheden p4 rsregnskabets note 5, hvoraf selskabets forventninger
til den fortsatte drift fremgér.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er péa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herfolge, den 9. februar 2013.

ReviPartner
Registreret revisionsanpartsselskab

Karsten Christensen
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i kob og salg af fast ejendom, herunder opforelse af fast ejendom.

Arsrapporten for Niels Ove Byg ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Selskabet har valgt herudover at medtage fuldsteendig egenkapitalforklaring.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Bruttoresultatet omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Niels Ove Byg ApS indgar i en sambeskatning.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Selskaber, som udnytter et skattemzssigt underskud, betaler til
administrationsselskabet et belgb svarende til skatteveerdien af det udnyttede underskud.
Underskudsselskabet godtgeres for det udnyttede underskud med skattevzaerdien.

De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte p4 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen ind-
til det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger (der afskrives ikke pa grunde) 100 ar
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopgoerelsen i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved athaendelse af anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Varebeholdninger
Males til atholdte omkostninger til erhvervelse af grund samt afholdte byggeomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser er optaget til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2012

Bruttoresultat
Afskrivninger
Resultat for finansiering

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud

Disponeret i alt

2012 2011
kr. kr.
-293.612 141

-16.747 0
-310.359 141
301 12
-192.803 -299
-502.861 -146
125.700 37
-377.161 -109
-377.161 -109
-377.161 -109
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Note

Balance pr. 31. december 2012

Aktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Varebeholdninger

Tilgodehavender
Mellemregning med moderselskab

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011
kr. kr.

6.682.019 0
6.682.019 0
3.994.734 8.854
282.000 156
1.505.648 110
S5.782.382 9.120
12.464.401 9.120
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Note

Balance pr. 31. december 2012

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Geeld i alt
Passiver i alt
Selskabets fortsatte drift

Eventualforpligtelser

Garantistillelser

Sikkerhedsstillelser

2012 2011
kr. kr.

125.000 125
-319.991 58
-194.991 183
6.252.981 1.622
621.111 149
5.785.300 7.166
6.406.411 7.315
12.659.392 8.937
12.464.401 9.120
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Noter

1 Afskrivninger
Bygninger

2 Skat af arets resultat
Skattevaerdi af underskud i sambeskatning

3 Egenkapital
Virksomhedskapital:
Kontant indskudt ved stiftelse 6. maj 2009

Overfort overskud:
Saldo primo
Overfort fra arets resultat

10

2012 2011

kr. tkr.
16.747 0
-125.700 -37
-125.700 -37
125.000 125
57.170 167
-377.161 -109
-319.991 58
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Noter

4

Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geeld, kr. 6.252.981, forfalder efter 5 ar.

Selskabets fortsatte drift

Selskabet har eksisteret siden maj 2009, hvor selskabet kobte et jordstykke med 20
byggegrunde. I 2010 blev der bygget og solgt 5 ejendomme, som bidrog til, at der i
2010 var et overskud pa tkr. 245.

12011 blev der bygget og solgt 2 huse og her i 2012 er det kun blevet til et enkelt

salg. Disse beskedne salg af huse har medfort underskud i 2011 pa tkr. 109 og i 2012
pa tkr. 377.

Feerdiggerelsen af de sidste 7 grunde/huse, vil forst ske i takt med, at der foreligger en
underskrevet kebsaftale. Det skal dog anfores, at der indestar tkr. 1.400 pa en depone-
ringskonto, som vedr. den solgte ejendom i 2012. Belobet frigives til selskabet, nar
der er tinglyst endeligt skede. Nar dette belob er frigivet, vil selskabet ferdiggere de
naste huse.

Selvom der i det nye regnskabsar ikke skulle blive solgt flere huse, vil drift og likvidi-
tet kunne haenge sammen ved udlejning af de nuveerende 5 udlejede huse. Der vil kun-
ne opnds et driftsmassigt overskud, som indenfor en overskuelig tid vil kunne retablere
egenkapitalen, s selskabets drift i det kommende &r anses ikke for at vare vaesentlig
usikker.

6 Eventualforpligtelser

Der péhviler de for byggebranchen sadvanlige garatiforpligtelser.

7 Garantistillelser

Der er afgivet finansieringsgarantier for kr. 300.000.

8 Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev, kr. 6.958.0000, med pant i varebeholdninger.
Ejerpantebrevet er med meddelelse til Nykredit Bank.

Der er tinglyst ejerpantebreve, kr. 70.000, med pant i varebeholdninger.
Ejerpantebrevene er til sikkerhed for geeld til grundejerforeningen.

Der er tinglyst ejerpantebreve, kr. 50.000, med pant i grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er til sikkerhed for geeld til grundejerforeningen.

ReviePartner

Registreret revisionsanpartsselskab



