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P.O.A. Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.13 - 31.12.13 for P.O.A.
Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat, idet vi henviser til note 1 om usikkerhed om going
concern og indregning og maling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 9. juli 2014

Direktionen

Preben Olsen

Bestyrelsen

Niels Erik Nielsen Preben Olsen Seren Eigil Nielsen
Formand

Per Schor Olsen
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P.O.A. Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i P.O.A. Ejendomme A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for P.O.A. Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.13 -
31.12.13, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores afkraeftende konklusion.

Forbehold
Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudseetning om fortsat drift jf. note 1. Selskabets
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P.O.A. Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

bankengagement er opsagt ultimo regnskabsaret og selskabets hovedlejer er gaet konkurs
i januar maned 2014 i hvilken forbindelse selskabets ene ejendom er solgt. Selskabets
anden ejendom er udlejet pa korttidskontrakt med en beskeden husleje der ikke kan
servicere selskabets geeldsforpligtelser. Der arbejdes pa et salg af ejendommen men et salg
vil naeppe kunne indbringe midler til en afvikling af selskabets geaeldsforpligtelser og en
fortsat drift forudseetter, at der indgds en akkordordning med selskabets kreditorer.
Processen med et salg af ejendommen og en eventuel akkordordning er ikke nser en
afslutning og tillige under hensyntagen til de usikre finansieringsforhold i selskabet tager
vi derfor forbehold for, at arsrapporten er aflagt under forudseetning om fortsat drift.

Selskabets ejendomme er jf. note 1 indregnet til salgsveerdi hvilket for den ene ejendom er
den reelt realiserede mens veerdien af selskabets anden ejendom er indregnet til
maeeglervurdering, der forudseetter salg af ejendommen i et normalt marked med en
nedvendig liggetid. Med den usikre finansielle situation selskabet befinder sig i vurderes
forudsaetningen for fastholdelse af den indregnede veerdi af ejendommen for ikke at veere til

stede og vi tager derfor forbehold for den indregnede veerdi af ejendommen.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsédret 01.01.13 - 31.12.13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
medmindre en lgsning med kreditorerne opnéaes.

ERKLZARINGER I HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG 9VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Selskabets &rsrapport er ikke indsendt til Erhvervsstyrelsen inden for den i
arsregnskabsloven fastsatte frist, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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P.O.A. Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet. Som det fremgdr af den afkreeftende konklusion, er det dog vores opfattelse,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.13 - 31.12.13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, medmindre der opndes en
ordning med kreditorerne.

Naestved, den 9. juli 2014

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jorgen Stegmann
Statsaut. revisor
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P.O.A. Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme
samt ejerskab af datterselskaber.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets 2 ejendomme er indregnet til salgsveerdi grundet selskabets situation med opsagt
bankengagement jf nedenfor, hvorfor der skal ske en realisering heraf. Den ene ejendom er
solgt ultimo januar 2014 til den indregnede veerdi. Den anden ejendom er midlertidigt udlejet,
men der arbejdes med at f& ejendommen solgt til den indregnede veerdi, der udger den
foreliggende ejendomsmeaegler vurdering. Veerdien forudseetter, at ejendommen kan sselges i
et normalt marked med flere mulige keber emner og forudseetter en vis ligge tid. Det er
ledelsens forventning, at selskabets kreditorer vil tillade den nedvendige salgsperiode. Ved
et forceret salg eller direkte tvangssalg ma veerdien forventes at blive lavere.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.13 - 31.12.13 udviser et resultat pd DKK -7.251.308 mod
DKK -2.426.436 for tiden 01.01.12 - 31.12.12. Balancen viser en egenkapital pa DKK
-8.694.917.

Selskabets drift i arets lgb har veeret pavirket negativt af likviditetsmangel hidrerende fra
datterselskabet, der var hovedlejer i selskabets 2 ejendomme, og som ikke betalte husleje
som forudsat. Ferte forhandlinger om en refinansiering endte resultatlgst og resulterede i, at
selskabets eget og ovrige koncernselskabers bankengagement blev opsagt ultimo
regnskabsaret. Der blev arbejdet malrettet mod en rekonstruktion af selskabet og
datterselskabet Olsen Biler Ringsted/Haslev A/S, der ikke lykkedes, hvorfor datterselskabet
gik konkurs ultimo januar méaned 2014.

Som en konsekvens af datterselskabets konkurs og kollaps i evrige koncernselskaber er
veerdien af de tilknyttede virksomheder nedskrevet tillige med tilgodehavender heri. Som
konsekvens af bortfald af hovedlejer og opsagt bankengagement skal selskabets ejendomme
realiseres, og ejendommene er nedskrevet til forventet salgsveerdi. Veerdiregulering af
selskabets aktiver som folge af selskabets situation har medfert en samlet nettonedskrivning
pa t.DKK 10.470, som har medfert at arets resultat blev et underskud pa t.DKK 7.200 som
ledelsen anser for meget utilfredsstilende.
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P.O.A. Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Som angivet ovenfor er selskabets datterselskab gaet konkurs primo 2014. Selskabet
kautionerer for datterselskabet og evrige koncernselskabers geeld til pengeinstitutter. Det er
ledelsens vurdering, at kautionerne ikke vil pavirke selskabets ekonomiske situation

yderligere, end hvad der allerede er indregnet i drsrapporten.

Selskabets forventede udvikling - fortsat drift

Selskabets ledelse forventer, at selskabets kreditorer fortsat vil tillade selskabet en
viderefarelse frem til et normalt salg af den tilbageveerende ejendom. Ejendommen forventes
solgt i drets leb til en veerdi, der kan give grundlag for, at selskabets kreditorer vil indga i en
akkordordning sédledes, at selskabet og selskabets aktiver kan afvikles under kontrollerede
former uden konkurs. Selskabets ledelse er dog bevidst om, at en enkelt mindre kreditor kan
hindre en kontrolleret udenretlig lgsning af selskabets forhold, hvorfor en konkurs kan veere
en risiko. Med disse forudsaetninger om going concern er arsrapporten aflagt.
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Note

P.O.A. Ejendomme A/S

Resultatopgorelse
2013 2012
DKK DKK
Bruttofortjeneste 3.467.432 2.612.456
Personaleomkostninger -120.000 -121.136
Resultat for af- og nedskrivninger 3.347.432 2.491.320
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -10.470.330 -767.237
Resultat for finansielle poster -7.122.898 1.724.083
Indteegter af kapitalandele 659.400 -2.426.173
Andre finansielle indteegter 473 58.008
Nedskrivning af finansielle aktiver -583.462 0
Andre finansielle omkostninger -1.965.654 -1.782.443
Resultat for skat -9.012.141 -2.426.525
Skat af arets resultat 1.760.833 89
Arets resultat -7.251.308  -2.426.436
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -7.251.308 -2.426.436
I alt -7.251.308 -2.426.436

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

10



Note

P.O.A. Ejendomme A/S

Balance

AKTIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Grunde og bygninger 18.500.000 28.936.166
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 104.431 138.594
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.604.431 29.074.760
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 1.186.570
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 1.186.570
Anlaegsaktiver i alt 18.604.431 30.261.330
Andre tilgodehavender 1.331.741 11.250
Tilgodehavender i alt 1.331.741 11.250
Likvide beholdninger 1.396 678
Omseetningsaktiver i alt 1.333.137 11.928
Aktiver i alt 19.937.568 30.273.258
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Note

10

P.O.A. Ejendomme A/S

Balance

PASSIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 3.500.000 3.500.000
Overfort resultat -12.594.917 -6.130.780
Egenkapital i alt -8.594.917 -2.130.780
Hensaettelser til udskudt skat 0 1.498.443
Andre hensatte forpligtelser 0 1.845.970
Hensatte forpligtelser i alt 0 3.344.413
Kreditinstitutter i gvrigt 19.486.623 20.912.803
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.486.623 20.912.803
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3.561.573 1.366.405
Geeld til kreditinstitutter 711.904 43.328
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.404.741 1.404.741
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 45.469 52.469
Geeld til tilknyttede virksomheder 748.437 1.688.593
Anden geeld 208.917 176.904
Periodeafgrssnsningsposter 2.364.821 3.414.382
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.045.862 8.146.822
Geaeldsforpligtelser i alt 28.532.485 29.059.625
Passiver i alt 19.937.568 30.273.258

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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P.O.A. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udar-
bejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter maéles ved ferste indregning i balancen til kostpris og efter-
felgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender under aktiver henholdsvis i anden gaeld under forpligtelser.

Aindring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes pé egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes
belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtsegter eller omkostninger, over-
fores belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopgerelsen.

BEIERHOLM
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P.O.A. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider:

Brugstid,

ar

Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Moderselskabet fun-
gerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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VI SKABER BALANCE 14



P.O.A. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaeessig negativ veerdi males til DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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P.O.A. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige
veerdi overstiger kostprisen.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, om-
struktureringer m.v. og indregnes, nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af
selskabets gkonomiske ressourcer. Henseettelsen males ud fra et sken over dagsveerdien af
forpligtelsen.

Aktuelle og udskudte skatter

Selskabet overtager som administrationsselskab haeftelsen for de sambeskattede virksomhe-
ders selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med de sambeskattede virksom-
heders betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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P.O.A. Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.
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P.O.A. Ejendomme A/S

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed

I &rsregnskabet for regnskabséaret 01.01.13 - 31.12.13 er folgende usikkerheder veesentlige at
bemeerke, idet de har betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og for-
pligtelser:

Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse forventer, at selskabets kreditorer fortsat vil tillade selskabet en
videreferelse frem til et normalt salg af den tilbagevarende ejendom. Ejendommen
forventes solgt i arets legb til en veerdi, der kan give grundlag for, at selskabets kreditorer vil
indgd i en akkordordning saledes, at selskabet og selskabets aktiver kan afvikles under
kontrollerede former uden konkurs. Selskabets ledelse er dog bevidst om, at en enkelt
mindre kreditor kan hindre en kontrolleret udenretlig lesning af selskabets forhold, hvorfor
en konkurs kan veere en risiko. Med disse forudssetninger om going concern er
arsrapporten aflagt.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets 2 ejendomme er indregnet til salgsveerdi grundet selskabets situation med
opsagt bankengagement jf nedenfor, hvorfor der skal ske en realisering heraf. Den ene
ejendom er solgt ultimo januar 2014 til den indregnede veerdi. Den anden ejendom er
midlertidigt udlejet, men der arbejdes med at f& ejendommen solgt til den indregnede
veerdi, der udger den foreliggende ejendomsmeegler vurdering. Veaerdien forudsastter, at
ejendommen kan salges i et normalt marked med flere mulige kgber emner og forudseetter
en vis ligge tid. Det er ledelsens forventning, at selskabets kreditorer vil tillade den
nedvendige salgsperiode. Ved et forceret salg eller direkte tvangssalg mé vaerdien
forventes at blive lavere.

2013 2012
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 120.000 121.136
I alt 120.000 121.136
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P.O.A. Ejendomme A/S

Noter
2013 2012
DKK DKK
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 28.786 53.885
@vrige finansielle omkostninger 1.936.868 1.728.558
Ialt 1.965.654 1.782.443
4. Skatter
Arets udskudte skat -1.760.833 -89
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P.O.A. Ejendomme A/S

Noter
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
b. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 31.12.12 2.250.000 2.250.000
Kostpris pr. 31.12.13 2.250.000 2.250.000
Co)pskrivninger pr. 31.12.12 -2.909.400 -483.227
Arets resultat -1.186.570 -2.426.173
Opskrivninger pr. 31.12.13 -4.095.970 -2.909.400
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte
forpligtelser 1.845.970 1.845.970
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 1.845.970 1.845.970
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.13 0 1.186.570
Tilknyttede virksomheder
Navn Ejerandel
Olsen Biler Ringsted-Haslev A/S u/ konkurs, Ringsted 100%
Henrik Olsen Automobiler A/S, Ringsted 100%
Olsen Biler Administration A/S, Ringsted 100%
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P.O.A. Ejendomme A/S

Noter
6. Egenkapital
Selskabs- Reserve for op- Overfort
Belgb i DKK kapital skrivninger resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 500.000 3.500.000 -2.750.508
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 -953.836
Forslag til resultatdisponering 0 0 -2.426.436
Saldo pr. 31.12.12 500.000 3.500.000 -6.130.780
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 - 31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 500.000 3.500.000 -6.130.780
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 787.171
Forslag til resultatdisponering 0 0 -7.251.308
Saldo pr. 31.12.13 500.000 3.500.000 -12.594.917
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Aktieklasse A 50.000 50.000
Aktieklasse B 450.000 450.000
7. Geeldsforpligtelser
Afdrag Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar 31.12.13 31.12.12
Kreditinstitutter i gvrigt 3.661.573 23.048.196 22.279.208
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P.O.A. Ejendomme A/S

Noter

8. Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheders geeld til kreditinstitutter. Kautionen er
ulimiteret. Dattervirksomhedernes geeld til omfattede kreditinstitutter udger pa balanceda-
gen t.DKK 8.796.

9. Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 35.157, der giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets og
datterselskabets gaeld til kreditinstitutter, samt gaeld til tredjemands selskab.

Andre tilgodehavender er hos hovedlejer, hvor der under geeld henstar deposita med samme
belgb.

10. Naertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pd mindst 5% af
selskabskapitalen:

Preben Olsen, Troldhgjen 6, 4690 Haslev

Seren Eigil Nielsen, Kornagervej 138, 4640 Faxe
Per Schor Olsen, Springbanen 107, 2820 Gentofte
H. Olsen Holding ApS, Ringsted.
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