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Advokat Anders Valentin

Direktion:
Direktgr Elisabeth Fogtdal Ngjgaard

Revisor:
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 for A/S Ole Haslunds Hus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 28. april 2021

I direktionen:

Elisabeth Fogtdal Ngjgaard

I bestyrelsen:
Ebbe Simonsen Elisabeth Fogtdal Ngjgaard
Formand
Johannes Riis Anders Valentin



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i A/S Ole Haslunds Hus:

Konklusion:
Vi har revideret arsregnskabet for A/S Ole Haslunds Hus for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
og den finansielle stilling den 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede

revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendigt for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at ggre dette.



Den uafhsengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa

de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har

udarbejdet, er rimelige.



Den uafhsengige revisors revisionspategning - fortsat

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at forts@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa om
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold

kan dog medfgre at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ¢@verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.



Den uafhsengige revisors revisionspategning - fortsat

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

S@borg, den 28. april 2021
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr. mne8461



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter:
Selskabets veasentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendomme pa Amagertorv og Niels

Hemmingsens Gade i Kgbenhavn.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold:

Selskabet har i regnskabsaret 2020 realiseret en nettoomsztning pa tkr. 3.846 mod tkr. 4.798 aret
for. Arets resultat for skat udggr tkr. 1.460 mod tkr. 3.390 aret for. Arets resultat fgr skat er
pavirket af verdiregulering af ejendommen pa tkr. 55 mod tkr. O aret fgr. Arets resultat efter skat

udggr tkr. 1.358 mod tkr. 2.638 aret fgr. Herefter udggr selskabets egenkapital tkr. 68.248.

Serlige forhold vedr. regnskabsaret:
Krisen vedrgrende Covid-19 pandemien har pavirket udlejningsmarkedet i 2020 med negative

konsekvenser for selskabets resultat 1 2020.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning i ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

Generelt om indregning og maling:
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter fgrste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopggrelsen:
Samtlige vasentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret, saledes at de omfatter den fulde

regnskabsperiode frem til den 31. december 2020.

Nettoomsatning:

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter vedr. regnskabsaret.

Ejendommens driftsudgifter:

Ejendommens driftsudgifter omfatter ejendomsskat, renovation, administration mv.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager til direktionen og bestyrelsen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og

godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat:
Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,

fradrag og godtggrelser vedrgrende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, males til den verdi, hvortil de forventes anvendt, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Ejendomme males til dagsvardi. Dagsvardien er baseret pa markedets forventninger til forretning
af den investerede kapital med udgangspunkt i budgetterede resultater pa de enkelte ejendomme.
Forrentningen er for 2020 fastsat til 6,00%, hvilket er u@ndret i forhold til 2019.

Veardireguleringer i forhold til ejendommens kostpris indregnes 1 resultatopggrelsen.

Nettoopreguleringer indregnes i posten reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver.

Inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Driftsmateriel og inventar med en anskaffelsessum under kr. 14.100 udgiftsfgres i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Udgifter til edb-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-systemer

udgiftsferes i det ar, hvor udgiften er afholdt.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmeassige verdi af anlegsaktiver indregnet til kostpris vurderes arligt for indikationer

pa verdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmessige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Verdipapirer:
Bgrsnoterede verdipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdien pa

balancedagen.

Egenkapital og udbytte:
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for aret, indregnes som en sarskilt post under

egenkapitalen.

Geldsforpligtelser:
Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsverdi der, sedvanligvis svarer til den nominelle

restgeld.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2020 - 31. december 2020

2019
Note tkr.
NEttOOMSEBINING. ....ccuveriieiiiieieniieteeeceet e 3.845.597 4.798
EjendomsomKOSININGET.....c..cccueruieiinieiinieienicieeieeeeeienee -2.774.069 -2.238
Andre eksterne OmKOStNINGET..........coceerierierieeneenierrieeneenane -98.885 -92
BruttofOrtjeneste. .......covuverierrieniiiieeeeseeeeeeesee e 972.643 2.468
1 PersonaleomKoStninger.............eevveeveinieinieenienienieeneeniesiene -412.331 -360
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.................... 54.618 0
Resultat fgr finansielle pOSter..........coveevierierieeniieniereeneee 614.930 2.108
Finansielle indt@GLer.........ccceviiriiiiniiiieiieeeeeeeesee e 1.409.517 1.796
Finansielle omKOStNINEET.........c.coceeviiviiniiniiiniiiinieieneeienee -564.268 -514
Resultat f@r sKat..........coovieiiiieiiniiiic 1.460.179 3.390
2 Skat af Arets reSultal.........ooeeveerieirierieeneieeeereee e -102.095 =752
Arets resultat 1.358.084 2.638

Arets resultat foreslas disponeret siledes:
Foreslaet UdbYLte........ccecveieieieieieieieieeeeeeeeeeee e 1.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver.......... 42.602 0
Overf@rt reSultat..........cccoecveviiiieniniieniiienceeeee e 315.482 2.638
Resultatdisponering i alt 1.358.084 2.638
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Note

Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anl@gsaktiver 1 alt
Anlagsaktiver i alt
Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender 1 alt
Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2020

Aktiver
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31/12

2019

tkr.

78.488.817 78.435
78.488.817 78.435
78.488.817 78.435
276.110 0
996.764 53
20.243 14
1.293.117 67
10.190.570 9.377
1.099.476 2.170
12.583.163 11.614
91.071.980 90.049




Note

Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Egenkapital:

Selskabskapital..........cocceviiriieriiinieiieeeee e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver..............
Overfart resultat.............ocoviviiiiiiiiiii
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........c..cccocevecereninennee
Egenkapital 1 alt......ccccoooooiiiniiiiniiiiiiicccccecce

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat..........cccoerieniniininiininiinennne
Hensatte forpligtelser i alt.........ooceevieviiniiieniinieeiceieeeeen

Gealdsforpligtelser:

Langfristede geeldsforpligtelser:

Geeld til realkreditinStIULer......c.evveeviereeiericieeeeceeceene
Langfristede geldsforpligtelser i alt........cccecvevievveniiieniennene

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinSHIULET ....c.ovveevierieiiniiiiiiciceecee
DEPOSILA. ..ottt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............coceveevennnne.
Anden ERId.......ccceviiiiiiiiii e
Kortfristede galdsforpligtelseri alt...........cceecveviiiinieninnenne.

Geaeldsforpligtelser 1 alt.......c..ooceviiiiiniiiiniiiniiiineeicneeieeee

Passiver i alt

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ejerforhold
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31/12

2019

tkr.

750.000 750
45.996.642 45.954
20.500.861 20.185
1.000.000 0
68.247.503 66.889
14.493.256 14.476
14.493.256 14.476
5.422.450 5.706
5.422.450 5.706
283.940 282
1.770.620 1.817
222.570 117
631.641 762
2.908.771 2.978
8.331.221 8.684
91.071.980 90.049




Egenkapital primo

Betalt udbytte

Arets resultat

Udbytte......cceuenee

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2020

Reserve for Foreslaet
nettoopskriv- udbytte for
Selskabs-  ningaf inv. Overfgrt regnskabs-
kapital aktiver resultat aret Talt
......................... 750.000 45.954.040 20.185.379 0 66.889.419
......................... 0 0 0 0 0
......................... 0 42.602 1.315.482 0 1.358.084
......................... 0 0 -1.000.000 1.000.000 0
......................... 750.000 45.996.642 20.500.861 1.000.000 68.247.503

Selskabets aktiekapital er pa kr. 750.000, fordelt i aktier 4 1. kr. og multipla heraf.
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Noter til arsrapporten

2019
tkr.
Personaleomkostninger:
Lgnninger og vederlag til direktionen og bestyrelsen........ 410.000 360
Pension.......ccocueiiiiiiiicen 0 0
@Dvrige personaleomkoStniNger............ccveeereeeevereeeenne. 2.331 0
412.331 360
Gennemsnitligt antal beskaftigede personer.................... 1 1
Skat af arets resultat:
Den udgifts-/indtee gtsfgrte selskabsskat specificeres sale-
des:
Skat af arets skattepligtige indKOmst.........cc.cecevveeeiennene 85.514 763
Reg. af hensattelse til udskudt skat............ccceevveerinennnns 16.581 -11
Reg. af skat tidl Ar........c.cccvevveeierieieeiereeeeeeee e 0 0
102.095 752
Anlaegsoversigt:
Investerings-
ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2020........ccccoeoveeiiiniiniienienieneeneeeeee 19.518.763
Arets FIZANZ. ...t 0
Arets afgang tl KOSEPIISET..............ov.vveeeereeeeeeseeeeeseesesseeseeseeeeeseseeen. 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2020..........cccceeeviieiniiienniieeniieenieens 19.518.763
Verdiregulering pr. 1. januar 2020.........cooveveeeriiieeniiieenieeeiee e 58.915.436
Arets VERTAIEGUICTING. ... ee e 54.618
Veardiregulering pr. 31. december 2020........c..ccceevvinieniniiniinenieneenne. 58.970.054
Balancevaerdi pr. 31. december 2020........cccccocveeveeniiieiieniieneeneeeeee. 78.488.817

Ejendomsvurderingen pr. 31. december 2020 udgjorde kr. 111.050.000. Heraf udgjorde
grundverdien kr. 22.683.600.
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4

Noter til arsrapporten

Aktiver/forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37- §38

Arets ureali
serede gevin-
Verdiult.  ster/tab ind-
indregneti  regnet resul-
balance tatopggrelsen
Investeringsejendomime. .........cccveeeureerrieeenreeenveeerreeenns 78.488.817 54.618
Bgrsnoterede V@TdIpapirer...........cocvevveevverienieeneeneennenns 10.190.570 811.770

Langfristede geeldsforpligtelser:

Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder kr. 4.264.464 af restgelden pa

prioritetsgelden.

Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og e ventualforpligtelser

I selskabets ejendomme, der har en bogfgrt verdi pr. 31. december 2020 pa kr.

78.488.817 er tinglyst felgende haftelser:

Tinglyst Gald pr.
heftelse  31/12 2020
Pantebreve.........ooveiiiiiiiiiiee 430.000 0
Ejerpantebrev.........cccveeviieniiiiniiieieceeeeeee e 800.000 0
Realkreditpantebrev...........cccoevciiieriieeniiieiniieeiceeieee 6.059.000 5.706.390
Lt 7.289.000 5.706.390
Ejerforhold:
Fglgende aktionzr er ifglge selskabets aktionzrfortegnelse noteret som ejer af 100% af
aktiekapitalen:
Ole Haslunds Kunstnerfond
c/o Gorrissen Federspiel
Axeltorv 2

1553 Kgbenhavn V
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