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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Secura Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 29. maj 2015

Direktion

Lars Ohnemus
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Secura Invest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Secura Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det modificerer vores konklusion gar vi opmaerksom pa oplysningerne i note 6, hvori ledelsen
redeger for opnaet tilsagn fra selskabets langfristede gaeldsbrevskreditorer om, at disse samlet er
indstillet pa at eftergive selskabet den resterende del af gaelden pa det tidspunkt, hvor det endeligt
konstateres, at gaelden ikke dakkes af det af selskabet stillede pant, hvorved selskabets kapital vil
vaere retableret. Ledelsen aflaegger derfor arsregnskabet under forudsaetningen om virksomhedens
fortsatte drift. Vi er enige med ledelsen i det valgte regnskabsprincip.



|IBDO 5

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 29. maj 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jens Haugbyrd
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet har i regnskabsperioden fortsat beskaeftiget sig med investeringsaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet Baltic Property Trust Secura A/S, som selskabet har investeret i er tradt i likvidation, og
likvidationen forventes afsluttet i slutningen af 2015 med et forventet provenu af kapitalandelene
svarende til den regnskabsmaessige vaerdi ultimo 2014.

Der foreligger de na@dvendige tilsagn fra de langfristede gaeldsbrevskreditorer med henblik pa lgsningen
af selskabets kapitaltab, hvorved selskabets kapitaltab kan retableres.

Arets resultat er opgjort til et underskud pa 2,8 mio.kr. mod et overskud pa 1,9 mio.kr. forrige ar.
Arets resultat anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Secura Invest ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter, udbytter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veaerdipapirer. Amortisering
af kurstab og laneomkostninger samt nedskrivning vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes leabende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dansk koncernforbunden virksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende underskud). De sambeskattede virksomheder indgar i
acontoskatteordningen.

Den samlede danske skat af de danske koncernforbundne virksomheders skattepligtige indkomst betales
af administrationsselskabet. Selskabets skat overfgres til administrationsselskabet pa tidspunktet for
skattens betaling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Finansielle anlaegsaktiver

Veerdipapir
Veerdipapirer, der indregnes under anlaegsaktiver, males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOTAB ....ctiitiitiitiiiiteeeeeeeeeeeeneeneeneeneeneenaanean
DRIFTSRESULTAT ....cutiitiiiiiiiieeieeiteieeieeneeneeneeneanaanens
Finansielle indtaegter, der tilharer fra tilknyttet virksomhed.....
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccovvviiiiiiiiiiiiin...
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns
RESULTAT FOR SKAT ....iiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeneeneeneeneeneenees

SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes 1

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfares til overfort resultat.......cccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiien...

2014
kr.

-24.437
-24.437
5.983
5.047.980
-6.899.310
-1.303.483
-3.173.267
323.865

-2.849.402

-2.849.402

-2.849.402

2013
tkr.

-22

-22

3.030
-61

-1.412

1.536

358

1.894

1.894

1.894
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2014 2013

kr. tkr.
Kapitalandele....oo.viviniiiiiiiiiiiiii e e rcre e eaees 31.433.220 38.333
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnn.. 31.433.220 38.333
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiiiieieieieneeeneeeneeaneeaneens 31.433.220 38.333
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed.............c..oooeeaeee. 560.202 196
Selskabsskat, sambeskatningsbidrag..........ccoevveiiiiiiiiiinnennnn. 323.865 358
Tilgodehavender........ccuiieiiiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 884.067 554
[ |7 e L= S PP 76.283 98
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiiiiieiiiiiieeeieeeeeeeraneanaes 960.350 652

AKTIVER. ... 32.393.570 38.985
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2014 2013
kr. tkr.
NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP 125.000 125
Overfart resultat.....coeeeeeeierieriireieieeneieeeneeeneeeneenes -19.425.270 -16.576
EGENKAPITAL ....untiitiiitiiitiit et et eenteeneeeneeeneeeneeaneeanens 2 -19.300.270 -16.451
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 39.587.594 38.587
Anden gaeld .. ouiiii i e ae 12.090.308 11.783
Langfristede gaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiinniinn, 3 51.677.902 50.370
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiin., 3 0 5.050
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvveinnennnnn. 15.938 16
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccoevviiiiiiiiiiniiinnnannn, 15.938 5.066
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....c.utiitiiitiertieieeeneenneeeneeaneeaneennes 51.693.840 55.436
PASSIVER. ...ttt et et et eenteeeeeeeeneeeneeaneeanens 32.393.570 38.985
Eventualposter mv. 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Usikkerhed ved going concern 6
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NOTER
2014 2013
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag........coeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -323.865 -358
-323.865 -358
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2014......coveiiiiiiiiiiiiiiinneanenn, 125.000 -16.575.868 -16.450.868
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. -2.849.402 -2.849.402
Egenkapital 31. december 2014.............ccccevevniinennns 125.000:19.425.270-19.300.270
Selskabskapitalen fremkommer saledes:
Selskabskapitalen er fordelt i anparter a 1 kr.
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede
virksomheder.........c.cceeuue..... 42.456.059 39.587.594 0 0
Anden geeld.......ccvvvnvennnnn.n.. 12.964.160 12.090.308 0 0
55.420.219 51.677.902 0 0

Eventualposter mv.
Eventualaktiver:
Ingen.

Eventualforpligtelser:

Haftelse i sambeskatning:

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets beholdning af kapitalandele, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.DKK 31.433, er
pantsat til sikkerhed for langfristede gaeldsforpligtelser t.DKK 51.678.

Usikkerhed ved going concern

Der foreligger tilsagn fra selskabets langfristede gaeldsbrevskreditorer om, at disse samlet er
indstillet pa at eftergive selskabet den resterende del af galden pa det tidspunkt, hvor det
endeligt konstateres, at gaelden ikke daekkes af det af selskabet stillede pant, hvorved
selskabets kapital vil vaere retableret.

12

Note



