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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for Egeback Udlejning A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 27. marts 2014
Direktion:

Jan Egebaek

Bestyrelse:

Britta Nielsen Jan Egebak Kristina Sggaard
formand

Christian Drechsler
Christensen
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Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Egebaek Udlejning A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Egebak Udlejning A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 27. marts 2014

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Per Antonsen
statsaut. revisor

577906 / CW



nana

Selskabsoplysninger

Egebaek Udlejning A/S

Plantagevej 27

7200 Grindsted

Telefon: 7532 00 59/20 32 80 59
Telefax: 753200 06

CVR-nr.: 33050038

Stiftet: 29. juni 2010
Hjemstedskommune: Billund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Britta Nielsen (formand)

Jan Egebaek

Kristina Segaard

Christian Drechsler Christensen

Direktion

Jan Egebaek

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lysholt Alle 10

7100 Vejle

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling afholdes 9. april 2014 pa selskabets adresse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egebak Udlejning A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Nettoomsatning ved salg og udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, hvis
der er indgaet endelig aftale om overdragelse og risikoovergang til keber eller lejer inden
arets udgang, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Jan Egebaek Holding
ApS-koncernens danske dattervirksomheder.

Moderselskabet Jan Egebzek Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og
afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemeessigt
overskud.

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og @ndring i
udskudt skat — herunder som folge af @ndring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger méles efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret péd felgende vurde-
ring af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegéaelse af forventede
tab.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vi-
ses som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen under
mellemvarender med tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemeessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest
som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note 2013 2012

Bruttofortjeneste 366.257 616.107
Finansielle indteegter 2 96.690 31.177
Finansielle omkostninger 3 -246.043 -419.730
Ordinzert resultat for skat 216.904 227.554
Skat af ordinart resultat 4 -57.213 -56.889
Arets resultat 159.691 170.665
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 159.691 170.665
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note 2013 2012
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver 5
Grunde og bygninger 8.904.367  10.638.118
Anlaegsaktiver i alt 8.904.367  10.638.118
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 96.610 2.031.177
Udskudt skatteaktiv 21.903 33.641
Omsaetningsaktiver i alt 118.513 2.064.818
Likvide beholdninger 288.784 2.615.083
Omsaetningsaktiver i alt 407.297 4.679.901
AKTIVERI ALT 9.311.664  15.318.019
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Gzldsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Neertstiende parter

577906 / CW
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Note 2013 2012
6
500.000 500.000
4.395.418 4.235.727
4.895.418 4.735.727
7
4.018.607 4.999.153
93.569 110.462
0 1.917.757
7.187 12.122
180.507 3.392.098
116.376 150.700
397.639 5.583.139
4.416.246 10.582.292
9.311.664 15.318.019
8
9

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentligste aktiviteter

Egebeek Udlejning A/S

Arsrapport 2013

CVR-nr. 33 05 00 38

Selskabets hovedaktivitet omfatter kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter Den Jyske Sparekasse
Finansielle indteegter, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af ordinzert resultat

Specificeres saledes:

Aktuelt sambeskatningsbidrag

Regulering af udskudt skat

Regulering af udskudt skat som folge af aendring i skatteprocent

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2013
Ned- og afskrivninger 1. januar 2013

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2013

577906 / CW

2013 2012
80 0
96.610 31.177
96.690 31.177
135.032 144.759
111.011 274.971
246.043 419.730
45.475 39.278
8.751 17.611
2.987 0
57.213 56.889
Grunde og
bygninger
10.638.118
29.199
-1.762.950
8.904.367
0
8.904.367
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Egenkapital

Aktie- Overfort

kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2013 500.000 4.235.727 4.735.727
Overfort, jf. resultatdisponering 0 159.691 159.691
Egenkapital 31. december 2013 500.000 4.395.418 4.895.418

2013 2012

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af prioritetsgeeld forfalder til betaling senere end 5 ar efter
regnskabsérets udleb 3.576.938 4.506.851

577906 / CW 12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.112 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 8.904 tkr., samt stillet
tabsgarantier for i alt 1.192 tkr.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Den Jyske Sparekasse er deponeret:

- Skadeslasbrev pa 3.500 tkr. med pant i Nerregade 60 A, Grindsted
- Ejerpantebrev pa 12.000 tkr. med pant i 2 ejendomme i Adalsparken, Kolding.

Selskabet har stillet kaution for felgende selskabers mellemverende med Den Jyske
Sparekasse:

Egebeak Garanti ApS
Egebaek Erhverv A/S

Jan Egebaek Holding ApS
Egebak Byg A/S.

Til sikkerhed for Egebak Byg A/S' mellemvarende med Den Jyske Sparekasse er deponeret:
- Ejerpantebrev pa 12.000 tkr. med pant i 2 ejendomme i Adalsparken, Kolding.

Selskabet kautionerer for 1.849 tkr. af Egebek Byg A/S' mellemvarende med DLR Kredit
A/S.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Jan Egebak Holding ApS-
koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de
ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger 0 tkr. pr. 31. december 2013. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfoere, at selskabets heaftelse udger et storre beleb.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nertstaende parter
Egebeak Udlejning A/S' nertstdende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Jan Egebaek Holding ApS
Plantagevej 27
7200 Grindsted

577906 / CW 14
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