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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet 0g godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Park
Alle ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 201 7.

Arsraoporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1.januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, d
Direktion:

29. maj 2018

Per Borup Jensen

Bestyrelse:
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Den uafh&ngige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Park Alle ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Park Alle ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 29. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr.307002 28
Sgrenéen %/
statsaut. revisor

MNE-nr.: mne32733
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Ejendomsselskabet Park Alle ApS
Nordre Dokkaj 1,1., 6700 Esbjerg

30703138

29.juni 2007

Esbjerg

1. januar - 31. december

Johan Preben Hoffmann
Gert Kristiansen
Henry Heiberg

Per Borup Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom. Selskabets ejendom er i 2017 solgt, og aktiviteten er
derfor p.t. hvilende.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud pa -4.134 t.kr., og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa -7.360 t.kr.

Selskabets ledelse anser arets resultat som utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen, og er derfor omfattet af selskabslovens kapital-
bestemmelser. Ledelsen forventer retablering af kapitalen ved fremtidig indtjening eller kapitaltilfersel.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et tilfredstillende resultat for 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Park Alle ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
-191.886 326.001
0 0

0 -3.300.000
-5.636.455 0
-5.828.341 +2.973.999
-108.799 -161.425
-5.937.140 -3.135.424
1.803.000 53.000
-4.134.140 -3.082.424
-4.134.140 -3.082.424
-4.134.140 -3.082.424
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

4 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Park Alle ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
18.000.000

18.000.000

0 18.000.000
1.450.365 1.542.652
1.803.000 137.000
13.025.322 55.473
16.278.687 1..735.125
121.529 72.656
16.400.216 1.807.781
16.400.216 19.807.781
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

6 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Park Alle ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
125.000 125.000
-7.485.125 -3.350.985
-7.360.125 -3.225.985
23.198.007 23.015.639
562.334 18.127
23.760.341 23.033.766
23.760.341 23.033.766
16.400.216 19.807.781
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 -3.350.985 -3.225.985
Overfort via resultatdisponering 0 -4.134.140 -4.134.140
Egenkapital 31. december 2017 125.000 -7.485.125 -7.360.125

Selskabet har tabt mere end halvdelen af anpartskapitalen og er derfor omfattet af selskabslovens
bestemmelser om kapitaltab.

Selskabet forventer retablering af selskabskapitalen via fremtidig indtjening eller kapitaltilfersel. |
mellemtiden stiller moderselskabet Hoffmann Property A/S kapital til radighed.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Ejendomsselskabet Park Alle ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Den aktuelle skat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).

Endrupholm Invest 2B ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Rrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og eendring i udskudt
skat - herunder som fglge af a&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til impdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen.

Udskudt skat hensaettes med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser. Safremt der er tale om skattemaessige mervaerdier aktiveres et til de fremtidige
skattebesparelser beregnet belgb, forudsat at det er overvejende sandsynligt, at fradraget kan udnyttes
ved modregning i fremtidige skattemassige overskud.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaerdien, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har ikke beskaeftiget personale i regnskabsaret og der er ikke udbetalt vederlag til direktion
og bestyrelse.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2017 22.151.060
Afgang i arets lpb -22.151.060
Kostpris 31. december 2017 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 4.151.060
Tilbageforsel af afskrivninger pa afhandede aktiver -4.151.060
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet og @vrige koncernselskaber. Selskaberne hafter
ubegranset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2017.
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