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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2011/12 for Hagensvej 25,
Stavring ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. august 2012

Direktion

L e

Sgren Barkholt




~~vores konklusion:

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Hagensvej 25, Stevring ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hagensvej 25, Stevring ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30.
juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet :

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og
udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
kpnkluéioh om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til ledelsesberetningens beskrivelse

af de igangvaerende forhandlinger om en genudlejning af selskabets ejendom, en fastholdelse af de
stillede kreditter, herunder grundlaget for aflaeggelse af arsrapport efter going concern princippet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 8. august 2012

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Y

n Mikkelsen
Stat} oriseret revisor




Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af dets erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets lejere er medio 2009 gaet konkurs.

Som folge af lejers konkurs, herunder den manglende huslejeindtaegt pa selskabets lejemal
kan de nuvasrende kreditter pt. ikke honoreres med renter og afdrag.

Samtidig er selskabets ultimative moderselskab under konkursbehandling, hvorfor en fortsat drift
og en fastholdelse af den indregnede veerdi pa ejendommen er betinget af, at kreditorerne i
selskabet opretholder den nuvaerende finansiering.

Selskabet har som fglge heraf efter regnskabsérest afslutning afheendet dets erhvervsejendom
og selskabet forventes likvideret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabet forventes for indeveerende ar likvideret.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hagensvej 25, Stgvring ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af selskabets ejendom indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration m.v.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPGQRELSEN - fortsat

Finansielle poster _
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Udlejningsejendomme veerdiansesttes til dagsveerdi. Veerdiansaettelsen er foretaget efter den
afkastbaserede metode, hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som vaerende enkeltstdende heendelser. Afkastkravet
fastseettes ud fra markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype. Veerdiregulering i forhold
til eiendommens anskaffelsesveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ‘aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaeldsforpligtigelser

Finansielle forpligtigelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtigelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Noter

Resultatopgerelse 1. juli 2011 - 30. juni 2012

2011/12 2010/11
kr. kr.
Nettooms@tNING.......corvreemmemrmerrerssieenes s 0 579.207
Personaleomkostninger............ooovvvviiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiees -12.000 -10.000
Andre driftsomKkostninger...........oooooiiii -232.562 -293.766
Resultat for veerdiregulering..........cccovveciveuneemmmennnnneceneeccennns -244.562 275.441
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... -4,178.000 0
Resultat for finansielle poster......ccccccevvemmmmiiiiienenecnnnnnnnn -4.422.562 275.441
Finansielle indtaagter..........cooocieiiiiiiii 332 83
Finansielle omkostninger.............cooviii -229.716 -172.271
Ordinzaert resultat for skat.....c.ccccceeeemmmmmmneeeememen e -4.651.946 103.253
Skat af arets resultat..............coooviiiiie 0 0
ARETS RESULTAT ovitceeremerrsrssncmnsssssssssssmasssnessssssssnssssnansssens -4.651.946 103.253
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret................cooi 0 0
Overfart resulfat ...........oovveiiiiieeee s -4.651.946 103.253
Disponeret i alf ......cccccvrimmemmimisssmmnrrns s e -4.651.946 103.253
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Balance 30. juni 2012

AKTIVER
2011/12 2010/11
Noter kr. kr.
3 Grunde 0g bYgniNGer......ccvvirieiiiiecce e 9.614.000 13.792.000
Materielle anlaegsaktiver........c.vcnninnnnneen 9.614.000 13.792.000
ANLZEGSAKTIVER | ALT...cceiiiiiimmrcnisiseeneensnensisinsnsnsasesnsnnnas 9.614.000 13.792.000
Andre tilgodehavender.............c.ccooccoiiiiii 41.451 36.355
Tilgodehavender........cccocuermninmiminenssssnnns s 41.451 36.355
Likvide beholdninger......c..ccccouuvveerimmnenimissssnmmnssscaressasacans 968.820 459.626
OMSZAETNINGSAKTIVER | ALT....ccccccinmenrmniinnsnnseseccccnsnnes 1.010.271 495.981

AKTIVER | ALT ..comrrrmrminstnrenressesssnsnns s essssmnennsssssssassasannns 10.624.271 14.287.981
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Balance 30. juni 2012

PASSIVER
201112 2010/11
kr. kr.
4  Selskabskapital.........cocccorcrrermimmmmmnsemnenmenesrna—— 125.000 125.000
5  Overfort resultat......ccccccemeercmmmmceemmmmmmmmemsmmneemnmsnssnsseeasaenmsnaa.. -4.645.103 6.843
6  EGENKAPITAL I ALT ..eerriciriiiisinnmnessmnsssssinessssssansssssennnnnesas -4.520.103 - 131.843
Geeld til associerede virksomheder.............ccoeciiiiiiiiiiininnn. 2.259.000 1.200.000
7  Langfristet geeld til realkreditinstitutter............................. 7.398.674 7.504.000
Langfristede gaeldsforpligtelser.....o s 9.657.674 8.704.000
Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder...... 5.408.075 5.408.075
Anden gaeld........ooooiiii 78.625 44,063
Kortfristede gaeldsforpligtelser........ouvnmminnniiiincccnnnnns 5.486.700 5.452.138
G/ELDSFORPLIGTELSER I ALT.....cccmtrmmmrininnisnnnnnsnnasnennnns 15.144.374 14.156.138

PASSIVER | ALT ..uceveeenreencemsscesssmsseessssssssssssssssssssssssssass 10.624.271 14.287.981

8  Eventualposter m.v.
9 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser



Noter

1 - Personaleomkostninger
7] WeTe o =To [T PR

2 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

12

Regulering af udskudt skat ...

Regulering af skat tidligere ar.......................

3 - Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2011 ...

TIGANG et
Kostpris 30. juni 2012 ..........cocooiin

Opskrivninger 1. juli 2011
Arets op- og nedskrivninger................c........

Opskrivninger 30. juni 2012..........ccoeeennenne

Afskrivninger 1. juli 2011..........

Arets afskrivning.........cooooeeiiviiiii i

Afskrivninger 30. juni 2012............cceeeveies

Regnskabsmaessig vardi 30. j'uhi 2012 ......

4 - Selskabskapital

Saldo 1. juli 2011 ...

Saldo 30. juni 2012........ccccvnvernenirinrra

5 - Overfort resultat
Saldo 1. juli 2011 .

Overfart i henhold tlI resultatdlsponerlng ........

Saldo 30. juni 2012........ccocvevmininiiincnaa,

--------------------

--------------------

2011/12 2010/11
kr. kr.

12.000 10.000
12.000 10.000

0 0

0 0

0 0

0 0
15.500.000 15.500.000
0 0
15.500.000 15.500.000
-1.708.000 -1.708.000
-4.178.000 0
-5.886.000 -1.708.000
0 0

0 0

0 0
9.614.000 13.792.000
125.000 125.000
125.000 125.000
6.843 -96.410
-4.651.946 103.253
-4.645.103 6.843




Noter - fortsat
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201112 2010/11
6 - Egenkapital i alt kr. kr.
Saldo 1. Juli 2011 ... 131.843 28.590
Arets resUltat. ..ot e e e -4.651.946 103.253
Saldo 30. juni 20M2.......ccveiiiirrcrrer e -4.520.103 131.843
7 - Langfristede gzeldsforpligtelser
. ) 201112
Kortfristet del Langfristet del Geeld i alt
kr. kr. kr.
RD Ciborg 7.504.000........ccceveviiiiiineienens 0 7.398.674 7.398.674
0 7.398.674 7.398.674

8 - Eventualposter m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Ingen.

9 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 7.399, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2012 udger t.kr. 9.614.

Selskabet har til sikkerhed for'egne og koncernens engagement med langiver udstedt
pantebreve pa i alt t. kr. 15.525.

Selskabet har til sikkerhed for egne og koncernens engament med Iangiver afgivet
transport i fremtidige huslejeindbetalinger fra selskabets udlejningsejendom.

71141/ESM/IABH/3+1



