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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Heartland Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver koncernregnskabet
og arsregnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2023 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn V, den 30. juni 2024

Direktion
Martin Hegelund Moller Rico Lohse Andersen
Direktor Direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Heartland Estate ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Heartland Estate ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis for sével koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og &rsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uathangige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser negdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et &rsregnskab uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens
og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

This document has esignatur Agreement-ID: ¢c3d480hzxsk251917522



(2_

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og é&rsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvi-
gelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vee-
sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i kon-
cernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen
og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og &rsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de un-
derliggende transaktioner og begivenheder pd en sadan méde, at der gives et retvisende billede her-
af.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

. Opnér vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne el-
ler forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnska-
bet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige
for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtryk-
ker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med koncern-

regnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indehol-
de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. juni 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen

statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger
Selskabet Heartland Estate ApS
c/o Martin Hegelund
Fiolstreede 17B
1171 Kebenhavn K
CVR-nr. 3971 81 38
Stiftet: 1. juli 2018
Hjemsted: Kebenhavn V
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Martin Hegelund Meller, Direktor
Rico Lohse Andersen, Direktor
Revision Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Heartland Estate ApS
Dattervirksomheder Webersvej 22 ApS, Kebenhavn

Larslejsstraede 15 ApS, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Koncernens vasentligste aktiviteter

Koncernens og Heartland Estate ApS's aktivitet har 1 lighed med tidligere &r bestaet af
investeringsvirksomhed i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 2.802 t.kr. mod 2.841 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtruffet begivenheder af betydning for dette regnskabsér.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab

2023 2022 2023 2022
Nettoomsetning 3.340.167 2.264.748 1.583.891 658.198
Andre eksterne
omkostninger -261.603 -317.658 -197.847 -235.328
Omkostninger vedrerende
investeringsejendomme -4.789.239 -1.005.727 -4.461.133 -674.330
Veardiregulering af
investeringsejendomme 4.420.876 3.093.899 4.082.826 2.593.899
Bruttoresultat 2.710.201 4.035.262 1.007.737 2.342.439
Af- og nedskrivninger af
anlaegsaktiver 0 -9.800 0 -9.800
Indteegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 0 0 3.116.332 1.044.214
Andre finansielle indtegter 2.519.904 741.716 -51.144 327.728
Ovrige finansielle
omkostninger -2.271.740 -1.114.305 -1.456.075 -396.198
Resultat for skat 2.958.365 3.652.873 2.616.850 3.308.383
Skat af arets resultat -156.343 -811.886 185.172 -467.396
Arets resultat 2.802.022 2.840.987 2.802.022 2.840.987
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode 3.116.332 1.044.214
Overfores til overfort resultat 0 1.796.773
Disponeret fra overfort resultat -314.310 0
Disponeret i alt 2.802.022 2.840.987
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Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i
alt

Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i
alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser

Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
68.200.000 63.779.124 37.950.000 33.867.174
68.200.000 63.779.124 37.950.000 33.867.174
0 0 15.683.602 12.567.270
0 0 15.683.602 12.567.270
68.200.000 63.779.124 53.633.602 46.434.444
432.015 95.299 195.400 1
0 0 0 72.978
0 0 158.730 0
1.549.645 1.285.931 1.442.745 1.194.906
1.981.660 1.381.230 1.796.875 1.267.885
860.271 93.240 810.349 77.836
2.841.931 1.474.470 2.607.224 1.345.721
71.041.931 65.253.594 56.240.826 47.780.165
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt
skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede
gaeldsforpligtelser i alt

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
50.000 50.000 50.000 50.000
0 0 5.176.944 2.060.612
17.392.816 14.590.794 12.215.872 12.530.182
17.442.816 14.640.794 17.442.816 14.640.794
2.405.662 2.140.309 541.745 459.177
2.405.662 2.140.309 541.745 459.177
41.637.583 27.686.532 21.774.035 8.402.581
419.105 412.673 0 0
42.056.688 28.099.205 21.774.035 8.402.581
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Balance 31. december

Passiver

Note

Kortfristet del af langfristet

gaeld

Geld til pengeinstitutter
Modtagne forudbetalinger

fra kunder

Leverandgrer af varer og

tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede
virksomheder

Geld til associerede
virksomheder

Geld til selskabsdeltagere

og ledelse
Selskabsskat
Anden geeld
Kortfristede

gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Oplysninger om dagsveerdi

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
195.128 287.000 24.250 26.000
639.859 9.457.387 639.859 9.348.826
1.067.946 616.216 950.834 506.344
216.724 416.707 168.977 368.960
0 0 7.684.855 4.544.170
6.897.278 9.445.883 6.897.278 9.445.883
3.653 3.653 0 0
0 109.010 0 0
116.177 37.430 116.177 37.430
9.136.765 20.373.286 16.482.230 24.277.613
51.193.453 48.472.491 38.256.265 32.680.194
71.041.931 65.253.594 56.240.826 47.780.165

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse for koncernen

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
50.000 14.590.794 14.640.794
0 2.802.022 2.802.022
50.000 17.392.816 17.442.816

11

This document has esignatur Agreement-ID: ¢c3d480hzxsk251917522



(2_

Egenkapitalopgerelse for moderselskabet

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-
pital  vaerdis metode tat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 2.060.612 12.530.182 14.640.794
Resultatandel 0 3.116.332 -314.310 2.802.022
50.000 5.176.944 12.215.872 17.442.816
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Noter

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal
beskaftigede medarbejdere 1 1 1 1
2.  Ovrige finansielle
omkostninger
Andre finansielle
omkostninger 2.271.740 1.114.305 1.456.075 396.198
2.271.740 1.114.305 1.456.075 396.198
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 54.191.784 24.135.657 33.867.174 3.811.047
Tilgang i arets lab 0 27.462.229 0 27.462.229
Kostpris 31. december
2023 54.191.784 51.597.886 33.867.174 31.273.276
Regulering til dagsveerdi 1.
januar 2023 9.587.340 9.037.340 0 0
Arets regulering til
dagsveerdi 4.420.876 3.143.898 4.082.826 2.593.898
Regulering til dagsveerdi
31. december 2023 14.008.216 12.181.238 4.082.826 2.593.898
Regnskabsmaessig verdi
31. december 2023 68.200.000 63.779.124 37.950.000 33.867.174

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede  drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af atkastkravet indgar parametre sdsom
type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og
lejernes bonitet mv. Afkastet er opgjort efter om ejendommene er ferdigudviklet eller ej.
Afkastkravene spaender fra 2,8% til maksimalt 7,7% og ligger gennemsnitligt pé 4,2%.
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Noter

3. Investeringsejendomme
(fortsat)

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Koncern Moderselskab
31/12 2023 31/12 2022 31/12 2023 31/12 2022
4.  Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 0 0 10.506.658 10.506.658
Kostpris 31. december
2023 0 0 10.506.658 10.506.658
Opskrivninger 1. januar
2023 0 0 2.060.612 1.016.398
Arets resultat for
afskrivninger pa goodwill 0 0 3.116.332 1.044.214
Opskrivninger 31.
december 2023 0 0 5.176.944 2.060.612
Regnskabsmaessig verdi
31. december 2023 0 0 15.683.602 12.567.270
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Weabersvej 22 ApS Kebenhavn 100 %
Larslejsstraede 15 ApS Kebenhavn 100 %
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Noter
Koncern Moderselskab
31/12 2023 31/12 2022 31/12 2023 31/12 2022
5. Geald til
realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter
ialt 41.832.711 27.973.532 21.798.285 8.428.581
Heraf forfalder inden for 1
ar -195.128 -287.000 -24.250 -26.000
41.637.583 27.686.532 21.774.035 8.402.581
Andel af geld, der forfalder
efter 5 ar 40.885.514 26.493.341 21.780.049 8.390.920

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 41.638 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 68.200 t.kr.

7. Oplysninger om dagsveerdi

Koncern
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 31. december 2023 68.200.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 4.082.826
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Noter

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de agvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.

16
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Heartland Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde koncer-
nen, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga kon-
cernen, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Heartland Estate ApS samt tilknyttede virksomheder,
hvori Heartland Estate ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pé
anden méde har bestemmende indflydelse.

Konsolideringspraksis
Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og de tilknyttede virksomheders
arsregnskaber ved sammenlagning af ensartede regnskabsposter opgjort efter koncernens regnskabspraksis.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmassige andel af de tilknyttede virk-
somheders dagsverdi af nettoaktiver og forpligtelser pa det tidspunkt, hvor der opnés kontrol.
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I koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes
andel af arets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100%, indgér i koncer-
nens resultat og egenkapital, men praesenteres separat.

Keb og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pé egenkapita-
len som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmassige andel af virksomheder-
nes indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmessig eliminering af
urealiserede koncerninterne avancer og tab. I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de
associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance og tab.

Koncernens aktiviteter i driftsfzellesskaber indregnes i koncernregnskabet linje for linje.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksom-
heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa good-
will og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selska-
bet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabs-
skat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sfvel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.
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Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det
beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmessige andel af virksomhe-

dens regnskabsmassige indre veardi. Denne opgeres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende verdi

af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatop-
gorelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
teegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.
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Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afskrivningspe-
rioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i moder-
selskabet er folgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I

det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der oversti-
ger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige verdi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfert verdi me
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sndring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Selskabsskat og udskudt skat

Heartland Estate ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "signedAtUtc": "2024-07-06T17:53:03.9575426Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/126.0.2592.86 Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251917522",

  "agreementId_c3d480hzxsk251917522": "c3d480hzxsk251917522 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_27d0a1HwHxj251917522": "27d0a1HwHxj251917522 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_f4e451hzqHq251917522": "f4e451hzqHq251917522 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_1808a4gRJTR251917522": "1808a4gRJTR251917522 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "SOcxW09bT-c6bE5iUgI_jw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720284540",

  "birthdate": "1991-09-22",

  "exp": "1720288141",

  "iat": "1720284541",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "719127c3-e6e8-482a-b677-9f3a1fc65940",

  "name": "Martin Hegelund Møller",

  "nonce": "638558813175276741.YmYwMzBjYmUtZWFhMS00OTA0LWEwYzAtYWYzM2YxYTNlNzBmYjRkZmNmMzYtNTVmYy00MWUzLWE1ZjUtOTcyYjM5MTMxMjU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b3c22b23-60a9-4561-b086-287171ab94fa",

  "rat": "1720284521",

  "sid": "e9d3a14c-0a5e-4976-8379-927577ea0fbb",

  "sub": "b3c22b23-60a9-4561-b086-287171ab94fa",

  "transaction_id": "37ee8c39-9b08-4bd5-9699-0c85244407d2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg4YmM1ZTMtYjA1Yy00ODRjLTk0NGMtOTYxMjViYmJmNTc5fDAwMDAwMDAxfGUxZjY2NWNmLTE2N2EtNDA5YS04MjMxLTBlZWVjNjhiMzg5N3wyNTE5MTc1MjI=",

  "signedAtUtc": "2024-07-06T16:54:31.3209802Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251917522",

  "agreementId_c3d480hzxsk251917522": "c3d480hzxsk251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_27d0a1HwHxj251917522": "27d0a1HwHxj251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f4e451hzqHq251917522": "f4e451hzqHq251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_51b643uUjXU251917522": "51b643uUjXU251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1808a4gRJTR251917522": "1808a4gRJTR251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "17b4s1WhLFYllPtWkP6znw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720292585",

  "birthdate": "1991-09-22",

  "exp": "1720296185",

  "iat": "1720292585",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ff80ff05-efb6-485d-a5f3-e208edac1e61",

  "name": "Martin Hegelund Møller",

  "nonce": "638558893602281812.MmYwYzg0ZjEtMzhmNy00YjM1LWE5ODAtZWE0NWI1ODRjMThjZTRjNzc2NjMtYWFkZi00MTZiLWIyNWEtYjk1ZjU1YzQ1YThi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b3c22b23-60a9-4561-b086-287171ab94fa",

  "rat": "1720292564",

  "sid": "83efcffe-c7d2-4aa8-b577-ef21e987d4ce",

  "sub": "b3c22b23-60a9-4561-b086-287171ab94fa",

  "transaction_id": "413ccf6b-61f6-4935-b91b-f4f820a5c4d9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg4YmM1ZTMtYjA1Yy00ODRjLTk0NGMtOTYxMjViYmJmNTc5fDAwMDAwMDA0fGVhZmQ3NTk0LThjMjYtNDk4Ni1iOTExLWMxMWU0MDllMTFiYXwyNTE5MTc1MjI=",

  "signedAtUtc": "2024-07-06T19:04:45.4603607Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251917522",

  "agreementId_c3d480hzxsk251917522": "c3d480hzxsk251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ideqCYL_z-dj3Anl6jeYcQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719865780",

  "birthdate": "1992-04-25",

  "exp": "1719869380",

  "iat": "1719865780",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "42b1adce-0eca-4110-a94f-cc06886b07dc",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638554625431557003.NzcxYjgxYTEtMmEzNS00ODc4LTgwNjktM2Q3OWJiOWIxMDdmZjU3MzE1ZjMtY2U3MC00M2RmLThhMGMtOWZhNjNjMTM1NDM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f79440ac-d31b-40b8-bc83-361ab2fe9679",

  "rat": "1719865747",

  "sid": "64909734-83af-4448-9857-fc101abceb2c",

  "sub": "f79440ac-d31b-40b8-bc83-361ab2fe9679",

  "transaction_id": "de10b35a-0781-4a73-9cf7-46859587d9e2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg4YmM1ZTMtYjA1Yy00ODRjLTk0NGMtOTYxMjViYmJmNTc5fDAwMDAwMDAyfGQzYzcxMDQ4LWFjOWUtNDBhNy1iOTk2LTdmMzY2ZTVhNTUwM3wyNTE5MTc1MjI=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T20:30:17.4509632Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251917522",

  "agreementId_c3d480hzxsk251917522": "c3d480hzxsk251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_27d0a1HwHxj251917522": "27d0a1HwHxj251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f4e451hzqHq251917522": "f4e451hzqHq251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_51b643uUjXU251917522": "51b643uUjXU251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1808a4gRJTR251917522": "1808a4gRJTR251917522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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