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Small Properties Invest A/S
c/o Schultz Krüger Advokater, Nordre Jernbanevej 44, 1., 3400 Hillerød

 CVR-nr. 41 48 02 38

Årsrapport 

2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 30. juni 2025.

Michael Transø Schultz
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for Small Properties Invest A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 30. juni 2025

Direktion

Michael Transø Schultz

Bestyrelse

Christian Janus Erdmann Fürst Michael Transø Schultz Jytte Vivi Egan Transø Schultz
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Small Properties Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Small Properties Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

· Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisions-
bevis vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, føre tilsyn med og gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. juni 2025

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger

Selskabet Small Properties Invest A/S
c/o Schultz Krüger Advokater
Nordre Jernbanevej 44, 1.
3400 Hillerød

CVR-nr.: 41 48 02 38
Hjemsted: Hillerød
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Janus Erdmann Fürst
Michael Transø Schultz
Jytte Vivi Egan Transø Schultz

Direktion Michael Transø Schultz

Revision Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstræde 44, 3. th.
1171 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er køb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets nettoomsætning udgør 1.590 t.kr. mod 1.560 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
2.117 t.kr. mod 2.334 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. t.kr.

Nettoomsætning 1.590.274 1.560
Andre eksterne omkostninger -502.882 -513
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -430.347 -747
Værdiregulering af investeringsejendomme 1.832.499 2.394

Resultat før finansielle poster 2.489.544 2.694

Andre finansielle indtægter 1.073 606
Øvrige finansielle omkostninger -384.185 -308

Resultat før skat 2.106.432 2.992

2 Skat af årets resultat 10.753 -658

Årets resultat 2.117.185 2.334

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.117.185 2.334

Disponeret i alt 2.117.185 2.334
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver 0 250

4 Investeringsejendomme 14.906.499 13.074
Materielle anlægsaktiver i alt 14.906.499 13.324

Anlægsaktiver i alt 14.906.499 13.324

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.000 107
Andre tilgodehavender 21.927 97
Tilgodehavender i alt 31.927 204

Likvide beholdninger 345.494 167

Omsætningsaktiver i alt 377.421 371

Aktiver i alt 15.283.920 13.695
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500
Overført resultat 5.231.173 3.114
Egenkapital i alt 5.731.173 3.614

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 848.647 879
Hensatte forpligtelser i alt 848.647 879

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 5.119.447 3.341
Deposita 709.286 653
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.326.333 4.508

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.155.066 8.502

5 Kortfristet del af langfristet gæld 189.223 115
Leverandører af varer og tjenesteydelser 104.653 208
Anden gæld 255.158 377
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 549.034 700

Gældsforpligtelser i alt 8.704.100 9.202

Passiver i alt 15.283.920 13.695

6 Oplysninger om dagsværdi
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 500.000 3.113.989 3.613.989
Årets overførte overskud eller underskud 0 2.117.185 2.117.185

500.000 5.231.174 5.731.174
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Noter

2024 2023
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 0
Årets regulering af udskudt skat -12.553 658
Beregnet tillæg 1.800 0

-10.753 658

31/12 2024 31/12 2023
kr. t.kr.

3. Materielle anlægsaktiver under udførelse og
forudbetalinger for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2024 250.000 250
Tilgang i årets løb 0 0
Afgang i årets løb -250.000 0

Kostpris 31. december 2024 0 250

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 0 250

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 9.865.148 9.865

Kostpris 31. december 2024 9.865.148 9.865

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 3.208.852 815
Årets regulering til dagsværdi 1.832.499 2.394

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 5.041.351 3.209

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 14.906.499 13.074

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabets ejendomsportefølje omfatter primært udlejningsejendomme til erhvervsmæssige anven-
delse, der er beliggende på Sjælland. Det anvendte afkastkrav for ejendomsporteføljen er 6,1 -  10
% ud fra ejendommens anvendelse og de kommuner ejendommene er beliggende i.

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2024
kr.

Gæld til realkreditinstitutter 5.308.670 189.223 5.119.447
Deposita 709.286 0 709.286
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.326.333 0 2.326.333

8.344.289 189.223 8.155.066

6. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsværdi 31. december 2024 14.906.499
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 1.832.499

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, hvis regnskabsmæssgie værdi pr. 31. december 2024
udgør 5.309 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2024 udgør 14.906 t.kr.

8. Eventualposter

Selskabet har ikke nogen eventualposter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Small Properties Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 år
Produktionsanlæg og maskiner 5-10 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlægsaktiver under udførelse
Materielle anlægsaktiver under udførelse måles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Når
arbejdet er færdiggjort, overføres den samlede værdi til den relevante post under materielle anlægsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste
værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lånerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægs-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Michael Transø Schultz <mts@s-advokater.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent







Signed on: 04-07-2025 07:39:35 UTC


IP Address: 31.151.174.123:35334


Activity Log


When What Who Where


01-07-2025 10:34:52 
UTC


Created 58658360 / Micala Adfelt Brozek / mb@bsrev.dk 92.241.220.33


01-07-2025 10:35:40 
UTC


Opened 2 / Christian Janus Erdmann Fürst / 
janus@fuerst.dk


62.116.194.196:13934


01-07-2025 10:35:48 
UTC


Signed 2 / Christian Janus Erdmann Fürst / 
janus@fuerst.dk


62.116.194.196:28475


02-07-2025 06:09:09 
UTC


Opened 3 / Jytte Vivi Egan Transø Schultz / 
jytteschultz@yahoo.com


87.52.111.42:37534


02-07-2025 06:41:50 
UTC


Signed 3 / Jytte Vivi Egan Transø Schultz / 
jytteschultz@yahoo.com


87.52.111.42:54128


02-07-2025 06:43:58 
UTC


Opened 3 / Jytte Vivi Egan Transø Schultz / 
jytteschultz@yahoo.com


87.52.111.42:51863


03-07-2025 13:43:40 
UTC


Opened 1 / Michael Transø Schultz / mts@s-advokater.dk 194.182.8.83:24266


03-07-2025 13:44:10 
UTC


Signed 1 / Michael Transø Schultz / mts@s-advokater.dk 194.182.8.83:22682


04-07-2025 06:13:23 
UTC


Opened 4 / Torben B. Petersen / tbp@bsrev.dk 87.52.111.150:33199


04-07-2025 06:13:28 
UTC


Signed 4 / Torben B. Petersen / tbp@bsrev.dk 87.52.111.150:64902


04-07-2025 07:39:24 
UTC


Opened 5 / Michael Transø Schultz / mts@s-advokater.dk 31.151.174.123:44264


04-07-2025 07:39:35 
UTC


Signed 5 / Michael Transø Schultz / mts@s-advokater.dk 31.151.174.123:35334










Proof of Signing For Michael Transø Schultz



This is the proof of signing on the order with Reference ID dd2b80mMRWx252681372.



Document Details



Created: 01-07-2025 10:34:52 UTC



Received: 01-07-2025 10:34:53 UTC



Signed: 03-07-2025 13:44:10 UTC



Signer Information



Name Michael Transø Schultz



Email mts@s-advokater.dk



IP Address 194.182.8.83:22682



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



94EF5BC5DD15002606A001C6DA2BF2584227A5321518D7E2775E8E70A4FD722B0C70593A1936B9 ¬  
E3149BB68034BBA3B5C35454BE5361C0779DBF509655D9A34C











{

  "at_hash": "7s2G-3a_FLpJiQHOFw0z3A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751550179",

  "birthdate": "1976-03-11",

  "exp": "1751553780",

  "iat": "1751550180",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3e08ca4e-d4c0-4233-8395-198ff8ed093d",

  "name": "Michael Anker Transø Falkenberg Schultz",

  "nonce": "638871469375750514.ZjRjYWM5ODItYjAwYy00MDhkLTg1ZjgtNGI1M2ZhZGI3MDc5NDM2YTdlNjAtZmVkZS00YmM4LTllNDMtM2VlZjg2ZDI4OTQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "00973670-bbf1-4103-b028-f42186961970",

  "rat": "1751550147",

  "sid": "bf70a5fe-2630-4165-b9ca-59b3211a84a2",

  "sub": "00973670-bbf1-4103-b028-f42186961970",

  "transaction_id": "7efd4bcc-f9f8-4167-8674-4b6bd056e04b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjkwNmEzMmUtODU5Mi00OGUxLWE2M2ItMDJiYmMwYTIzM2I4fDAwMDAwMDAxfDIxMjM1ZTRiLWQ4ZDUtNDNjOC1iNTVjLWMzYmFjMzFjZDVkMnwyNTI2ODEzNzI=",

  "signedAtUtc": "2025-07-03T13:44:10.1875155Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252681372",

  "agreementId_cec575rQTur252681372": "cec575rQTur252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6c8765SQSWZ252681372": "6c8765SQSWZ252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9a09ddRZHWg252681372": "9a09ddRZHWg252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ad9b2bRuZps252681372": "ad9b2bRuZps252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b563bbRTkJR252681372": "b563bbRTkJR252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_19a433spxwP252681372": "19a433spxwP252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bbc1bdQnRxx252681372": "bbc1bdQnRxx252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f778f3wKgnJ252681372": "f778f3wKgnJ252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"

}








Proof of Signing For Christian Janus Erdmann 
Fürst



This is the proof of signing on the order with Reference ID dd2b80mMRWx252681372.



Document Details



Created: 01-07-2025 10:34:52 UTC



Received: 01-07-2025 10:34:53 UTC



Signed: 01-07-2025 10:35:48 UTC



Signer Information



Name Christian Janus Erdmann Fürst



Email janus@fuerst.dk



IP Address 62.116.194.196:28475



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



63071EEE7522C2C94764DBA709088F9536E0D2A5840F9602A1F079843B4AEB96E11220B3E57011 ¬  
FE1E14843C2F4876716F77537D9552B57B73580110CDD0AA49











{

  "at_hash": "kJTl2NhK7EeCsggQE1F01A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751366139",

  "birthdate": "1974-06-15",

  "exp": "1751369740",

  "iat": "1751366140",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "83369e26-abfa-4a80-86c2-b269ba727a29",

  "name": "Christian Janus Erdmann Fürst",

  "nonce": "638869629130148368.MjBmYjBhOWMtNjIyMS00NmQyLWFjOWYtOTZlMzgyNWYwNDEyODNkMWU3MjEtZTA0OC00OWYzLWJmYjAtMWY5OTI1NWQ3ZTI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2940661b-05af-4d05-b6d7-56701f28a639",

  "rat": "1751366119",

  "sid": "531e1d11-4520-4655-a80c-8f5be20dafa3",

  "sub": "2940661b-05af-4d05-b6d7-56701f28a639",

  "transaction_id": "651f35b3-d374-471b-aa70-7b9ff10c8a47",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjkwNmEzMmUtODU5Mi00OGUxLWE2M2ItMDJiYmMwYTIzM2I4fDAwMDAwMDAyfDNiM2FlNmFiLWFjMTUtNGJhMC04Y2QwLTZkOTI2MGM4OGZmZXwyNTI2ODEzNzI=",

  "signedAtUtc": "2025-07-01T10:35:48.6058722Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252681372",

  "agreementId_ad9b2bRuZps252681372": "ad9b2bRuZps252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_f778f3wKgnJ252681372": "f778f3wKgnJ252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}








Proof of Signing For Jytte Vivi Egan Transø 
Schultz



This is the proof of signing on the order with Reference ID dd2b80mMRWx252681372.



Document Details



Created: 01-07-2025 10:34:52 UTC



Received: 01-07-2025 10:34:53 UTC



Signed: 02-07-2025 06:41:50 UTC



Signer Information



Name Jytte Vivi Egan Transø Schultz



Email jytteschultz@yahoo.com



IP Address 87.52.111.42:54128



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



8B2D45DAB08CFD8CB154E3D8170E4D5613C1193EF73E5D09CDAD960115A6291A0FC5F71F153A40 ¬  
C1A7ED45BCBAD66A8DEA010770F7882B2AE1027725AF016A3D











{

  "at_hash": "PJdxpB09DC5R4Rwqehm-vQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751438504",

  "birthdate": "1945-12-30",

  "exp": "1751442105",

  "iat": "1751438505",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d37b58e9-32a2-45d2-a83e-edd38e3b2a83",

  "name": "Jytte Vivi Egan Transø Schultz",

  "nonce": "638870352790987199.NzU1ZmQ2ZGEtYzUyZC00ZGFlLThhYjgtMGVjNDdmMGUzMzgyMzY4Y2NlNTctNWIyMC00YmUzLWEzOTctZmE0MGNlNDM1YWUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "34c4a869-6254-4bf4-8f68-b3bbff8f12a0",

  "rat": "1751438484",

  "sid": "024792dd-cd3d-480e-b145-cf270ba96283",

  "sub": "34c4a869-6254-4bf4-8f68-b3bbff8f12a0",

  "transaction_id": "d77f16ec-65e6-4fcd-9228-2c5f9b434e72",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjkwNmEzMmUtODU5Mi00OGUxLWE2M2ItMDJiYmMwYTIzM2I4fDAwMDAwMDAzfGFhOTk2MTU2LWRjYTctNDk5MC05NDBmLWNiMzJlMzYzNGE2N3wyNTI2ODEzNzI=",

  "signedAtUtc": "2025-07-02T06:41:50.471531Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252681372",

  "agreementId_ad9b2bRuZps252681372": "ad9b2bRuZps252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f778f3wKgnJ252681372": "f778f3wKgnJ252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}








Proof of Signing For Torben B. Petersen



This is the proof of signing on the order with Reference ID dd2b80mMRWx252681372.



Document Details



Created: 01-07-2025 10:34:52 UTC



Received: 03-07-2025 13:44:20 UTC



Signed: 04-07-2025 06:13:28 UTC



Signer Information



Name Torben B. Petersen



Email tbp@bsrev.dk



IP Address 87.52.111.150:64902



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



48AF167DA07AADC7E141A3AEAF29368415F863F6A861AC8ABA2D0A5881BCFF0A49EB247714388B ¬  
750E0BA8544F57CC2E3C67211123230099523019648BC8E756











{

  "at_hash": "UKyQJ8h6g35aE9-iAZW4YQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751609603",

  "birthdate": "1975-01-03",

  "exp": "1751613204",

  "iat": "1751609604",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8b16c807-1040-4135-8817-869f71b90823",

  "name": "Torben Brun Petersen",

  "nonce": "638872063554695344.YjgxNjg2ZjEtM2I0ZC00ZTEzLWE4OWItZGQ2NDA0YWY0MTQyNzZiMDIzM2EtNmQzMS00ODU0LTkyOWEtNjdiMzM4MDU4YWE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "13b6ff29-af3f-4047-b1bc-9aff9c6338cb",

  "rat": "1751609566",

  "sid": "8402b1cf-15b9-4b0c-bc2f-e6852acbb30c",

  "ssn": "21148148",

  "sub": "13b6ff29-af3f-4047-b1bc-9aff9c6338cb",

  "transaction_id": "6abec688-d473-4d25-87ce-acaafc8b24b8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjkwNmEzMmUtODU5Mi00OGUxLWE2M2ItMDJiYmMwYTIzM2I4fDAwMDAwMDA0fDVhZTE1NzRiLTE1M2YtNGJiMC04MDNlLWY0ZGM1NzYxMDI5OHwyNTI2ODEzNzI=",

  "signedAtUtc": "2025-07-04T06:13:28.1005582Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252681372",

  "agreementId_cec575rQTur252681372": "cec575rQTur252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_ad9b2bRuZps252681372": "ad9b2bRuZps252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_bbc1bdQnRxx252681372": "bbc1bdQnRxx252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_f778f3wKgnJ252681372": "f778f3wKgnJ252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"

}








Proof of Signing For Michael Transø Schultz



This is the proof of signing on the order with Reference ID dd2b80mMRWx252681372.



Document Details



Created: 01-07-2025 10:34:52 UTC



Received: 04-07-2025 06:13:40 UTC



Signed: 04-07-2025 07:39:35 UTC



Signer Information



Name Michael Transø Schultz



Email mts@s-advokater.dk



IP Address 31.151.174.123:35334



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



CF4E8072457A1CDE82A5B54CA7E04557CF8977435AB814E8C044B96812796FFA5EB3A19D67DBDA ¬  
9567F26E55AC47CCF8ED6C8438BE0498159E5BD0807D0C2B0E











{

  "at_hash": "nypSvVVWWU-zs69lN1NHjg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751614770",

  "birthdate": "1976-03-11",

  "exp": "1751618371",

  "iat": "1751614771",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d28a5940-fe43-4e17-b822-d0e978773d19",

  "name": "Michael Anker Transø Falkenberg Schultz",

  "nonce": "638872115486895673.NjJiYmRmNTgtMjc5NS00YTg5LTk0NjktNGU3MjMxZWU1M2M3ZWZhNDY1MGMtYTMwMS00ZmIzLWEzYzYtMWFjYmI4OWVmNzFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "00973670-bbf1-4103-b028-f42186961970",

  "rat": "1751614760",

  "sid": "ebd53550-3156-4ce8-895c-5f86d2566e12",

  "sub": "00973670-bbf1-4103-b028-f42186961970",

  "transaction_id": "a47648ef-284d-4a73-8b2f-6c6e2404ff3b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjkwNmEzMmUtODU5Mi00OGUxLWE2M2ItMDJiYmMwYTIzM2I4fDAwMDAwMDA1fDdlYTlmMGEwLWZjNGMtNGFmMS1hNTdlLWY3YjI3MzQzMDYxMnwyNTI2ODEzNzI=",

  "signedAtUtc": "2025-07-04T07:39:34.1039885Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252681372",

  "agreementId_7169b9ZZxjY252681372": "7169b9ZZxjY252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f778f3wKgnJ252681372": "f778f3wKgnJ252681372 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-07-04T09:40:14+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




