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Selskab

Estoft & Franck Ejendomme ApS
Nybrovej 87
2820 Gentofte

CVR.nr.: 40 20 12 38

Regnskabsperiode:     1/1 2022 - 31/12 2022

Stiftelsesdato:              24/1 2019

Direktion

René Franck Jørgensen

Revisor

Goaudit Revisionsanpartsselskab
Ny Adelgade 5A, 3. th
1104 København K

Selskabsoplysninger
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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 12. juli 2023

Direktion

......................................
René Franck Jørgensen

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Estoft & 
Franck Ejendomme ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 
2022.
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Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 12. juli 2023

Goaudit Revisionsanpartsselskab

(CVR.nr. 37205907)

Jesper Præst Olsen
Statsautoriseret revisor
mne35537

Til kapitalejerne i Estoft & Franck Ejendomme ApS 

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har opstillet årsregnskabet for Estoft & Franck Ejendomme ApS for regnskabsåret 1/1 2022 - 31/12 2022 på 
grundlag af oplysninger, De har tilvejebragt. Regnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse 
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje ejendomme og enhver hermed forbunden aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for utilfredsstillende.

For det kommende år forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.

Ledelsesberetning
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2022 2021

BRUTTOFORTJENESTE 16.366 184.009

Personaleomkostninger 0 0

####
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -45.025 -45.025

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT -28.659 138.984

Andre finansielle indtægter 165 0

Andre finansielle omkostninger -39.032 -34.595

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -67.526 104.389

Skat af årets resultat -6.101 -23.152

ÅRETS RESULTAT -73.627 81.237

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført resultat -73.627 81.237

I ALT -73.627 81.237

Note

Resultatopgørelse 1/1 2022 - 31/12 2022

0

1

2

0

3
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Note 2022 2021

2 Grunde og bygninger 1.667.734 1.712.759

Materielle anlægsaktiver i alt 1.667.734 1.712.759

ANLÆGSAKTIVER I ALT 1.667.734 1.712.759

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 80.145 215.693

Andre tilgodehavender 3.748 36.738

Periodeafgrænsningsposter 14.953 22.265

Tilgodehavender i alt 98.846 274.696

Likvide beholdninger 118.217 471.741

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 217.063 746.437

AKTIVER I ALT 1.884.797 2.459.196

Balance pr. 31/12 2022
Aktiver
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Note 2022 2021

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 77.705 151.332

EGENKAPITAL I ALT 127.705 201.332

3 Udskudt skat 25.674 19.573

Hensatte forpligtelser i alt 25.674 19.573

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 338.878

Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 338.878

Gæld til pengeinstitutter 1.120.022 1.228.394

Leverandører af varer og tjenesteydelser 106.040 489.264

Gæld til tilknyttede virksomheder 470.158 150.000

Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 30.898 31.755

Periodeafgrænsningsposter 4.300 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.731.418 1.899.413

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 1.731.418 2.238.291

PASSIVER I ALT 1.884.797 2.459.196

4 Pantsætning og sikkerhedsstillelser

5 Anvendt regnskabspraksis

Passiver
Balance pr. 31/12 2022
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Egenkapitalbevægelser 2022

Forslag til

Udbetalt resultat-

1/1 2022 1/1 2022 udbytte disponering 31/12 2022

Anpartskapital 0 50.000 0 0 50.000

Overført resultat 0 151.332 0 -73.627 77.705

0 201.332 0 -73.627 127.705

EGENKAPITALOPGØRELSE
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Note 1  -  Personaleomkostninger 2022 2021

Gennemsnitlig antal beskæftigede i regnskabsåret 1 1

Der er ikke udbetalt løn i året.

Note 2  -  Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver Grunde og 
bygninger

Kostpris 1. januar 2022 0 0 0 1.819.018
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris 31. december 2022 0 0 0 1.819.018

Afskrivninger 1. januar 2022 0 0 0 106.259
Afskrivninger vedrørende afgang 0 0 0 0
Årets afskrivninger 0 0 0 45.025
Afskrivninger 31. december 2022 0 0 0 151.284

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 0 0 0 1.667.734

Afskrivninger: 2022 2021

Grunde og bygninger 45.025 45.025

Afskrivninger i alt 45.025 45.025

Note 3  -  Skat 2022 2021

Skat af årets resultat:
Skat af årets skattepligtige indkomst 0 17.050

Regulering af udskudt skat 6.101 6.102

6.101 23.152

Note 4  -  Pantsætning og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er i årsrapporten indregnet til den nedskrevne saldo, t.kr DKK 1.667, 
der er afgivet ejerpant på t.kr. DKK 1.216.

Note 5  -  Anvendt regnskabspraksis

Selskabets årsrapport for 2022 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

2022

NOTER
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Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsværdi.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved byggeri og lignende indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for arbejdes udførelse.
Nettoomsætningen indregnes til salgsværdi efter produktionskriteriet og indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med arbejdet.

Igangværende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsætningen i takt med at produktionen udføres.
De igangværende arbejder indregnes til salgsværdien.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsætningen i resultatopgørelsen, hvorfor omsætningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter og andre eksterne 
omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Til vareforbrug 
indregnes tillige fragt og spedition.

NOTER
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og værdipapirer indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Ved beregning af årets aktuelle skat anvendes de på balancedagen gældende skattesatser og -regler. Skat er 
for dette år beregnet med 22 %.

Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
på aktiver, hvorpå der ikke er skattemæssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørel-
sen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

De materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke 
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restværdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

NOTER
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Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag af regelmæs-
sige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Der afskrives ikke på grunde.

De materielle anlægsaktiver afskrives lineært på baggrund af følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restværdi
af kostpris

Grunde og bygninger 20-50 år 0 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til 
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

NOTER
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

6a
de

2m
tr

U
p2

50
44

35
99

René Franck Jørgensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
NAVNE & ADRESSEBESKYTTET
Direktion
ID: 7f2ff85b-05b0-4d16-829b-39e847ee4e40
Tidspunkt for underskrift: 13-07-2023 kl.: 13:58:03
Underskrevet med MitID

Jesper Præst Olsen

Navnet returneret af dansk NemID var:
Jesper Præst Olsen
Statsautoriseret revisor
ID: 11578414
Tidspunkt for underskrift: 13-07-2023 kl.: 15:09:19
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 26ade2mtrUp250443599.
The document is part of the order with Reference ID 423e24SnWuY250443599.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-07-13T13:09:19.869Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
René Franck Jørgensen <rf@asgruppen.dk> 
Using MitID with ID 7f2ff85b-05b0-4d16-829b-39e847ee4e40 
Signed 2023-07-13T11:58:03.404Z from 212.237.134.37:32379
 
Jesper Præst Olsen <jpo@goaudit.dk> 
Using NemID with ID 11578414 
Signed 2023-07-13T13:09:19.616Z from 152.115.75.243:46541
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 B1DC9EEAA9C51010EABD6CB9D83E76D8 ¬
1B4DA70603077FC0D92BB3788D0EDC86 ¬
6E4F71B91D83B415BEC73C2BBC949D27 ¬
5088E47F3F9516D651889C9126FD62B1


Agreement ID Title


64f4a5uXQxy250443599 Bilag til oplysningsskema 2022 for Estoft & Franck Ejendomme ApS.pdf


d5889bsmUwz250443599 Ledelsens regnskabserklæring 2022 for Estoft & Franck Ejendomme ApS.pd ¬
f


26ade2mtrUp250443599 Årsrapport 2022 for Estoft & Franck Ejendomme ApS (1).pdf


When What Who Where


12-07-2023
11:58:42


Created Na Xu
xuna@goaudit.dk


172.20.9.221


12-07-2023
13:27:23


Opened René Franck Jørgensen
rf@asgruppen.dk


62.198.132.18
:24191


13-07-2023
11:58:03


Signed René Franck Jørgensen
rf@asgruppen.dk


212.237.134.3
7:32430


13-07-2023
13:02:36


Opened Jesper Præst Olsen
jpo@goaudit.dk


152.115.75.24
3:33754


13-07-2023
13:09:19


Signed Jesper Præst Olsen
jpo@goaudit.dk


152.115.75.24
3:46564





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-07-13T15:09:24+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "HeHMlDEbQzkiFCJmfuJTKw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689249479",

  "birthdate": "1985-08-28",

  "exp": "1689253079",

  "iat": "1689249479",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "75077516-19b4-4e28-8fc1-0f1703e83a14",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638248462567953073.MmE1NDk2MDQtOTdjYi00ODZhLWFkMjEtM2IwNTdmZDE3YzI1ODU3ZTk1NmMtMjg4MS00NTk5LWE5Y2MtNDFlM2E5MTk3N2Zk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7f2ff85b-05b0-4d16-829b-39e847ee4e40",

  "rat": "1689249456",

  "sid": "cd4035ea-4a9b-4d11-b404-a14fc6b075ec",

  "sub": "7f2ff85b-05b0-4d16-829b-39e847ee4e40",

  "transaction_id": "d8d59ced-80d9-4edb-81d0-02dac45a9387",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDg5YTNhNGYtMzM3Zi00NWEyLTg0NzgtYTBjYTI3NTExNzNhfDAwMDAwMDAxfGI0YTYxMTlmLWFjMTMtNDk3NS04ZjJjLWMwZDk0ZGYzNDllYXwyNTA0NDM1OTk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-13T11:58:03.2658497Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250443599",

  "agreementId_64f4a5uXQxy250443599": "64f4a5uXQxy250443599",

  "agreementId_d5889bsmUwz250443599": "d5889bsmUwz250443599",

  "agreementId_26ade2mtrUp250443599": "26ade2mtrUp250443599"

}


{

  "at_hash": "uT50ghisX84QB7Qwlpg3kA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689253755",

  "exp": "1689257356",

  "iat": "1689253756",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6af613e4-a1ee-47f1-b874-0cd7b5952fde",

  "name": "Jesper Præst Olsen",

  "nonce": "638248505444778482.NjQ0NGZhNmItYWQ2Ni00MzQ0LWE2ZDktNWRmYjMxYjY4MzMwNjk3ZTMzYTktNjg3NC00ZjI0LWI0MzAtNzM3MjQ1Zjc4ZjRl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "11578414",

  "rat": "1689253744",

  "sid": "ddf53a42-0d33-4c22-bb27-881e8e8b1643",

  "ssn": "37205907",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37205907-RID:11578414",

  "transaction_id": "d27b36e9-1d16-46f6-8f28-a93e427cd32d",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDg5YTNhNGYtMzM3Zi00NWEyLTg0NzgtYTBjYTI3NTExNzNhfDAwMDAwMDAyfDA3NDQxZDlhLTBhMWYtNDUxYi04MTVjLWQ0ZjJkYTNjYmRlY3wyNTA0NDM1OTk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-13T13:09:19.5033832Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250443599",

  "agreementId_64f4a5uXQxy250443599": "64f4a5uXQxy250443599",

  "agreementId_d5889bsmUwz250443599": "d5889bsmUwz250443599",

  "agreementId_26ade2mtrUp250443599": "26ade2mtrUp250443599"

}

		2023-07-13T15:09:24+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




