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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

NORTH Property Asset Management A/S

Strandvejen 72, 1. sal
2900 Hellerup

CVR-nummer 31 87 42 38

5. regnskabsar

Hjemsted: Gentofte

Direktion

Jergen Philip Marker

Bestyrelse
Jgrgen Philip Marker
Seren Ebdrup

Maja Hesselberg

Revision

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

Tore Kolby, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2013 2

Hovedaktiviteter
NORTH Property Asset Management A/S' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at
yde radgivning og administration vedrgrende fast ejendom og finansielle fordringer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter har indfriet de forventninger, der var stillet til 3ret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2013.
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LEDELSESPATEGNING 3 I

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2013 for NORTH Property Asset Management A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med érsregnrskabsioven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 3. marts 2014

| direktionen

{:?//V J‘ .

Jargen Philip Marker
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| bestyrelsen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING 4

Til kapitalejerne i NORTH Property Asset Management A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for NORTH Property Asset Management A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion :

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

= Rt o0
inforevision %°®



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS PATEGNING 5

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Seborg, den 3. marts 2014

el
INFO: /E\///[’S ON

statsalitorisefet revisionsaktieselskab
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som folge af andrede regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost hedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det hominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lab omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsetning", samt "eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning
Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, séledes at nettoomsatningen omfatter arets
fakturerede omseetning med fradrag af afgivne vare og kunderabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs-, lokale-, administrationsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter arets modtagne udbytte.

Andre finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre veerdi-
papirer samt rentetilleeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 25% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret ‘

for arets forskydning i udskudt skat. Z&ndring i udskudt skat som felge af andring i skattesatser

indregnes i resultatopggrelsen. ‘
|

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Oak House Invest ApS som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til

deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion

vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat samt sambeskatningsbidrag vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa
balancedagen, klassificeres som selskabsskat under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgarelse og rentetillzeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiverne afskrives linezert over deres forventede brugstid:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5éar
Sméanskaffelser under kr. 12.300 er omkostningsfart i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopg@relsen under bruttofortjeneste og
andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er veerdiansat til kostpris. Kostprisen reduceres med modtaget
udbytte, som overstiger den akkumulerede indtjening efter overtagelsen.

| tilfelde hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
Som genindvingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdi opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra besiddelsen

af de enkelte kapitalandele. Arets nedskrivning indregnes i resultatopgerelsen under nedskrivning
af finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

inforevision %*®



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omseaetningsaktiver males til dagsveerdi pa balan-
cedagen. Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab er indregnet i resultatopgerelsen under
henholdsvis andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Der er hensat til udskudt skat med 24,5% af forskellen mellem regnskabsmaessigt og skattemeessigt
foretagne afskrivninger p4 tilgodehavender fra salg og anleegsaktiver. Skatteveerdien af fremfar-
selsberettigede skattemaessige underskud indgér i opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er
sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med i en
overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

. e )
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RESULTATOPG@RELSE 11

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

Note 2013 2012
BRUTTOFORTJENESTE 7.552.945 6.983.293
Personaleomkostninger -3.562.537 -4.571.594
INDTJENINGSBIDRAG 3.990.408 2.411.699

2 Af- og nedskr. pa materielle og immaterielle anlagsaktiver -21.938 -21.930
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT 3.968.470 2.389.769
Andre finansielle indtaegter 12.272 20.393
@vrige finansielle omkostninger -45.499 -5.874
RESULTAT F@R SKAT 3.935.243 2.404.288

1 Skat af arets resultat -994.786 -607.290
ARETS RESULTAT 2.940.457 1.796.998

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfprt resultat 940.457 -203.002
Forslag til udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
ARETS RESULTAT

2.940.457

1.796.998

u A A [ )
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
AKTIVER

Note

2

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver

TILGODEHAVENDER

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31/12 2013

0

108.973

108,973

108.973

552473
1.005.753
8.942.810

7.208

10.508.244

74.734

1.182.436

11.765.414

11.874.387

12

31/12 2012
21.938

_ 21938

80.000

111.973

191.973

213.911

1.864.052
106.784
2.732.310
4.322

4.707.468

74.734

2.112.036

6.694.238

7.108.149

n . . [ )
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

3 EGENKAPITAL

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
1 Selskabsskat

Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

4 Kontraktlige forpligtelser
Eventualforpligtelser
6 Ejerforhold

o

31/12 2013

500.000
1.491.644

2.000.000

3.991.644

0
113.517
975.671

6.793.555

_ 7882743

7.882.743

11.874.387

13

31/12 2012

500.000
551.187

2.000.000

3.051.187

16.829
28.000
565.504

3.446.629

4.056.962

4.056.962

__7.108149
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NOTER

Selskabsskat og udskudt skat

Ifalge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat ~ tatopggrelse
Skyldig pr. 1/1 2013 565.504 -4.322 0
Betalt vedr. tidligere ar -563.413 0 0
Refusion sambeskatning ~2.091 0 0
Betalt acontoskat -22.000 0 0
Skat af arets resultat 997.671 -2.886 994.786
SKYLDIG PR. 31/12 2013 975.671 -7.208
SKAT AF ARETS RESULTAT 994.786
Anlags- og afskrivningscversigt,
materielle anlagsaktiver
Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar | ALT
Kostpris pr. 1/1 2013 112.169 112.169
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
KOSTPRIS PR. 31/12 2013 112.169 112.169
Afskrivhinger pr. 1/1 2013 90.231 90.231
Arets afskrivninger 21.938 21.938
Arets nedskrivninger 0 0
Af- og nedskrivn., afgang i aret 0 0
AF- 0G NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2013 112.169 112.169
REGNSKABSMASSIG V/ARDI PR. 31/12 2013 0 0

14

2012

O o o o

__607.290

607.290

31/12 2012

96.992
15.177
0

112.169

68.301
21.930

90.231

21.938
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NOTER

3 Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 31/12 2013

Overfert resultat pr. 1/1 2013

Overfort af arets resultat

Overfprt resultat pr. 31/12 2013

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2013
Udbetalt udbytte i regnskabsaret

Forslag til udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret pr. 31/12 2013

Egenkapital pr. 31/12 2013

31/12 2013

500.000

551.187

940.457

1.491.644

2.000.000
-2.000.000

2.000.000

2.000.000

3.991.644

15

31/12 2012

500.000

754.189

-203.002

551.187

0
0

__2.000.000

2.000.000

3.051.187

Virksomhedskapitalen bestar af 500 stk. aktier & kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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NOTER 16

4 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet kontraktlige forpligtigelser vedrgrende husleje,
som er opsigelig med 6 maneders varsel. Den samlede forpligtelse udger ca. t.kr. 195.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter subsidieert og
pro ratarisk for gvrige koncernselskabers forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt
kildeskatter.

6 Ejerforhold

Folgende aktionaerer er omfattet af Selskabslovens § 55:

Oak House Invest ApS, Dronninggards Alle 66, 2840 Holte
Hannibal Invest ApS, Valleradgade 12 B, 2960 Rungsted Kyst

=) . M o 0
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