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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Twin Byg, Posthus ApS
Blindebomsgade 16
9670 Lagster

CVR-nr.: 29327238
Hjemsted: Vesthimmerlands
Regnskabsar: 01.01.2012 - 31.12.2012

Direktion
Jan Hansen
Seren Hansen

Revisor
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Twin Byg, Posthus ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Lagster, den 05.07.2013

Direktion

Jan Hansen Segren Hansen



Twin Byg, Posthus ApS 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Twin Byg, Posthus ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Twin Byg, Posthus ApS for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende kon-
klusion.

Forbehold
Grundlag for afkragftende konklusion

Going Concern

Vi gegr opmagksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsate driften. Vi henviser til oplysnin-
gernei note 1, hvoraf det fremgar, at selskabet og sel skabets pengeingtitut har igangsat en starre omlaggning af sel skabets
ejendomsportefelje med henblik pa omlaggning af selskabets aktivitet. Pengeingtituttet har over for os erklaget, at dei den
forbindelse vil stille den fornadne likviditet til omlaggning af selskabet til rédighed. Det er usikkert, om alle selskabets
kreditorer vil blive indfriet i forbindelse med omlaggning af aktiviteten. Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er
aflagt under forudsaaning af fortsat drift.

Veerdiansadttel se af grunde og bygninger

Grunde og bygninger indregnes i arsregnskabet til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der er
vassentlig usikkerhed om den nedskrevne vaardi mindst svarer til nettorealisationsvaardien. Ledelsen har ikke kunne frem-
skaffe den forngdne dokumentation der understetter jendommens vaardi pa 10.593 t.kr.

Som felge af usikkerheden om ejendommens vaardi og det manglende revisionsbevis herpd har vi taget forbehold for
vaadiansadtel sen af selskabets ejendom.

Afkragftende konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som feige af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkragftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grendeforhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion skal vi oplyse, at selskabet har tabt hele egenkapitalen. Selskabet er derfor omfattet
af kapitalbestemmelserne i selskabslovens § 119. Vi skal henvise til omtalen i ledel sesberetningen samt note 1.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold
Overholdelse af bogfgringsloven

Vi skal gere opmazrksom pd, at selskabet ikke foretager |abende bogfering, som kraevet i bogfaringsloven. Ledelsen kan
ifalde ansvar herfor.

Overholdelse af momsloven
Selskabet har i arets Igb udarbejdet urigtige momsangivelser, hvilket er i strid med momsloven, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Viborg, den 05.07.2013
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Allan Sgborg Olsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Renovering og ombygning af udlejningsejendomme samt heraf beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser &rets underskud pa 564 t.kr. mod et underskud pa 353 t.kr. sidste ar for vagende util-
fredsstillende.

Selskabet har tabt hele egenkapitalen og er dermed omfattet af kapital bestemmelserne i selskabslovens § 119.
Vi henviser i gvrigt til omtalei note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttof ortjeneste omfatter nettoomsadning, andre driftsindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveardien
af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestdr af renteindtasgter, nettokursgevinster vedrgrende gadd samt godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende gadd samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-60 &r
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-8ar
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2012 2011
Note kr. kr.
202.890 349.729
2 (188.459) (188.460)
14.431 161.269
0 17.061
3 (578.251) (530.859)
(563.820) (352.529)
0 0
(563.820) (352.529)
(563.820) (352.529)
(563.820) (352.529)
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Balance pr. 31.12.2012

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. kr.
10.593.384 10.776.552

16.230 21.521

4 10.609.614 10.798.073
10.609.614 10.798.073

4.375 0

4.375 0

4.375 0

10.613.989 10.798.073
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud (2.173.123) (1.609.303)
Egenkapital (2.048.123) (1.484.303)
Gadd til realkreditinstitutter 6.300.911 6.278.926
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 6.300.911 6.278.926
Bankgadd 5.060.914 4.650.804
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 38.943 38.944
Gadd til tilknyttede virksomheder 968.041 1.012.221
Gadd til associerede virksomheder 29.858 29.562
Anden gadd 263.445 271.919
Kortfristede gaddsfor pligtelser 6.361.201 6.003.450
Gaddsforpligtelser 12.662.112 12.282.376
Passiver 10.613.989 10.798.073
Going concern 1

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopger else for 2012

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (1.609.303) (1.484.303)
Aretsresultat 0 (563.820) (563.820)

Egenkapital ultimo 125.000 (2.173.123) (2.048.123)
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Noter
1. Going concern
Sel skabets og sel skabets pengeinstitut har igangsat en starre omlasgning af
sel skabets g endomsportefalje med henblik pa omlaggning af sel skabets aktivitet.
Pengeingtituttet har i den forbindelse erklaaet, at de vil stille den fornadne
likviditet til radighed til omlaggning af aktiviteten. Der er tvivl om, alle selskabets
kreditorer vil blive indfriet i forbindel se med sel skabets omlaggning.
2012 2011
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 188.459 188.460
188.459 188.460
2012 2011
kr. kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 10.095 10.511
Renteomkostninger i avrigt 545.874 483.715
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 296 233
Vd utakursregul eringer 21.986 0
@vrige finans elle omkostninger 0 36.400
578.251 530.859
Andreanlagg,
Grundeog driftsmateri-
bygninger € oginventar
kr. kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 11.326.059 61.173
Kostprisultimo 11.326.059 61.173
Af- og nedskrivninger primo (549.507) (39.652)
Arets afskrivninger (183.168) (5.291)
Af- og nedskrivninger ultimo (732.675) (44.943)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 10.593.384 16.230
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Noter
Restgadd
efter 5ar
2012
kr.
5. Langfristede gaddsfor pligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 6.300.911
6.300.911

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev, nom. 5.500.000 kr.

Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte ggendomme udger 10.593.384 kr. pr. 31.12.2012 og 10.776.552 kr.

pr. 31.12.2011.

Selskabet har afgivet tabsgarantier.



