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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 15. februar 2022

Direktion

Gert Nielsen

Bestyrelse

Henrik Philip Schjerbeck Niels Schack Boisen Hans Peter Nordstrgm Nissen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrésmsopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt ni-
veau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraek-
keligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsa-
get af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets in-
terne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
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vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revi-
sionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvi-
sende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikker-
hed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabslo-
ven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetnin-
gen.

Kgbenhavn, den 15. februar 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Kim Takata Micke
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0944
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Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets forretningsomrade er udlejning af fast ejendom, herunder udleje af trykkeri- og pakkeriejendom til koncernfor-
bundne virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har realiseret en bruttofortjeneste pa 1,2 mio. kr. mod en bruttofortjeneste pa 2,3 mio. kr. sidste ar. Arets resultat er
et overskud pa 0,6 mio. kr. mod et overskud sidste ar pa 1,5 mio. kr. Arets resultat er pavirket af ggede, men planlagte vedlige-
holdelsesarbejder, og svarer til forventninger for aret.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 8,6 mio. kr. og en egenkapital p& 7,5 mio. kr. Arets pengestrgmme fra
driftsaktivitet udggr 0,6 mio. kr., og a&endringen i likvide beholdninger er negativ med 0,5 mio. kr. Selskabets likvide beholdning
udggr 0,8 mio. kr. pr. 31. december 2021.

Usikkerhed ved indregning og maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Usaedvanlige forhold
Arsrapporten er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Forventet udvikling
For 2022 forventes et driftsresultat pa 1,5 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som a&ndrer vurderingen af arsrapporten.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet for hver en-
kelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af fast ejendom. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms og afgif-
ter. Af konkurrencemaessige hensyn er det valgt ikke at vise selskabets nettoomsaetning, og saledes er posterne nettoomsaet-
ning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger sammendraget til posten “Bruttofortjeneste”.

Direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger
Posten indeholder forbrug af direkte og indirekte omkostninger, der afholdes for at opna nettoomsaetningen. | posterne indreg-
nes ejendomsomkostninger, herunder ejendomsadministration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, kontantrabatter mv. samt tilleeg og godtggrelser under acon-
toskatteordningen.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalt acontoskat. Selskabet indgar i en sambeskatning, hvor arets aktuelle skat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i henhold til den fulde fordelingsmetode.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klarggring af aktivet
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egen fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ignninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages linezere afskrivnin-
ger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 8-10 ar

Anskaffelser til under 25 t. kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen pa anskaffelsestidspunktet.
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Regnskabspraksis

Materielle anleegsaktiver (fortsat)
Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af salgs-
omkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen sam-
men med af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskrivninger til img-
degaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foreslaede udbytte for
regnskabsaret vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Forpligtelser
Galdsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forplig-
telser. Den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende andre poster opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at
have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning forventes at veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen, med mindre den udskudte skat kan henfgres til transaktioner, der tidligere er indregnet direkte
pa egenkapitalen. | sidstnaevnte tilfeelde indregnes aendringen ligeledes direkte pa egenkapitalen.

Den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. Udskudte
skatteaktiver indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser eller som netto skatteaktiv.

Forpligtelser
Forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

@vrige oplysninger
Pengestrgmsopggrelse
Pengestrgmsopggrelsen er opstillet efter den indirekte metode og viser pengestrgmme fra drift, investeringer og finansiering

samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld i pengeinstitutter indeholdt i posten kreditinstitutter.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat af primzer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Note

N

2021 2020

DKK DKK 1.000
1.181.022 2.327
0 0
-452.703 -453
728.319 1.874
6.345 12
-7.980 -12
726.684 1.874
-160.204 -413
566.480 1.461
566.480 1.461
566.480 1.461
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Langfristede aktiver

Tilgodehavender salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver

Aktiver

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede forpligtelser
Forpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser mv.
Neertstaende parter
Aktionaerforhold

Note

13
14

2021 2020
DKK DKK 1.000

3.170.665 3.623
3.170.665 3.623
205.370 144
205.370 144
3.376.035 3.767
0 21
4.422.365 3.248
4.422.365 3.269
757.993 1.302
5.180.358 4.571
8.556.393 8.338
750.000 750
6.705.657 6.139
7.455.657 6.889
29.607 104
21.364 34
670.878 1.144
378.887 167
1.100.736 1.449
1.100.736 1.449
8.556.393 8.338




Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

11

Egenkapitalopggarelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Overfort

Aktiekapital resultat | alt

DKK DKK DKK
750.000 6.139.177 6.889.177
566.480 566.480
750.000 6.705.657 7.455.657
750.000 4.678.402 5.428.402
1.460.775 1.460.775
750.000 6.139.177 6.889.177
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Pengestromsopggrelse 1. januar - 31. december

Arets resultat
Reguleringer
AEndringer i driftskapital

Pengestremme fra drift for finansielle poster

Finansielle poster

Pengestremme fra ordinaer drift

Betalt selskabsskat

Pengestremme fra driftsaktivitet

Tilgodehavender/geeld tilknyttede virksomheder

Pengestremme finansieringsaktivitet

AEndring i likvider

Likvide beholdninger 1. januar
Likvide beholdninger 31. december

Note

10
1"

2021 2020
DKK DKK 1.000
566.480 1.461
614.542 866

-314.697 81
866.325 2.408

-1.635 0
864.690 2.408

-234.276 -523

630.414 1.885
-1.174.152 -1.981
-1.174.152 -1.981

-543.738 -96

1.301.731 1.398
757.993 1.302




13
Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

Noter til resultatopgerelsen

Note

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke ydet vederlag til bestyrelse og direktion.
Selskabet beskeaeftiger ingen medarbejdere.

2021 2020
DKK DKK 1.000
2 Af- og nedskrivninger
Bygninger 452.703 453
452.703 453
3 Finansielle indtegter
Renteindteegter tilknyttede virksomheder 6.345 12
6.345 12
4 Finansielle omkostninger
@vrige renteomkostninger 7.980 12
7.980 12
5 Skat af arets resultat
Aktuel skat 221.364 474
Regulering udskudt skat -61.160 -61
160.204 413
Betalte skatter
Modtagne/betalte skatter i &ret vedrgrende tidligere &r 34.276 83
Betalt acontoskat for aret 200.000 440

234.276 523
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Noter til aktiver

Note

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

7 Skatteaktiver

Saldo 1. januar
Arets regulering

Specifikation af udskudt skat:

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
DKK
4.807.520
4.807.520
1.184.152
452.703
1.636.855
3.170.665
2021 2020
DKK DKK 1.000
144.210 83
61.160 61
205.370 144
205.370 144
205.370 144
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Noter til passiver

Note 2021 2020
DKK DKK 1.000
8 Aktiekapital
Aktiekapitalen bestar af:
Aktier fordelt a kr. 1.000 eller multipla heraf 750.000 750
750.000 750

P& generalforsamlingen giver hver aktie pa kr. 1.000 én stemme.

Aktiekapitalen er uaendret de seneste 5 ar.

9 Eventualforpligtelser mv.
Andre forpligtelser
Der pahviler ikke selskabet forpligtelser udover det i arsrapporten anfarte.

Selskabet indgér i sambeskatning med JP/Politikens Hus A/S som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor solidarisk i henhold til selskabsskattelovgivningens regler herom.
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Noter til pengestremsopgorelsen

Note

10

1"

Reguleringer

Af- og nedskrivninger
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

AEndringer i driftskapital

Tilgodehavender
Kortfristet geeld

2021 2020

DKK DKK 1.000
452.703 453
-6.345 -12
7.980 12
160.204 413
614.542 866
20.793 13
-335.490 68
-314.697 81




Ejendomsselskabet af 15. januar 1988 A/S

17

Noter, hvortil der ikke henvises

Note

13

14

Neaertstaende parter

Selskabet er en dattervirksomhed af Erritsg Tryk A/S og indgar ultimativt
i koncernregnskabet for JP/Politikens Hus A/S.

Koncerninterne transaktioner er gennemfert pa markedsmaessige vilkar
og elimineret i koncernregnskabet for JP/Politikens Hus A/S.

Aktionaerforhold

Aktionzerer
Aktionzerer, der ejer mere end 5% af aktiekapitalen:

Erritsg Tryk A/S
Bundgardsvej 45, Erritsg
7000 Fredericia



