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JKS - OSTERHUS ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for JKS - GSTERHUS ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 15. april 2025




JKS - OSTERHUS ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i JKS - OSTERHUS ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for JKS - GSTERHUS ApS for regnskabséaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 p4 grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.

Bogense, den 15. april 2025
Kreston JC

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27619096

Jan Christiansen
Statsautoriseret revisor
m e?/g733




JKS - OSTERHUS ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsér

Direktion

Revisor

CVR-nr.

JKS - @OSTERHUS ApS
Prinsensgade 62

7000 Fredericia

20989238

15. juni 1998

1. januar 2024 - 31. december 2024

Jens Kurt Serensen

Kreston JC

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vestre Engvej 3

5400 Bogense

27619096



JKS - OSTERHUS ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter bestar i at drive handel, fabrikation og udlejning af fast

ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et
resultat pa kr. -283.614, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pé

kr. 11.859.097, og en egenkapital pé kr. 4.591.170.
Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



JKS - OSTERHUS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JKS - @STERHUS ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna

~ arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning,
ejendomsudgifter/vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.
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JKS - OSTERHUS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Nettoomsetning fra levering af serviceydelser indregnes linezert i nettoomsetningen i takt med
leveringen af ydelsen.

Direkte ejendomsudgifter/vareforbrug

Direkte ejendomsudgifter/vareforbrug omfatter udgifter direkte relateret til ejendomsdriften,
herunder ejendomsskatter, forbrugsudgifter og forsikring mv. samt vareforbrug vedrerende
pvrige aktiviteter, herunder varekeb, fotos og fremmedarbejde mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer selskabets primere
aktiviteter, herunder lokale-, administrations-, kontorholds- og salgsfremmende omkostninger
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid  Restveerdi

Bygninger 20-50 ér 0%
Produktionsanleg og maskiner 5-10 &r 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 &r 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi
pé salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.



JKS - OSTERHUS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta samt amortisering af realkreditldn mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemeassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer
afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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JKS - OSTERHUS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pé balancedagen.
Dagsvaerdien opgeres pé grundlag af den senest noterede salgskurs. Arets &ndring i aktiernes
samlede kursvzardi indregnes med ét beleb i resultatopgerelsens finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

-10 -



JKS - OSTERHUS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering péa optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-11 -



JKS - OSTERHUS ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat

Skat af arets resultat 4
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af
investeringaktiver

Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

2024 2023
kr. kr.
102.950 252.345
-40.220 -161.630
-60.999 -54.345
1.731 36.370
9.280 24.028
8.261 6.917
-382.684 -459.934
-363.412 -392.619
79.798 85.841
-283.614 -306.778
-22.322 -17.132
-261.292 -289.646
-283.614 -306.778




JKS - GSTERHUS ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger

Installationer

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-13 -

Note

2024 2023

kr. kr.
11.400.187 10.789.927
130.897 163.278
28.000 28.000
11.559.084 10.981.205
11.559.084 10.981.205
0 13.671
133.900 979.620
342 171
0 25.000
30.084 38.502
164.326 1.056.964
0 48.322
0 48.322
135.687 142.772
300.013 1.248.058
11.859.097 12.229.263




JKS - OSTERHUS ApS

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 7
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2024 2023

kr. kr.
130.960 130.960
3.614.417 3.636.739
845.793 1.107.085
4.591.170 4.874.784
437.020 516.818
437.020 516.818
6.325.377 6.441.139
6.325.377 6.441.139
114.996 93.703
26.804 85.732
167.634 202.090
196.096 14.997
505.530 396.522
6.830.907 6.837.661
11.859.097 12.229.263




JKS - OSTERHUS ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Oplesning af tidligere ars opskrivning

Egenkapital 31. december 2024

Virksomhedskapitalen blev i 2020 forhgjet med DKK 5.960 i forbindelse med fusion med

Virksomheds Reserve for Overfort
opskrivninge
kapital r resultat I alt
130.960 3.636.739 1.107.085 4.874.784
-261.292 -261.292
-22.322 -22.322
130.960 3.614.417 845.793 4.591.170

sosterselskab, herudover har kapitalen veeret uendret de seneste 5 &r.
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JKS - OSTERHUS ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegt, bank
Kursregulering vardipapirer - avance

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Reg. af udskudt skat

5. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

6. Eventualforpligtelser

2024 2023

37.107 154.088

3.113 6.244

0 1.298

40.220 161.630

1 1

4278 3.778

3.983 3.139

8.261 6.917

382.684 459.934

382.684 459.934

-79.798 -85.841

-79.798 -85.841

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
6.325.377 114.996 3.102.750
6.325.377 114.996 3.102.750

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter,

som vedrerer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for Promotor Holding A/S, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld TDKK 6.440 er der tinglyst pantebreve nom. TDKK 7.381
i ejendom med en regnskabsmeessig veerdi pa TDKK 11.400.

Til sikkerhed for moderselskabs bankgeld er der tinglyst ejerpantebrev nom. TDKK 1.000 i

ejendom.
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