Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Arsrapport for
2018/19

Soren Skifter Eiendom & Invest ApS

Trergdve] 13
2950 Vedbaek
CVR-nr. 40 70 13 38

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere
generalforsamling den 7. november 2019

Saren Skifter
dirigent

Kappelskov Revision | Godkendt Revisionsaktieselskab | Milnersvej 7 | DK-3400 Hillered
Tel. (+45) 48 25 44 22 | www.kappelskov.dk | CVR-nr. 11 79 05 77 | Medlem af FSR — Danske Revisorer

Penneo dokumentnagle: ELEQ8-E3LQ1-46DQ1-6SMMX-0O3X26-A50FO



Saren Skifter Ejendom & Invest ApS @ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Pategninger
Ledelsespategning 2
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab 3
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Anvendt regnskalbspraksis 6
Resultatopgarelse 1. juli 2018 - 30. juni 2019 9
Balance pr. 30. juni 2019 10
Noter til &rsrapporten 12

7592 - JKU/KML Side 1

Penneo dokumentnagle: ELEQ8-E3LQ1-46DQ1-6SMMX-0O3X26-A50FO



Saren Skifter Ejendom & Invest ApS @ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for Seren Skifter Ejendom & Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 -

30. juni 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbask, den 7. november 2019
Direktion

Saren Skifter
direkter

Side 2

Penneo dokumentnagle: ELEQ8-E3LQ1-46DQ1-6SMMX-0O3X26-A50FO



Saren Skifter Ejendom & Invest ApS @ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Saren Skifter Ejendom & Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Saren Skifter Ejendom & Invest ApS for regnskabséret 1. juli 2018 -
30. juni 2019 péa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser |
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende in-
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 7. november 2019

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 11 7905 77

Johnny Kofoed-Jensen
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne10149
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Saren Skifter Ejendom & Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

@ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Seren Skifter Ejendom & Invest ApS

Troradve) 13

2950 Vedbask

CVR-r.: 40701338
Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Hjemsted: Rudersdal
Seren Skifter, direktar

Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Milnersvej 7

3400 Hillerad

Side 4

Penneo dokumentnagle: ELEQ8-E3LQ1-46DQ1-6SMMX-0O3X26-A50FO



Saren Skifter Ejendom & Invest ApS @ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at udeve virksomhed med investering, udlejning af fast ejendom og dermed
besleegtede formal,

Uadviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 1.701.382, og selskabets
balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital p& kr. 3.155.150.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Saren Skifter Ejendom & Invest ApS @ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Seren Skifter Ejendom & Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestermmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2018/19 er selskabets farste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedentfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles il amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgaeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0g nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjieneste bestér af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsastning
Nettoomsastning bestér af huslejeindteegter, som indregnes i resultatopgerelsen ved opkraevning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og administration mv.
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Saren Skifter Ejendom & Invest ApS @ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaki-
ver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld
0g transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.,

Skat af &rets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar
maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé& grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezere afskrivninger baseret péa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
0g restveerdier:

@vrige bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 é&r

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelseséret.

Fortieneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Saren Skifter Ejendom & Invest ApS @ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balancecrienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi,

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning Vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset
fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgasld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgasld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pé l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Saren Skifter Ejendom & Invest ApS

@ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGURELSE 1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

Bruttofortjieneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat feor skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Side 9

Note

2018/19

kr.

4.919.093

-1.368.317

3.550.776

7.710

-1.372.631

2.185.855

-484.473

1.701.382

1.701.382
1.701.382
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Saren Skifter Ejendom & Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI' 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsazetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 10

&

Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Note

2018/19

kr.

60.832.417

4.179.097
©656.011.514

©656.011.514

479.203

479.203
1.394.790
1.873.993

66.885.507
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Saren Skifter Ejendom & Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI' 2019

Passiver

Overfort resultat

Egenkapital

Hensacttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tienesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkernedsstillelser
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Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Note

2018/19

kr.

3.165.150
3.165.150

1.142.513
1.142.513

23.975.983
10.349.9563

1.250.000
356.575.936

1.686.580
311.016
23.282.899
165.726

1.665.687
27.011.908

62.587.844

66.885.507
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Saren Skifter Ejendom & Invest ApS @ Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

NOTER
2018/19
kr.
1 Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 7.710
7.710
2018/19
kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 204.574
Andre finansielle omkostninger 1.168.057

1.372.631

3 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Seren Skifter Holding ApS
(Administrationsselskab) og hasfter solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties.

4 Pantseetninger og sikkernedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der udstedt realkreditpantebrev pé t.kr. 32.292 i
grunde og bygninger. Den regnskabsmeessige veerdi af realkreditgeelden pr. 30. juni 2019 udger
t.kr. 25.563. Den regnskabsmeessige veerdi af grunde og bygninger udger pr. 30. juni 2019 tkr,
60.832.
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