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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Juelstrupparken 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stevring, den 17. december 2025

Direktion:

Hugo Nielsen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Juelstrupparken 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Juelstrupparken 1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 17. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af 2 erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 618.311 175.546
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 353.785 353.805
Driftsresultat 972.096 529.351
Andre finansielle indtaegter 2 441 0
Andre finansielle omkostninger 3 -353.361 -281.173
Resultat for skat 619.176 248.178
Skat af arets resultat 4 -136.219 -54.599
Arets resultat 482.957 193.579
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 482.957 193.579
| alt 482.957 193.579
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 11.719.369 8.649.000
Materielle anlaegsaktiver 5 11.719.369 8.649.000
Anlaegsaktiver 11.719.369 8.649.000
Andre tilgodehavender 186.418 163.188
Periodeafgraensningsposter 11.145 5.058
Tilgodehavender 197.563 168.246
Likvide beholdninger 24.308 21.686
Omsaetningsaktiver 221.871 189.932
Aktiver 11.941.240 8.838.932
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 823.108 340.152
Egenkapital 863.108 380.152
Hensaettelser til udskudt skat 6 377.483 109.398
Hensatte forpligtelser 377.483 109.398
Anden geeld 9.963.573 6.957.553
Deposita 385.398 385.398
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 10.348.971 7.342.951
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 268.292
Geeld til tilknyttede virksomheder 331.454 711.406
Selskabsskat 7.381 0
Anden geeld 843 0
Forudbetalt leje 0 26.733
Kortfristede gaeldsforpligtelser 351.678 1.006.431
Geeldsforpligtelser 10.700.649 8.349.382
Passiver 11.941.240 8.838.932
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂf?i alt
Egenkapital 1. juli 2024 40.000 340.151 380.151
Forslag til resultatdisponering 482.957 482.957
Egenkapital 30. juni 2025 40.000  823.108 863.108
Juelstrupparken 1 ApS | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
2 | Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt 441 0
441 0
3 | Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 353.361 281.173
353.361 281.173
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 7.381 0
Regulering af udskudt skat 250.858 54.599
Anvendt i sambeskatning -122.020 0
136.219 54.599
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver

kr. Investeringsejendor
Kostpris 1. juli 2024 8.295.195
Tilgang 2.716.584
Kostpris 30. juni 2025 11.011.779
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 1. juli 2024 353.805
Arets veerdireguleringer 353.785
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2025 707.590
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 11.719.369

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med folgende belgb:

Erhvervs-
kr. ejendom
Dagsveerdi 30/6-2025 11.719.369
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 353.785

Erhvervsejendommene bestar af en erhvervsejendom Juelstrupparken 1, 9530 Stevring, der udlejes til starre
webshop, Juelstrupparken 3, 9530 Stevring der til en Global IT Services og konsultent virksomhed, samt
Juelstrupparken 7, 9530 Stevring, som pr. 30. juni 2025 er under opfersel. Erhvervsejendommenes dagsveerdi
vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

De fremtidige pengestremme baserer sig pa ejendommenes budget for de kommende ar, som tager
udgangspunkt i en arlig gennemsnitlig leje pa 770 tkr. for faerdigbyggede ejendomme, arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 124 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %. Det forventes at
Juelstrupparken 3A vil indbringe en arlig lejeindtaegt pa 400 tkr. efter faerdiggerelse af byggeriet.
Juelstrupparken 3A er indarbejdet i beregningen med en anskaffelsessum pa 2.717 t.kr.

Ved beregningen er anvendt en diskonteringsrente far skat pa 7,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de

geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.
Diskonteringsrenten svarer til det generelle afkastkrav for erhvervsejendomme i Stgvring.
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Noter

6 | Hensaettelser til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat vedrerer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier pa
vaerdipapirer, tilgodehavender, immaterielle anlaegsaktiver og materielle anlaegsaktiver, herunder indregnede

finansielle leasingkontrakter.

Belgbet specificeres saledes:

Regnskab i Skatt: Midlertidig
kr. veerdi veerdi forskel
Grunde og bygninger 11.719.369 10.014.681 1.704.688
Periodeafgraensninger 11.145 0 11.145

11.730.514  10.014.681 1.715.833
Hensaettelse til udskudt skat 377.483
Udskudt skat 1. juli 109.398 109.398
Arets udskudte skat i resultatopggrelsen 268.085 0
Udskudt skat 30. juni 2025 377.483 109.398
7 | Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2025 Afdrag Restgzeld 30/6 2024
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Anden geeld 9.963.573 0 0 6.957.553
Deposita 385.398 0 0 385.398
10.348.971 0 0 7.342.951

8 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HUGO NIELSEN HOLDING ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

9 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Juelstrupparken 1 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og administrationsomkostninger,
herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fagres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Juelstrupparken 1 ApS | Anvendt regnskabspraksis 16



